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Upravené znéni textové ¢asti Uzemniho planu po zméné je v Textové Casti zmény uzemniho planu zapsané ve
vyctem ménénych ¢asti tedy formou novely zakona. Moznost sledovat pfehledné navrhované znéni textu uzemniho
planu nabizi posledni kapitola ¢asti Oddvodnéni zmény €. 2 tzemniho planu MikulaSovice.

Zména uzemniho planu predstavuje sou€asné konverzi Uzemniho planu do jednotného standardu uzemné
planovaci dokumentace podle § 20a stavebniho z&kona. V ramci této Upravy dochéazi ke zménam znaceni a
Upravam pojmenovani u ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti, tyto zmény nebudou jednotlivé ve zménovém znéni
uvadény, pro prehled jsou zde souhrnné uvedeny, jde o nasledujici upravy oznaceni a pojmenovani:

Plvodni oznaéeni ploch > nové oznaceni po standardizaci

BH bydleni v bytovych domech - BH plochy bydleni hromadného

BV bydleni v rodinnych domech venkovské > BV bydleni venkovské

RH plochy rekreace hromadné - RH plochy rekreace hromadné, rekreacni arealy

RI plochy rekreace rodinné - RI plochy rekreace individualni.

OV obc&anské vybaveni, vefejna vybavenost, beze zmén

OS, plochy ob&anského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni - OS plochy ob&anského vybaveni — sport
OH, plochy ob&anského vybaveni vefejna pohiebisté > OH obcdanské vybaveni — hibitovy

PV plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch - PU plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych

PZ plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch - PX plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou
zelené

SK plocha smiSena obytna komeréni, - SX plocha smiSena obytna komeréni

SM plocha smiSené obytna méstska, beze zmén

nové se doplnuje plocha SC, plocha smiSena obytna centralni

ZN zelen nezastavitelnych soukromych zahrad - ZZ plochy zelené — zahrady a sady
DS ploch dopravni infrastruktury silniéni - DS plochy dopravy silniéni

DZ plochy drazni dopravy > DD plochy dopravy drazni

TI plochy technické infrastruktury = TU plochy technické infrastruktury vSeobecné

VD plochy vyroby a skladovani plochy drobné a femesiné vyroby - VD plochy vyroby drobné a sluzeb
VL plochy vyroby a skladovani lehky pramysl VL plochy vyroby lehké

VZ plochy vyroby zemédélské - VZ plochy vyroby zemédélské a lesnické

W plochy vodni a vodohospodarské - WU plochy vodni a vodohospodarské vSeobecné,
NZ zemédélské plochy > AU plochy zemédélské vSeobecné,

NL plochy lesa - LU lesni vSeobecné

NP plochy pfirodni > NU plochy pfirodni vSeobecné,

NS plochy smiSené nezastavéného izemi - MU plochy smiSené nezastavéného uzemi

v§eobecné
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Zmena c¢. 2 uzemniho planu Mikulasovice

— Textova ¢ast —

1a) Vymezeni zastavéného uzemi,

V nazvu kapitoly 1a) Vymezeni zastavéného Uzemi se doplfiuje ¢ast: ,vCetné stanoveni data k némuz
je vymezeno“.

V textu prvniho odstavce se nahrazuje €islo zmény: ,71“€islem: ,2*
Uzemni plan vymezuje zastavéné uzemi k datu ,4. 5. 2023“ pdvodni udaj: ,4. 2. 2020“ se rusi.
Z pfehledu vykresu, ve kterych je vymezeno zastavéné Gzemi obce se:

Rusi dva radky, tfeti fadek s vykresem: ,1b2 Vykres dopravni infrastruktury® a ¢tvrty fadek
»,1b3 Vykres technické infrastruktury®.

Oznaceni vykresu na nasledujicim pldvodné patém radku se méni. Ptvodni oznaceni: ,1b4
Vykres, koncepce usporadani krajiny”se méni na novy: ,1b2 Hlavni vykres, vykres koncepce
usporadani krajinv*.

Mezi pfedchozi fadek a navazujici fadek 2a Koordinacni vykres se vklada nazev vykresu:
»1b3 Hlavni vykres, vykres vefejné infrastruktury”.

1b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce,

V ¢asti kulturni a architektonické hodnoty jsou: se ve &tvrté odrazce odspodu, za slova: Charakter
zastavby dopliuje: ,a urbanisticka struktura zastavby utvarfenéa architektonicky nebo urbanisticky
vyznamnymi stavbami*. Dale v téze odrazce se za slovem centralni nahrazuje: ,zéné“ slovem: ,¢asti.

1c) Urbanisticka koncepce

V Casti kapitoly nadepsané: Specifika urbanistické koncepce a urbanisticka kompozice v jednotlivych
sidlech se ve druhém odstavci v posledni vété rusi &ast véty: ,vyznacené jako centralni zéna“ a
nahrazuje se Casti véty: ,zejména v plochach smiSenych obytnych centralnich a v navazujicich
plochach ob¢anské vybavenosti*.

V podkapitole 1c.2) Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby se dopliiuje za plochy
pfestavby termin: ,(transformaéni plochy)“.

V nazvu pfehledové tabulky, Tabulka 1 Pfehled rozvojovych ploch pfestavby se rusi ,rozvojovych* a
doplfuje se ,transformacnich a zastavitelnych ploch®.

V této tabulce se méni oznaceni a udaje nasledujicich ploch:

Na prvnim fadku se méni oznaceni plochy: ,K2-NS.s* na ,K2MU.s*
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Na fadku plochy P13-SM zména kddu plochy z plivodniho ,P13-SM*“ na ,P13-SC* a oznaceni plochy
zafazeni plochy jako plochy smiSena obytna centralni.

Na fadku plochy P17-PV se méni ¢ast oznaceni plochy ,PV* na ,PU"
Na fadku plochy P19-PV se méni ¢ast oznaceni plochy ,PV* na ,PU*“

Plocha P19-VL v tabulce je zruSena. Text ve druhém sloupci uvadi: ,Plocha je zménou €. 2 tzemniho
planu upravena a nové vymezena jako plocha pfestavby P202-SM.*.

Pod tento fadek se pfidavaji tfi nové fadky pro tfi nové vymezené plochy pfestavby, nasledujiciho
znéni:

,P201-SM plocha smiSena obytna méstska [SM] X 0,2476|
P202-SM plocha smiSena obytna méstska [SM] - 0,6353
P203-SC plocha smiSena obytna centralni [SC] X 0,2294¢

Pro navazujici plochy Z1-BV — Z23-BV se méni oznaceni vyziti z ,bydleni individualniho v rodinnych
domech — venkovské® na ,bydleni venkovské*.

U plochy Z3-BV se zméni velikost vyméry ze ,0,1676“ ha na ,0,1311" ha.

U plochy Z14-BV se zméni na velikost vyméry ze ,0,2330“ ha na ,0,1359 ha.
U plochy Z26-PV se méni ¢ast oznaceni ,PV* na ,PU*

U ploch Z228-PZ, Z29-PZ a Z30-PZ se méni ¢ast oznaceni ,PZ* na ,PX*

U plochy Z35-SM se méni ¢ast oznaceni ,SM* na ,SC*

U plochy Z40-BV se zméni na velikost vyméry ze ,1,6438" ha na ,1,4765“ ha.
U plochy Z48-SM se méni ¢ast oznaceni ,SM* na ,SC*

Plocha Z52-BV je zménou Uzemniho planu rusi véetné celého fadku. Zustava zde informace: ,Plocha
je zruSena Zménou &. 2. uzemniho planu.*.

Dale v tabulce se pro fadky ploch Z61-BV — Z69-BV méni oznaceni vyZiti z ,bydleni individualniho
v rodinnych domech — venkovské“ na ,bydleni venkovské“.

Dale v tabulce se pro fadky ploch Z86-BV — Z89-BV méni oznaceni vyziti z ,bydleni individualniho
v rodinnych domech — venkovské® na ,bydleni venkovské*.

U plochy Z95-PV se méni ¢ast oznaceni ,PV* na ,PU"
U plochy Z96-PZ se méni ¢ast oznaceni ,PZ“ na ,PX"
U plochy Z97-SM se méni ¢ast oznaceni ,SM* na ,SC*

Dale v tabulce se pro fadky ploch Z103-BV — Z104-BV méni oznaceni vyziti z ,bydleni individualniho
v rodinnych domech — venkovské® na ,bydleni venkovské*.

Na konci tabulky (Tabulka 1) se pfipojuji nasledujici fadky nové vymezenych ploch:

,Z201 neobsazeno -

Z202-SM plocha smiSena obytna méstska [SM] 0,0619
Z203-SM plocha smiSena obytnd méstska [SM] 0,2254
Z204-SM plocha smiSena obytna méstska [SM] 0,8254
Z205-SM plocha smiSena obytnd méstska [SM] 0,3966
2206 neobsazeno b
Z207-SM plocha smiSena obytna méstska [SM] 0,1590
Z208-PU plocha vefejnych prostranstvi [PU] 0,2234
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\2209 neobsazeno - -

V podkapitole 1c.3) vymezeni ploch sidelni zelené se méni oznaceni zkratek ploch s rozdilnym
zplUsobem vyuziti takto: ,PU“ na ,PZ*, ,ZN* na ,2Z*, ,PV* na ,PU* ,ZN* na ,AU", “PZ* na ,PX“ a ,PV*
na ,PU".

Se v tabulce v pfehledu ploch méni oznaceni ploch ,228-PZ, Z29-PZ, Z30-PZ a Z96-PZ* za Z28-PX,
Z29-PX, Z30-PX a Z96-PX".

Mezi zkratky ploch smisenych ,SM* a ,SK* v poslednim odstavci se vklada: ,SC*.

V poslednim odstavci se upravuje zkratka ,DZ“ na ,DD".

1d) Koncepce verejné infrastruktury

V podkapitole 1d.1) v ¢asti cyklodoprava se doplfuje za prvni vétu véta: ,Cyklotrasy jsou zobrazeny
ve vykresu 1b3) Vykres vefejné infrastruktury.”

V podkapitole 1d.2) Technicka infrastruktura se v ¢asti nakladani s odpady se v nazvu vefejnych
prostranstvi rusi zpfesnujici ¢ast podrobnost: ,s pfevahou zpevnénych ploch.“. Index: ,PV* se
nahrazuje ,PU".

Ve stejné podkapitole v ¢asti Zasobovani elektrickou energii se doplfiuji na konci dva odstavce:

,Uzemni plén pfipousti umistovani vyroben energie z obnovitelnych zdrojii bez dalsiho rozliseni v
uzemi pouze v plochach lehké vyroby [VL].

Vyrobny energie z obnovitelnych zdroji s instalovanym vykonem do 50 kW pro zajisténi mistni
potfeby Ize, mimo plochy vefejnych prostranstvi [PU], [PX], plochy hrbitovi [OH] a plochy zelené,
zahrad a sadl [ZZ], podmineéné umistovat v zastavéném tzemi a v zastavitelnych plochach.”

V podkapitole 1d.3) ObcCanska vybavenost se odstranuje prostfedni odrazka ve znéni: ,plochy
komeréni vybavenosti: OK,*“.

V podkapitole 1d.3) se ve ¢tvrtém odstavci mezi zkratky ,SK” a ,SM*“ doplfuje ,SC*.

V podkapitole 1d.4) Vefejna prostranstvi se na tfetim Fadku nahrazuje: ,plochy Vefejnych
prostranstvi — s pfevahou zpevnénych ploch (PV)“ novym znénim: ,Vefejnych prostranstvi PU*

Dale se ve stejné ¢asti v prvni odrazce u druhého nadpisu Navrzena vefejna prostranstvi ve
stfednich Mikuld3ovicich, na konci véty dopliiuje za slovo: ,véetné“ slova: ,obnovy” a za slovo:
~objektu” slova: ,na misté*“.

V tabulce, Tabulka 4 — plochy vefejnych prostranstvi se nahrazuje vyraz ,plochy vefejnych
prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch [PV]* vyrazem: ,Plochy vefejnych prostranstvi [PU].“
Zaroven se v tabulce na konci doplfiuje posledni fadek:

,Z208-PU Lefejné prostranstvi [PU] 0,2234°
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1e) Koncepce usporadani krajiny

Nazev podkapitoly 1.e1) se upravuje a nahrazuje se plvodni znéni nazvu: ,Funkéni plochy” novym
terminem: ,Plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti*.

V prvnim odstavci se nahrazuje® funkéni plochy“ terminem ,Plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti“.
Rusi se posledni véta odstavce ve znéni: ,Plochy zmén v krajiné pro posileni krajinné slozky v tzemi
vymezeny nejsou. .

V pfehledu ploch se nahrazuji zkratky vyuziti plochy ,NL“ na ,LU% ,NZ* na ,AU", ,NS* na ,MU*“, ,NP*
na ,NU“, ,W* na ,wU*“ DZ“ na ,DD"“a ,TI“ na ,TU".,

Ve druhém odstavci se za prvni vétu vklada véta: ,Podminky vyuZiti Gzemi v nezastavéném tuzemi
dale upravuje prvni ¢ast kapitoly 1f) Stanoveni podminek vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti.“. Z textu odstavce se odstrariuje puvodni druha véta: ,V nezastavéném tzemi je vylouceno
budovani trvalého oploceni zemédélskych a lesnich pozemkl, s vyjimkou doc¢asnych ohrad pro
pastvu hospodarskych zvirat pfi splnéni podminky zachovani prostupnosti cestni sité.".

Rusi se zaroven navazujici druhy pfehled ploch SM - NS.s.,
Dale se zde dopliuji nové dva odstavce ve znéni:

,Uzemni plan zménou &. 2 vymezuje plochy zmén v krajiné K201-MU, K202-MU jako plochy smisené
nezastavéného uzemi [MU]. Tyto plochy jsou vymezené jako redukce zastavitelnych ploch a nahrady
za zabory zemédélskych pld, které predstavuji nové vymezené zastavitelné plochy.

Uzemni plan zménou &. 2 vymezuje plochu zmény v krajiné K204-ZZ pro zajisténi oddéleni plochy
hfbitova od zastavéného lzemi obce prechodovou plochou zelené, zahrad a sadu. Podminkou
vyuZiti je zachovani volného prostupu kolem hrbitovni zdi a respektovani specifickych poZadavk(
prostorového usporadani, zastavitelnosti pozemki a podminek pro umistovani technické
infrastruktury v plo$e.”.

Déle se doplriuje nova tabulka ¢. 5 plochy zmén v krajiné:

Index plochy Zpusob vyuziti plochy Rozsah [ha]
,K201-MU plocha smiSena nezastavéného uzemi [MU] 0,2108
K202-MU plocha smiSena nezastavéného uzemi [MU] 0,0970
K203 neobsazeno -

K204-27 Plocha zelené-zahrady a sady [ZZ] 1,9865"

V ¢&asti v podkapitole 1.e2) Prvky ochrany pfirody se v tabule ploch u plochy ,VZ plocha vyroby a
skladovani — zemédélska“ se doplfiuje na konci ,a lesnicka®“.

V posledni vété podkapitoly 1e.4) Prostupnost krajiny se se nahrazuje oznaceni vykresu v zavorce
Vykres uspofadani krajiny (vykres 1b2).

V podkapitole 1e.5) Protierozni opatfeni se rusi prvni véta ve znéni: ,Z dzemi nejsou znamy
informace o lokalitach ohrozenych vétrnou ani vodni erozi. .

Zména €. 2 uzemniho planu Mikulasovice -8-



1f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem

Ve

vyuziti

V ¢asti nadepsané Ochranné pasmo a technické infrastruktury se rusi vyskyt zkratky plochy: ,OK*.
Doplnuje se zkratka: ,SC* a zkratka: ,SK“ se nahrazuje zkratkou: ,SX*.

V ¢asti nadepsané Ochranné pasmo lesa se nahrazuje hodnota ,50 m“ od okraje lesa hodnotou ,30

X i

m*. Ve druhé vété odstavce se nahrazuje slovo ,miniméalné*“ slovem ,nejblize”.

V ¢asti Krajinny raz se doplnuje za slovo regulativech doplfuje zpfesnujici formulace: ,(podminkach
prostorového usporadani)®.

Nazev ¢&asti ,Uzemi s moznymi archeologickymi nalezy“ se zkrati na ,Uzemi s archeologickymi
nalezy“

V Casti hygienické limity (hluk a zapach) se doplfuje za zkratku: ,SM* zkratka: ,SC*.

V Casti Staré ekologické zatéze se rusSi vyskyt ploch: ,Z52-SM, P19-VL*“. Dopliuje se plocha
s oznacenim: ,P202-SM*“.

V &asti Vzrostla zelen se upravuje oznaceni vykresu ,7d“na ,1b2" a nazev vykresu, ktery je: ,Hlavni
vykres, koncepce usporadani krajiny” namisto plvodniho pojmenovani: ,Vykres koncepce zelené”.

V ¢asti Umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni v nezastavéném Uzemi: se upravuje formulace
prvni véty a slova: ,s regulativy” se nahrazuji formulaci: ,v souladu se stanovenym podminkami
vyuziti.

Ve stejné Casti se ve ¢tvrtém odstavci dopliiuje za slovo ,pfechodnych” slovo ,do¢asnych® Na konci
téhoz odstavce se dopliiuje ¢ast véty: “a to za podminky, Ze zistane zachovana prostupnost tzemi
v trasach zvykové cestni sité”.

Ve stejné Casti v nasledujicim odstavci se na konci nahrazuje slovo: ,infrastrukturni“ slovem:
Lpripustné” a za slovo:“ stavby“ se dopliiuje: ,vefejné infrastruktury*

Ve stejné Casti se na konci se dopliuji dva odstavce:

~Umistovani vyroben energie z obnovitelnych zdroji v nezastavéném Uzemi je podminecné
pripustné, a to za splnéni podminky, Ze tato zafizeni budou urcena pro zajisténi provozu
umistovanych v tzemi podle stanoveného hlavniho nebo pripustného vyuZziti pfislusné plochy s
rozdilnym zpGsobem vyuZiti.

Vyrobny energie z obnovitelnych zdroji v nezastavéném Gzemi Ize umistit jako integralni soucast
jinych pripustnych objekt( nebo zafizeni anebo za podminky umistovani na stavebnich konstrukcich
pripustnych objektu.”.

Cela ¢ast nadepsana Centralni zona MikulasSovic se rusi. RuSené znéni textu je:

,centralni zéna MikulasSovic
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Centralni z6na feSeného Uzemi pfedstavuje nejhodnotnéjsi prostor intravilanu v MikulaSovicich. Jde
0 oblast historického jadra mésta, v niz je soustfedéna prevazna éast budov s pamatkovou ochranou
— predev$im Kostel sv. MikulaSe, dale byvala hvézdarna (ép. 1002), vyznamny méstansky dum (Cp.
2), lékarna (Ep. 4), venkovska usedlost (Cp. 5) a venkovsky dim (¢p. 311). Centralni zéna chrani
dochovany urbanisticky raz a architekturu v jadru mésta. Centralni zéna je graficky vyznacena v
Hlavnim vykrese.

Podminky vyuziti uzemi centralni zény

Néavrh UP vymezuje centraini zénu k ochrané a prostorové stabilizaci v souéasné podobé. Pfipadny
budouci rozvoj v navrhovych plochach (P13-SM, Z35-SM, Z48-SM, Z94-0S, Z95-PV, Z97-SM, vcetné
ploch zelené Z28-PZ a Z96-PZ) a pfestavby stavajicich objekti musi respektovat stavajici hodnoty
prostorové kompozice a urbanistickou strukturu Gzemi. Architektonicka hodnota stavajicich objektd
nesmi byt degradovéna novymi intervencemi. V uzemi centralni zény nesmi byt umistovany stavebni
zaméry, které by negativné naru$ily dochované nize popsané hodnoty této zény. Nové objekty by
mély svoji hmotou a méfitkem vhodné doplriovat stavajici kompozici, bez snahy ji principialné ménit.

Mezi hodnotné prvky centralni zény, které jsou pfedmétem ochrany, patfi:

- kompozi¢ni usporadani tzemi vcetné charakteristickych pohledovych scén

- orientace objekti vzhledem k vefejnym prostranstvim — stavajici stavebni ¢ara objektt
vzhledem k vefejnym prostranstvim

- proporéni vztahy stavajicich objekt( véetné méritka (tzn. pomér stran pudorysného priimétu
budov, jejich podlaznost a sklon stfech)

- architektonickd podoba pamatkové chranénych staveb a dalSich hodnotnych staveb

- vefejna prostranstvi“

Dopliiuje se nadpis navazujici kapitoly: ,Obecné podminky pro vystavbu v celém feSeném Gzemi:*.
Na konci ¢asti se dopliuje text: ,Umistovani malych vétrnych elektraren v zastavéném uzemi nebo
v zastavitelnych plochach je pripustné nejsou-li tyto stavby vyslovné vylouceny v podminkach vyuziti
dané plochy. Pro umistovani malych vétrnych elektraren plati podminky prostorového uspofadani:

. Celkova vyska stavby nepfekro¢i maximalni vySku zastavby stanovenou v podminkach
prostorového usporadani pfislusné plochy uzemnim planem o vice jak 1/3. V pfipadé, kdy tato
hladina neni stanovena, tak se jako smérna srovnavaci hladina uréi vySkovéa hladina souvisejici
zastavby.

. Dostate¢ny odstup od hranice sousedniho stavebniho pozemku, ktery predstavuje
minimalné vySka daného zarizeni.*.

V tabulce 9, Podminky vyuziti rozvojovych ploch se méni oznaceni plochy ,P13-SM*“ na ,P13-SC“a
v textu podminky se nahrazuje slovo ,zapracovat” formulaci: ,Respektovat obvykly charakter
zastavby v jadrovém uzemi mésta, pfipadné“ a za slovo objektu se dopliuje: ,ktery zde stal.”.

Dale v tabulce, pod fadkem plochy P16-VL se dopliuje fadek plochy P201-SM, se znénim podminek:
~Podminkou vyuZiti Gzemi ve vztahu k urbanistické struktufe tuzemi je:

. V pfipadé zachovani stavajiciho objektu byvalé tovarny respektovat ustanoveni tzemniho
planu pro stavajici objekty a nenavySovat objemové charakteristiky stavby. Nelze dale navySovat a
prekracovat stavajici podil zastavénych ploch.

. V pripadé celkové transformace uzemi plati pro nové usporadani uzemi podminka
prizplsobit feSeni stavajici urbanistické struktufe v lokalité, kde previada zastavba individualnich
rodinnych domi v zahradé umisténych v pozici prilehlé k vefejnému prostranstvi.

Intenzita vyuZiti tzemi v ploSe bude zohledriovat charakter navazujiciho obytného tzemi. Nové
vyuZziti uzemi nesmi vyvolavat vice jak dvojnasobné zatiZeni verfejné infrastruktury oproti tomu, které
Ize odvodit z podminek vyuziti v bezprostfedné navazujiciho tzemi. Vyvolanymi provoznimi zménami
v uzemi nesmi dojit ke sniZzeni pohody bydleni ve stavajici obytné lokalité.".

Nasledujici plocha ,P19-VL" se nahrazuje plochou ,P202-SM* a v podminkach se rusi prvni dvé véty
znéni: ,Vlivy souvisejici s vyuZzitim plochy nepfesahnou jeji hranice, tzn. nebudou ruSivé pro
navazujici okolni obytné plochy. Podminkou vyuZiti je zajistit odpovidajici dopravni napojeni*.
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Soucasné se také rusi posledni véta ve znéni: ,Plochu Ize za podminky vylou¢eni vyrobnich funkci
transformovat na bydleni.*”

Véta uprostied se doplni slovy: ,provéfit”, které se umisti pfed slovem: ,miru“ a slovem ,dzemi*
které se umisti za slova: ,miru kontaminace*. Na tuto vétu navaze nova véta ve znéni: ,VyuZiti tzemi
zohledni a pripadné integruje do feSeni pfestavby zachované hodnotné prvky stavebni kultury
identifikované v plose.*

Na dal$im fadku tabulky se doplni plocha P203-SC s podminkou vyuziti: ,Podminkou vyuZziti uzemi
ve vztahu k urbanistické struktufe tzemi je:

. Bude-li pro nové vyuziti zachovana hmota nebo pudorysny rozsah stavajiciho objektu byvalé
tovarny, stanovuje se podminka omezeni objemového narustu stavby, tak Ze vyska fimsy, resp.
okapové hrany ze severozépadu bude max. 7 m nad stavajicim terénem a soucasné plati, Ze nebude
déle zvySovén stavajici podil zastavénych ploch.

. V pfipadé celkové transformace tzemi se pro akceptovani nového prostorového usporadani
v ploSe stanovuje podminka reflektovat charakter stavajici bezprostfedné navazujici zastavby
individualnich izolovanych rodinnych domd umisténych v zahradé.

Intenzita vyuZiti tzemi v ploSe bude zohledriovat charakter navazujiciho obytného tzemi. Nové
vyuZiti uzemi nesmi vyvolavat vice jak dvojnasobné zatiZzeni vefejné infrastruktury oproti tomu, které
Ize odvodit z podminek vyuZiti v bezprostfedné navazujiciho tizemi. Vyvolanymi provoznimi zménami
v uzemi nesmi dojit ke snizeni pohody bydleni ve stavajici obytné lokalité. “.

Plocha ,Z35-SM* se nové oznacuje jako plocha ,Z35-SC*.
Plocha ,Z48-SM*“ se nové oznacuje jako plocha ,Z48-SC*.

Plocha Z52-BV se rusi véetné podminek: ,Provéfit existenci staré ekologické zatéze (SEZ) v ploSse,
miry kontaminace a provést sanaci. Neumistovat objekty v ramci plochy do zaplavového uzemi.
Prokazat u nové zastavby v ploSe dodrzeni hygienickych limit hluku z dopravy na silnici 111/26510. “.

Plocha Z94-OS se odstranuje z pfehledu véetné podminek: ,Respektovat podminky vyuZiti a
vystavby v tuzemi centralni zény.*.

Plocha ,Z97-SM* se nové oznacuje jako plocha ,Z97-SC*.

Na konci tabulky se doplfiuji pro tfi nové plochy dva posledni fadky:

Plocha je primarné urlena pro izolované RD v zahradé, do zastavitelné plochy nelze
umistovat bytové domy. Podminkou vyuZiti plochy je zajistit napojeni Uzemi na vefejnou
infrastrukturu  mésta formou dostateéné dimenzovaného vefejného prostranstvi

»Z204-SM s odpovidajicim Sitkovym parametrem (8 m pro obousmérné komunikace). Zaroven budou
respektovany pfitomné limity vyuziti Uzemi prfedevS§im vedeni el. napéti VN vcetné
navrhovanych a stavajicich vodovodu.

Podminkou vyuziti plochy je respektovat omezeni vyplyvajici z pfitomnych limitd vyuziti

Z205-SM Uzemi, ochranného pasma Zeleznice, vedeni el. vedeni VN véetné transformovny el. napéti a

v €asti plochy, podminky vyplyvajici z pozice v Uzemi s archeologickymi nalezy.".

Zmény v nasledujicim pfehledu, Pfehled ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti odpovidaji zménam
zkratek a pojmenovani ¢lenéni ploch dle vyhladky a jsou souhrnné uvedeny na zacatku textu.

Stanoveni podminek vyuziti ploch:

Plochy ,BH plochy bydleni (§4) - bydleni v bytovych domech® se méni na ,BH bydleni hromadné®.

Plochy ,BV plochy bydleni (§4) - bydleni v rodinnych domech — venkovské“ se méni na ,BV bydleni
venkovske®.

Plochy ,RH rekreace (§5) rekreace hromadna“ se méni na ,RH rekreace hromadna — rekreacni
arealy”

Plochy ,RI rekreace (§5) rodinna rekreace“ se méni na ,RI plochy individualni rekreace®.
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Plochy ,0S plochy ob&anského vybaveni (§6) — télovychovna a sportovni zafizeni“ se méni na ,0OV
plochy ob&anského vybaveni — sport*.

Plochy ,OV plochy ob&anského vybaveni (§6) vefejna vybavenost se méni na plochy ,OV plochy
ob&anského vybaveni vefejného®

Ploch ,PV plochy vefejnych prostranstvi (§8) s pfevahou zpevnénych ploch” se méni na plochy ,PU
plochy vefejnych prostranstvi®

V plochach vefejnych prostranstvi PU, se doplfiuje nepfipustné vyuZiti: ,vyrobny energie
z obnovitelnych zdroja, “

Ploch ,PZ plochy vefejnych prostranstvi (§8) s pfevahou nezpevnénych ploch“ se méni na plochy
,PX plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch®

V plochach vefejnych prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch PX, se doplAuje nepfipustné
vyuziti: ,vyrobny energie z obnovitelnych zdroja, “

Plochy ,SK plochy smiSené obytné (§8) komercni“ se méni na ,SX plochy smiSené komeréni*

V plochach smisenych obytnych méstskych SM, se doplfuje jako nepfipustné vyuziti: ,bytové domy
v ploSe Z204-SM, Z205-SM*.

V plochach smiSenych obytnych méstskych SM, se dale dopliuje do podminek prostorového
uspofadani podminka: ,stavajici zastavénost v plose P201-SM nelze dale navySovat*.

Nové se doplfiuje za plochu SM:
,[SC] Plochy smiSena obytné centralni (§ 8 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.):

Plochy uréené pro bydleni anebo vybaveni méstského jadra se zastoupenim vefejné a komeréni
vybavenosti, situované v jddrovém uzemi mésta s hodnotnou urbanistickou strukturou.

Hlavni vyuziti:

- stavby pro bydleni anebo obcanskou vybavenost a sluzby obvyklé v centrech mést
Pripustné vyuziti:

- stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim a podmiriujici bydleni

- vefejna vybavenost, ubytovaci a pohostinské zafizeni

- souvisejici technicka a dopravni infrastruktura

- vefejna prostranstvi, zpevnéné plochy

- vefejna zelen, parkové upravy

- vodni plochy

Podminéné pripustné vyuziti:

- zafizeni pro obsluznou sféru a neru$ici* vyrobni ¢innosti mistniho vyznamu sluéitelné s
bydlenim, které svym provozem nebudou sniZzovat kvalitu a pohodu bydleni u navazujicich pozemku
a nesnizi kvalitu prostredi souvisejiciho uzemi (zejména hygienickymi limity a dopravni zatézi)

- stavby individualni rekreace za podminky, Ze se jedna o stavajici objekty s moznosti
pristaveb, nastaveb a dostaveb

- stavby pro sport a télovychovu pouze jako soucast stavajicich nebo S$kolskych a
vzdélavacich zafizeni

- nadrazena technicka infrastruktura za podminky, Ze by jeji umisténi jinde v uzemi
predstavovalo neumérné naklady. Zaroveri nebude znemoznéno vyuZiti plochy pro stanoveny ucel
dle hlavniho a pfipustného vyuZziti

- FVE pouze za podminky, Ze solarni panely budou umistény na stfechach budov tak, Ze
nebudou orientované viéi vefejnym prostranstvim, nebudou sniZovat architektonickou hodnotu
budov a estetické kvality prostfedi.
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Nepfipustné vyuZiti:
- vétrné elektrarny

- FVE umistované na fasadach budov nebo pohledové samostatné na stavebnich pozemkach,
v zahradach pripadné ve vefejnych prostranstvich, ktera jsou soucéasti vymezené plochy SC.

- stavby a cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném a podminéné pfipustném vyuZiti a
zaroven s nimi nesouvisejici

Podminky prostorového uspofadani:
- vy$§kova hladina*do 15 m

- maximalni vy$ka rfimsy v ploSe P203-SC je stanovena 7 m v pozici pfi severozapadnim okraji

- maximalni zastavénost pozemk(: 70 %

- stavajici zastavénost v plose P203-SC nelze dale navySovat
- minimalni podil zelené na pozemku: 30 %

- sklon stfech hlavniho objektu 40 — 559

- stavebni ¢&innost v plo§e musi respektovat dochovany a sledovany charakter zastavby,
kterym se rozumi pfedevsim rostla zastavba jedno nebo dvou podlaznich dom( s podkrovim, se
sedlovou stfechou orientovanou hfebenem podél vrstevnice nebo podél navazujiciho vefejného
prostranstvi.

- Podminkou vyuziti tzemi je respektovat stavajici charakter zastavby a pfi rekonstrukcich
staveb zachovavat pozici stavebni &ary hlavnich objekti ve vztahu k prilehlému vefejnému
prostranstvi.

- Pro pfipadné nové stavebni zaméry se pfipousti umistovat stavby na hranici s ulicni ¢arou
v souladu s charakterem dochované urbanistické struktury zastavby.

- Uzemni plan v souladu s charakterem (zemi pfipousti pfimo navazovat stavby
bezprostifedné sousedicich stavebnich pozemku

- Nepripustné stavebni formy a typ zastavby:
- Bungalovy*, mobilheimy™*
- plocha nebo pultova stfecha u hlavnich staveb.”

Plochy ,TI plochy technické infrastruktury (§8) inZzenyrské sité“ se méni na ,TU plochy technické
infrastruktury, v§eobecné”.

Pro plochy technické infrastruktury odstranuje posledni bod pFipustného vyuziti:
- nezbytna dopravni infrastruktura*”

Plochy ,VD plochy vyroby a skladovani (§11) — drobna a femesina vyroba se méni na ,VD drobna
vyroba a sluzby

Jako pfipustné vyuziti se do ploch vyroby drobné doplnuje:
- sluzebni byty provozovatele, spravce nebo nezbytného personalu,”

Dale se u ploch drobné vyroby rusi podminéné pfipustné vyuziti: ,sluzebni byt, ubytovny*

Plochy ,VL vyroba a skladovani (§11) vyroba a skladovani — lehky primysl“ se méni na ,VL plochy
vyroby lehké*
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Pro plochy vyroby lehké se dopliiuje jako pfipustné vyuziti:
- vyrobny energie z obnovitelnych zdroji*

Dale se u ploch vyroby lehké, v ¢asti podmineéné pfipustné vyuziti rusi polozka: ,P19-VL"

Plochy ,VZ vyroby a skladovani (§11) — zemédé&lskd vyroba“ se méni na ,VZ plochy vyroby
zemédeélské a lesnické

Pro plochy vyroby zemédélské a lesnické se mezi nepfipustné vyuziti dopliuje:

- vyrobny energie z obnovitelnych zdroja-FVE*

Plochy ,W vodni a vodohospodarské (§13)“ se méni ve zkratce plochy ,W* na ,WU*.
Plochy ,NZ zemédélské plochy (§14)“ se méni ve zkratce plochy ,NZ* na ,AU".
Plochy ,NL plocha lesni (§15)“ se méni ve zkratce plochy ,NL“ na ,LU".

Pro plochy lesni se upravuje podmine¢né pfipustné vyuziti a stavajici definice: technicka a dopravni
infrastruktura za podminek, Zze nebude naru$eno hospodareni v lese (sit lesnich cest a dal$i zarizeni
lesniho hospodarstvi), nedojde k naruSeni funkce lesa (podle dané kategorie lesa) a nedojde k
ohrozZeni lesniho porostu vétrem a vodni erozi, a dopliiuje se slovem: nezbytna, vlozenym na
zacatek.

Pro plochy pfirodni se upravuje podmine¢né pfipustné vyuziti a stavajici definice: dopravni a
technické infrastruktura, véetné pésich cest, cyklostezek, hipostezek, za podminky, Ze negativné
neovlivni plnéni funkce biocentra, a doplfiuje se slovem: nezbytna, vlozenym na zacatek definice.

Plochy: ,NP plochy pfirodni (§16)“ se méni ve zkratce plochy ,NP“ na ,NU*.
Plochy ,NS plochy smiSené nezastavéného Uzemi (§17)“ se méni ve zkratce plochy: ,NS* na ,MU*

Pro plochy smiSené nezastavéného Uzemi se upravuje podmine¢né pfipustné vyuziti a stavajici
definice: ,technicka a dopravni infrastruktura, vcéetné péSich cest, cyklostezek, hipostezek a
informacnich zarizeni, pokud neohrozi uéel hlavniho vyuZiti, ti. plnéni mimoprodukénich funkci
krajiny (ekologickostabilizacni, protierozni, esteticka ad.), a doplfiuje se slovem: ,nezbytna“
vlozenym na zacatek definice.

Plochy ,NS plochy smiSené nezastavéného Uzemi (§17) sportovni vyuziti“ se méni ve zkratce plochy:
,NS.s“ na ,MU.s"

Plochy ,ZN plochy zelené (§3 odst. 4) - nezastaviteIné soukromé zahrady plochy“ se méni na plochy
.ZZ plochy zelené-zahrady a sady”

Plochy zelené-zahrad a sadl se doplfuje pFipustné vyuziti: - nezbytna liniova technicka
infrastruktura

Dale pro plochy  zelené-zahrady a sady se doplfiuje nepfipustné vyuziti:
- stavby garazi v ploSe 2204-ZZ,

- vyrobny energie z obnovitelnych zdroja,
Dale pro plochy zelené-zahrady a sady se doplfiuji podminky prostorového uspofadani: nepfipustné
vyuziti:

- minimalni podil zelené v ploSe Z204-ZZ: 95 %
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1g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatreni, staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti
statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit

Beze zmén.

1Th) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi,
pro které Ize uplatnit predkupni pravo, s uvedenim, v i prospéch
je predkupni pravo zrizovano, parcelnich cisel pozemki, nazvu

katastralniho Uzemi a pfipadné dalsSich udaji podle § 5 odst. 1
katastralniho zakona

Beze zmén.

1i) Stanoveni kompenzacnich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho
zakona

Beze zmén.

1j) Vymezeni ploch a koridorid uUzemnich rezerv a stanoveni
mozného budouciho vyuziti, vcetné podminelk pro jeho
provéreni

Beze zmén.

1k) Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno dohodou o parcelaci

Beze zmén.

1)  Vymezeni ploch a koridor, ve kterych je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni

podminek pro jeji pofizeni a pfiméfené lhaty pro vlioZeni dat
o této studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti

Beze zmén.
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1m) Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach
v uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zadani
regulacniho planu v rozsahu podle prilohy ¢. 9, stanoveni,
zda se bude jednat o regulacni plan z podnétu nebo na zadost,

a u regula¢niho planu z podnétu stanoveni primérené lhuty
pro jeho vydani

Beze zmén.

1n) Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace)

Beze zmén.
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Doplfuje se nové nasledujici kapitola:

10)

Definice pojmu, které nejsou obsazeny v pravnich predpisech

akusticka (hlukova) studie

vyuziti plochy je podminéno prokazanim (v néasledujicich fizenich podle
stavebniho zakona), Zze pro objekty chranéné ve smyslu odst. 3, § 30
zakona 258/2000 Sb. nebudou pfekracovany hygienické limity hluku. V
pfipadé prekraovani hygienickych limit hluku u chranénych objektl (dle
odst. 3, § 30 zakona 258/2000 Sb.), neni mozno vystavbu chranénych
objektl realizovat

bungalov

pfizemni nebo jeden a pul podlazni objekt pro bydleni nebo rodinnou
rekreaci s plochou nebo jinou stfechou s nizkym sklonem bez obytného
podkrovi, na zhruba ¢tvercovém nebo jen velmi mirné protazeném
obdélném pudorysu

plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti,
funkéni plochy

viz vyhl. €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi;
jednotlivé plochy, kde uzemni plan bud zachovava soulasné vyuZziti
(stabilizované) nebo které vymezuje k novému vyuziti (plochy
zastavitelné a plochy prestaveb)

jednouceloveé vyrobny energie | vyrobny energie z obnovitelnych zdroji s instalovanym vykonem vice jak
z obnovitelnych zdrojl 50 kW s primarnim ucelem distribuce energie do distribu¢ni sité
koeficient zelené (minimalni podil | minimalni  podil nezpevnénych ploch na pozemku, (ploch

zelené)

zasakovatelnych pro srazkové vody), idealné s kefovou nebo stromovou
zeleni

komeréni vybavenost

zafizeni obchodu a sluzeb

mobilheimy

mobilni ddm, nebo bydleni v pfivésu bez ohledu na jeho aktualni
technickou zpuUsobilost k transportu

nerusici vyroba

zafizeni, kterd hygienickymi a dopravnimi naroky nenarusuji obvyklé
hygienické a dopravni poméry v lokalité

nevyrobni sluzby

provozy, které nezatézuji své okoli dopravou zdrojli, surovin nebo
expedici, sménnym provozem, hlukem

nezbytna dopravni

infrastruktura

dopravni infrastruktura dle stavebniho zakona, zajiStujici funkéni a
bezpecéné uzivani daného (dotéeného navazujiciho) uzemi

nezbytna technicka infrastruktura

stavby a =zafizeni technické infrastruktury dle stavebniho zakona,
zajistujici funkéni a bezpeéné uzivani daného (dot¢eného navazujiciho)
uzemi

plocha stfecha

stfecha se sklonem stfesni roviny do 30°

rozvojové plochy (navrhové plochy,
plochy zmén)

plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti dle stavebniho zakona a vyhl. ¢.
501/2006

Sb., u nichZ je navrzeno nové jiné vyuziti, nez jaké je stavajici vyuziti

zastavitelné plochy

zastavitelné plochy dle stavebniho zakona, tj. rozvojové (navrhové)
plochy, které jsou urleny k zastavéni objekty bydleni, ob&anskeé
vybavenosti, vyroby ad

plochy pfestaveb

plochy navrzené ke znovuvyuziti stavajicich znehodnocenych ploch, a to
ke stejnému nebo jinému Ucelu, nez kterému plocha dfive slouzila
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samostatné vyrobny
z obnovitelnych zdroju.

energie

Vyrobny energie z obnovitelnych zdroji umistované jako samostatné
stavby, které nejsou neseny nebo nejsou jinak pevnou soucasti
konstrukci stavajicich nebo pfipustnych staveb v dané ploSe s rozdilnym
zpusobem vyuziti.

souvisejici vybavenost

doprovodna zafizeni nebo stavby, které slouzi dané plose

specificka plocha

plocha, u niz jsou podminky vyuziti oproti regulativdm v kapitole 1f dale
zpfesnény  (podrobnéjSim  popisem, zpfesnénym prostorovym
regulativem, zpfesnénym funkénim vyuzitim)

Sikma strecha

stfecha se sklonem stfeSni roviny vice nez 30°, za Sikmou stfechu se
nepovazuje pilovéa stiecha nebo pultova stfecha

vefejna prostranstvi

vefejné pfistupné plochy v zastavéném uzemi, a to nezdvisle na
vlastnictvi, které maji zpravidla vyznamnou prostorotvornou funkci a
slouzi k setkavani obyvatel

vefejna zelen

plochy vefejnych prostranstvi s vyznamnym zastoupenim zelené (parky,
lesoparky, vefejné pristupné zahrady)

vySka staveb (vySkova hladina)

vy$ka hlavniho hfebene stfech nebo atiky stavebnich objektl, tato vyska
se méfi od urovné podlahy prvniho nadzemniho podlazi pfislusného
objektu.

zahrady

vyznamné plochy zelené v zastavéném uzemi, vyjime€né i mimo néj,
zpravidla oplocené

Zastavitelnost (zastavénost,
zastavéna plocha pozemku)

souCet vSech =zastavénych ploch jednotlivych staveb, pficemz
zastavénou plochou stavby se rozumi plocha ohrani¢ena pravouhlymi
praméty vnéj$iho lice obvodovych konstrukci vSech nadzemnich i
podzemnich podlazi do vodorovné roviny. Plochy lodzii a arkyf( se
zapocitavaji. U objektd poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén)
je zastavéna plocha vymezena obalovymi ¢arami vedenymi vnéjsimi lici
svislych konstrukci do vodorovné roviny. U zastfeSenych staveb nebo
jejich ¢asti bez obvodovych svislych konstrukci je zastavéna plocha
vymezena pravouhlym primétem stfeSni konstrukce do vodorovné
roviny.

Zména €. 2 uzemniho planu Mikulasovice

-18 -




1p) Udaje o poétu listi Gzemniho planu a poétu vykresi a k nému
pripojené grafické casti

Zménou se v tabulce 12 rusi dva radky, fadky s vykresy: Koncepce dopravni infrastruktury a Koncepce
technické infrastruktury v€etné informaci o téchto vykresech.

Pfed nazev vykresu Koncepce usporadani krajiny se vklada: Hlavni vykres —.

Nové se dopliuje jako pfedposledni fadek informace o vykrese: Hlavni vykres — koncepce vefejné
infrastruktury ozn. 1b.3 s formatem 18 x A4.
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