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. UZEMNIi PLAN MIKULASOVICE - TEXTOVA CAST

| 1a) Vymezenizastavéného uzemi, v€etné stanoveni data k némuz je vymezeno

Vymezeni zastavéného Uzemi bylo aktualizované v souvislosti se zpracovanim zmény &. 2 Uzemniho planu
MikulaSovice na podkladé aktualni katastralni mapy k datu 4. 5. 2023. Zastavéné uzemi obce €ini 205,3705
ha. Tato plocha pfedstavuje 7,9 % celého feSeného Uzemi. Zastavéné uzemi je vyznaceno v t&chto vykresech:

1a Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi

1b1 Hlavni vykres

1b2 Hlavni vykres, koncepce uspofadani krajiny
1b3 Hlavni vykres, koncepce vefejné infrastruktury
2a Koordinaéni vykres

2c Vykres predpokladanych zabort ptdniho fondu

| 1b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot |

Cilem koncepce rozvoje Uzemi je vytvofit podminky pro bezkolizni fungovani mésta, podle realnych moznosti
Uzemi. Koncepce rozvoje Uzemi obce usiluje o stabilizaci a zlep$eni podminek pro zivot v sidle. Cilem
koncepce je zastavit setrvaly propad trvale Zijicich obyvatel v uzemi a posilit sobéstacnost tzemi. Cilem
koncepce je stanovit srozumitelna a pfijatelna pravidla pro vyuziti uzemi. Je nutné stabilizovat a posilit
rozhodujici funkce v Uzemi, kterym je bydleni a umoznit nové mnohostranné vyuziti stavajicich nefunkénich
areall véetné jejich prestavby. Cilem koncepce je umoznit vyuzit vysoky turisticky potencial tzemi a sou¢asné
nebranit hospodaiskému vyuziti Gzemi pro zemédélstvi a zemédélskou vyrobu.

Koncepce rozvoje uzemi usiluje zajistit podminky pro zvySeni nabidky pracovnich pfilezitosti mozZnosti
umistovat sluzby a obCanskou vybavenost v podstatné Casti zastavitelnych ploch. Cilem koncepce je
smeéfovani investic, stavebni aktivity a €innosti do jadrovych oblasti zastavéného Uzemi se snahou podpofit
podminky pro realizaci kvalitnich prostranstvi a posileni sociélni soudrznosti obyvatel.

Koncepce rozvoje Uzemi, jako samoziejmou podminku rozvoje Uzemi, piebira princip pfirozeného respektu k
limitim Gzemi a zachovani podminek vyvazeného poméru hospodarského rozvoje, socialni spravedinosti a
pfiznivych podminek pro Zivotni prostfedi s pfihlédnutim k prospéchu dnesnich a budoucich generaci.

Navrh feSeni respektuje stavajici urbanistickou strukturu mésta. V jadrovém Uzemi MikulaSovic vyzaduje
respektovat stavajici charakter zastavby.

1b.1) Koncepce rozvoje a ochrany civilizacnich hodnot

Koncepce usiluje o zachovani a dalSi rozvoj podminek pro rozvoj obytného prostfedi v obci, zajisténi podminek
pro rozvoj nabidky pracovnich pfilezitosti, vybavenosti, turistického ruchu a rekreaénich funkci.
Charakteristickym aspektem uzemi jsou ¢etné vyrobni arealy v rizném stupni ekonomické vykonnosti a ¢etna
zboreniSté po zaniklych stavenich. Koncepce uUzemniho planu vymezuje plochy vyroby a moznosti
transformace nebo obnovy vyroby v plochach brownfields.

Vedle novych ploch vefejné zelené& (vefejnych prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch) koncepce
stabilizuje stavajici vefejna prostranstvi pro vefejny Zivot a setkavani obyvatel.

Koncepce rozvoje vybavenosti obce respektuje stavajici prvky obfanského vybaveni. Vedle novych ploch pro
sportovni vyuZiti, navrh Uzemniho planu nevymezuje konkrétni plochy rozvoje ob¢anské vybavenosti, ale
umoziuje jejich umisténi v ostatnich funkcich jako podminecné pfipustné.

Koncepce rozvoje technické a dopravni infrastruktury nepfedklada vyrazné zmeény v Uzemi. Hlavnimi body je
doplnéni kanalizace a plochy pro umisténi preCerpavaci stanice odpadnich vod. Koncepce dopravni
infrastruktury umoZznuje lokalni Gpravy na dopravni siti. Mezi ty patfi pfedevSim napfimeni Useku hlavni
komunikace 111/26510 na vjezdu do obce v Hornich MikulaSovicich, doplnéni parkovacich ploch moznost
rozSifeni silnice do Salmova, moznost zpevnéni komunikace k rozhledné na Tanecnici. Na hranici s
katastralnim uzemim Vilémova je vymezen Usek koridoru dopravni stavby Zeleznice 083.

Zmeénu charakteru vyuziti nezastavéného uzemi a moznost posileni turistického ruchu pfedstavuje vymezeni
nezastavitelné plochy pro golfové hristé.

Plochy primarni vyroby pro dfevozpracujici pramysl, téZbu, umisténi zafizeni energetické vyroby nebo hutnictvi
nejsou navrhem uzemniho planu MikulaSovicich vymezeny.
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Rozvoj uvnitf centralni zény, historického jadra mésta MikulaSovice je podminén respektovanim stavajiciho
charakteru uzemi.

Kulturni a architektonické hodnoty jsou:

- Vyhlasené pamatkové chranéné objekty,
- Ostatni lokalné vyznamné objekty:
- Hrbitov v&etné kostela Nanebevstoupeni Pané a domu spravce
- Muzeum v MikulaSovicich
- Muzeum nozifské tradice
- Budova 3koly,
- historické objekty drobné architektury, kfizky,
- Socha sv. Jana Nepomuckého a socha Panny Marie
- Firlehova kaple
- Baltzerova kaple

- charakter zastavby a urbanisticka struktura zastavby utvafena architektonicky nebo urbanisticky
vyznamnymi stavbami v centralni ¢asti MikulaSovic,

- Uzemi s archeologickymi nalezy,
- dochovana cestni sit,
- zachované pfiklady historickych industrialnich staveb.

Koncepce rozvoje mistnich ¢asti:

Koncepce rozvoje mistnich ¢asti Mikuladovi¢ky a Salmov stanovuje pfiméfeny podil rozvoje zastavby bydleni
venkovského charakteru pro trvalé bydleni v MikulaSovickach a primarné rekreacni vyuziti v Salmové.
Koncepce rozvoje TomaSova zachovava dnesni stav uzemi.

1b.2) Koncepce ochrany a rozvoje prirodnich hodnot

Uzemni plan usiluje o ochranu volné krajiny a zemédélské pady pfed neodlivodnitelnymi z&sahy, které by
vyrazné ovlivnily charakter krajiny nebo jeji prostupnost. Usiluje o zachovani pfirodé blizkych prvku, které jsou
typické pro charakter krajiny a maiji ekologicko-stabilizacni funkci. Koncepce podporuje vysoké zastoupeni
extenzivné vyuzZivanych zemé&délskych ploch. Koncepce rozvoje dale chrani hydrofilni a mezofilni biotopy
nezastavéného a zastavéného Uzemi s nenaroénym managementem udrzby. Koncepce vyzaduje
respektovani zaplavového uzemi Mikulasovického potoka pfi umistovani objektd v uzemi.

Pfirodni hodnoty Gizemi jsou:

- zvlasté chranéna uzemi (CHKO Labské piskovce a Narodni park Ceské Svycarsko) a lokality
soustavy Natura 2000 (PO Labskeé piskovce a EVL Ceské Svycarsko),

- vymezené prvky USES, v&etné interakénich prvka,

- vyznamné krajinné prvky dle zdkona o ochrané pfirody a krajiny 114/1992,
- sidelni zelen, vzrostlé solitérni stromy,

- zelen soukromych zahrad,

- zelen kolem hibitova,

- zemédélska plda.

1c) Urbanisticka koncepce véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby
a systému sidelni zelené

1c.1) Urbanisticka koncepce a urbanisticka kompozice

Urbanisticka koncepce stanovuje rozvoj s respektem k vyznamu sidla, pozici sidla v krajiné a historickym
souvislostem, pfi zachovani hodnot Uzemi a respektovani limita vyuziti uzemi. Cilem urbanistické koncepce je
doplnit zastavbu v zastavéném Uzemi obce a zachovat stavajici kvalitni a hodnotné prvky urbanistické struktury
sidla.

Cilem urbanistické koncepce rozvoje mésta je doplfiovat zastavbu prioritné v polohach bliz tézisti Gzemi kolem
urbanizaéni osy uzemi, kterou predstavuje udolnice MikulaSovického potoka. Rozvoj mimo zastavéné uzemi v
polohach dal od osy Uzemi vzhlru po svazich je umoznén zpravidla jen do mist, kde je dnes jiz zajisténa
dopravni dostupnost.
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Urbanisticka koncepce sméfuje zmény vyuZiti v zastavéném uzemi do ploch zbofenist s moznosti obnovy
obytné funkce anebo moznosti vyuziti jako plochy vefejné zelené.

Koncepce rozvoje je doplnéna selektivnim pfevzetim rozvojovych ploch platného uzemniho planu, zapojenim
odlvodnénych zadosti individualnich viastnik(l a pfevzetim koridoru z nadfazené dokumentace ZUR UK.

Urbanisticka koncepce vymezuje zastavitelné plochy tak, aby spolu se zastavénym uzemim tvofily, pokud
mozno kompaktni, logicky urbanisticky celek. Urbanisticka koncepce zachovava prostupnost uzemim vcetné
pfistupu na zemédélské pozemky.

Urbanisticka koncepce preferuje rozvoj obytné funkce uzemi, a to v plochach pro individualniho bydleni —
venkovské, nebo ve smiseném obytném uzemi méstského typu, kde Ize kombinovat rodinné a bytové domy s
pfipustnou mirou ob&anské vybavenosti a sluzeb. Vymezeny rozvoj obanské vybavenosti se soustfeduje
prfedevSim na plochy sportu.

Struktura zastavby:

Vymezeni rozvojovych ploch navrhu tzemniho planu ovliviiuje prostorové uspofadani tzemi. Hust&jSi méstska
forma zastavby, kterou predstavuji plochy smisené obytné méstské [SM] je situovana do polohy bliz
urbaniza¢ni ose pro objekty vétSiho objemu a vétsi vysky, s méstskym charakterem. Do vzdalenéjSich poloh,
mimo urbaniza¢ni osu Uzemi jsou vymezeny plochy pro individualni bydleni, bydleni venkovské [BV] s
omezenou podlaznosti a predpokladem vétsich pozemku. Jadrové plochy sidla jsou zachovany, rozvojové
plochy a plochy zmén zastavéného uzemi pak neméni jejich vyznam. Mimo stavajici zastavéné uzemi jsou
rozvijeny pouze specifické formy vyuziti krajiny nebo pfestavby tzemi.

Specifika urbanistické koncepce a urbanisticka kompozice v jednotlivych sidlech

Mikulasovice: Urbanistickou osu Uzemi mésta pfedstavuje hlavni komunikace, kolem potoka, od které se
odviji plvodni hodnotna struktura roztrousené postupné zahustované zastavby uzemi. Rostlou strukturu
puvodni poto¢ni zastavby doplfiuji pfimé Useky ulic s pravidelnou parcelaci domu kolmo na uliéni frontu. Tato
struktura zastavby je ojedinéle doplnéna pozdéjSimi soubory Fadovych domu a sidlistém bytovych doma.

Urbanisticka koncepce respektuje dochovanou strukturu zastavby a navazuje na ni doplnénim rozvojovych
ploch zpravidla v prolukach uzemi a v plochach zbofenist. Zastavba v odstupu od hlavni osy uzemi bude s
menSi hustotou a vySkou zastavby. Zmény vyuZiti uzemi v jadrové oblasti mésta zejména v plochach
smiSenych obytnych centralnich a v navazujicich plochach obc¢anské vybavenosti a budou limitovany
zvySenym ohledem na urbanistické a architektonické hodnoty.

Hlavni funkce méstské vybavenosti jsou v podstaté stabilizovany. V rozvoji mésta se uplatfiuji pfedevsim
plochy pro bydleni vymezenim ploch smiSené obytné méstské funkce a na okrajich funkci venkovské bydleni.
Potencialni rozvoj obanské vybavenosti a sluzeb je sméfovan do smiSenych komer€nich kolem hlavni
komunikace a je podminéné pfipustny také v plochach smiSené obytné funkce primarné uréené pro bydleni.
Koncepce vefejnych prostranstvi kolem hlavni komunikace s vazbou na zasadni vybavenost mésta je doplnéna
o plochy pfistupnych zbofenist se vzrostlou vegetaci. Dopravni koncepce je zachovana stavajici. Navrh
uzemniho planu pfinasi moznost Upravy trasy hlavni komunikace, je vymezena odstavna plocha pro nakladni
vozidla a krajsky zamér na optimalizaci Zelezniéni trati &. 083 Rumburk — Dolni Poustevna — hranice CR/SRN
(dle ZUR: Z3).

Navrh uzemniho planu umoziuje vyuziti ploch se znehodnocenou zastavbou (brownfields) k pfestavbé a
pfipadné podminéné vyuziti pro jiné funkce. Koncepce respektuje kompaktni urbanizované tuzemi mésta a
nové vymezené rozvojové plochy mimo sou€asné zastavéné uzemi navazuji na toto zastavéné uzemi. V
zaplavovém uzemi Mikulagovického potoka plati omezeni vystavby. Navrh UP respektuje hodnotné pfirodni,
kulturni a civilizaéni prvky uzemi, sakralni stavby, urbanistickou strukturu a cestni sit.

MikulaSovi€ky: Obytna lokalita separovana od vlastnich MikulaSovic. Urbanisticka koncepce doplnuje
zastavbu v ramci prstence, ktery obepina zamokfené louky a drobné vodni plochy ve stfedu sidla.

Salmov: Koncepce rozvoje Salmova rozSifuje potencial rekreacniho vyuZiti Gzemi o nové navrhové plochy,
pfi¢emz zachovava charakter a hodnotu sidla jako klidné separované mistni ¢asti. Nezastavitelnym uzemim
zustava podmacené uzemi a nivy okolo bezejmenného potoka.

Tomasov: Mistni Cast zlUstava stabilizovana v sou¢asném rozsahu. Stavajici zafizeni hromadné rekreace
véetné nékolika objektd s charakterem venkovského bydleni zistavaji beze zmén sevfeny hranici lesnich
porostll na uzemi CHKO. Moznosti rozvoje Tomasova jsou omezeny moznostmi pfestavby ve vymezenych
stabilizovanych plochach, pfi respektovani pfislusnych regulativu.
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1c.2) Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

Nasledujici tabulka podava prehled navrhovych ploch Uzemniho planu. Jedna se o plochy zmén v krajiné
(oznacené prvnim znakem indexu K) Plochy pfestavby (transformacni plochy) (oznacené P) a plochy zmén

vyuziti (oznacené Z).

Ve sloupci ,specificka“ jsou kfizkem oznaceny plochy u kterych izemni plan uklada mimo obecné podminky

regulativ(l funk&nich ploch, jak jsou uvedeny v kapitole 1f dal$i specifické podminky vyuziti uvedené
souhrnné v tabulce 9 - Podminky vyuziti ploch — specifické plochy.

Tabulka 1 - Prehled ploch pfestavby (transformacnich) a zastavitelnych ploch

Index NP Druh plochy Specificka | Plocha [ha]
P.1-OV plocha ob&anského vybaveni, obéanské vybaveni vefejné [OV] - 0,4984
P.2-SM plocha smiSena obytna, smiSena obytna méstska [SM] - 0,3175
P.8-0S plocha ob¢anského vybaveni, obéanské vybaveni — sport [OS] X 1,5554
P.9-OV plocha obéanského vybaveni, obéanské vybaveni vefejné [OV] - 0,6332
P.10-SM plocha smiSena obytna, smiSena obytna méstska [SM] X 0,2786
P.11-SK plocha smiSena obytna, smiSena obytna komeréni [SK] - 0,3217
P.12-SK plocha smiSena obytna, smiSena obytna komeréni [SK] X 0,1693
P.13-SC plocha smiSena obytna, smiSena obytna centralni [SC] X 0,0752
P.14-SM plocha smiSena obytna, smiSena obytna méstska [SM] - 0,1688
P.16-VL plocha vyroby a skladovani, vyroba lehka [VL] X 0,3502
P.17-PV plocha verejného prostranstvi, vefejna prostranstvi vSeobecna [PU] - 0,0805
P.18-PV plocha vefejného prostranstvi, vefejna prostranstvi vSeobecnd [PU] - 0,0835
P.201-SM | plocha smi$ena obytna, smiSena obytna méstska [SM] X 0,2476
P.202-SM | plocha smi$ena obytna, smiSena obytna méstska [SM] - 0,6353
P.203-SC | plocha smiSena obytna, smisena obytna centralni [SC] X 0,2294
Z.1-BV plocha bydleni, bydleni venkovské [BV] X 0,5004
Z.2-BV plocha bydleni, bydleni venkovské [BV] X 0,0446
Z.3-BV plocha bydleni, bydleni venkovské [BV] X 0,1311
Z.4-BV plocha bydleni, bydleni venkovské [BV] X 0,4401
Z.5-BV plocha bydleni, bydleni venkovské [BV] X 0,1957
Z.6-BV plocha bydleni, bydleni venkovské [BV] X 0,6330
Z.7-BV plocha bydleni, bydleni venkovské [BV] - 0,1058
Z.8-BV plocha bydleni, bydleni venkovské [BV] X 1,2815
Z.9-BV plocha bydleni, bydleni venkovské [BV] X 0,1190
Z.10-BV plocha bydleni, bydleni venkovské [BV] X 0,4395
Z.11-BV plocha bydleni, bydleni venkovské [BV] X 0,2305
Z.12-BV plocha bydleni, bydleni venkovské [BV] - 0,2058
Z.13-BV plocha bydleni, bydleni venkovské [BV] X 0,1822
Z.14-BV plocha bydleni, bydleni venkovské [BV] X 0,1359
Z.15-BV plocha bydleni, bydleni venkovské [BV] X 0,3023
Z.16-BV plocha bydleni, bydleni venkovské [BV] X 0,1931
ZA17-BV plocha bydleni, bydleni venkovské [BV] X 0,1360
Z.19-BV plocha bydleni, bydleni venkovské [BV] X 0,3210
Z.21-BV plocha bydleni, bydleni venkovské [BV] X 0,5574
Z.22-BV plocha bydleni, bydleni venkovské [BV] X 0,3612
Z2.23-BV plocha bydleni, bydleni venkovské [BV] - 0,3229
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Index NP Druh plochy Specificka | Plocha [ha]
Z2.24-DS plocha dopravni infrastruktury, doprava silniéni [DS] X 0,0806
Z2.25-08 plocha ob¢anského vybaveni, obéanské vybaveni — sport [OS] - 0,4579
Z.26-PU plocha verejného prostranstvi, vefejna prostranstvi vdeobecna [PU] X 0,9856
2.27-VD plocha vyroby a skladovani, vyroba drobnd a sluzby [VD] X 0,3524
plocha vefejného prostranstvi, vefejna prostranstvi s pfevahou
Z2.28-PX nezpevnénych ploch [PX] - 0,1542
plocha vefejného prostranstvi, vefejna prostranstvi s pfevahou
Z.29-PX nezpevnénych ploch [PX] X 0,2860
plocha vefejného prostranstvi, vefejna prostranstvi s pfevahou
Z.30-PX nezpevnénych ploch [PX] - 0,1235
Z.31-RI plocha rekreace, rekreace individualni [RI] X 0,3539
Z.32-RI plocha rekreace, rekreace individualni [RI] X 0,2890
Z.33-RI plocha rekreace, rekreace individualni [RI] X 1,1617
Z.34-SM plocha smiSena obytna, smiSena obytna méstska [SM] X 0,2886
Z2.35-SC plocha smiSena obytna, smiSena obytna centralni [SC] X 0,1314
Z.37-SM plocha smiSena obytna, smiSena obytna méstska [SM] - 0,2768
Z.38-SM plocha smiSena obytna, smiSena obytna méstska [SM] X 0,4811
Z.39-SM plocha smiSena obytna, smiSena obytna méstska [SM] - 0,2452
Z.40-SM plocha smiSena obytna, smiSena obytna méstska [SM] X 1,4765
Z.41-SM plocha smiSena obytna, smiSena obytna méstska [SM] - 0,0357
Z.42-SM plocha smiSena obytna, smiSena obytna méstska [SM] X 1,2546
Z.43-SM plocha smiSena obytna, smiSena obytna méstska [SM] X 0,0852
Z.44-SM plocha smiSena obytna, smiSena obytna méstska [SM] X 0,6183
Z.45-VL plocha vyroby a skladovani, vyroba lehka [VL] X 0,7358
Z.46-SM plocha smiSena obytna, smiSena obytna méstska [SM] X 0,9343
247 zruSeno
2.48-SC plocha smiSena obytna, smiSena obytna centralni [SC] X 0,2239
Z.50-SM plocha smiSena obytna, smiSena obytna méstska [SM] - 0,0976
Z.51-SM plocha smiSena obytna, smiSena obytnd méstska [SM] X 0,4455
2.52 zruSeno
Z.53-SM plocha smiSena obytna, smiSena obytna méstska [SM] X 0,5603
Z.54-SM plocha smiSena obytna, smiSena obytnd méstska [SM] X 0,1703
Z.55-SM plocha smiSena obytna, smiSena obytna méstska [SM] - 0,7579
Z.56-SM plocha smiSena obytna, smiSena obytna méstska [SM] X 0,0864
Z.57-SM plocha smiSena obytna, smiSena obytna méstska [SM] X 0,3895
Z.58-SM plocha smiSena obytna, smiSena obytna méstska [SM] X 0,4228
Z.59-SM plocha smiSena obytna, smiSena obytna méstska [SM] - 0,2008
Z.60-SM plocha smiSend obytna, smiSend obytna méstska [SM] - 0,5076
Z.61-BV plocha bydleni, bydleni venkovské [BV] X 0,1116
Z.62-BV plocha bydleni, bydleni venkovské [BV] X 0,3125
Z.63-BV plocha bydleni, bydleni venkovské [BV] X 1,0655
Z.65-BV plocha bydleni, bydleni venkovské [BV] X 0,2066
Z.66-BV plocha bydleni, bydleni venkovské [BV] X 0,7353
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Index NP Druh plochy Specificka | Plocha [ha]
Z.67-TU plocha technické infrastruktury, technicka infastruktura vSeobecna [TU] - 0,3694
Z.68-BV plocha bydleni, bydleni venkovské [BV] X 0,3231
Z.69-BV plocha bydleni, bydleni venkovské [BV] X 0,2057
Z2.71-0S plocha ob&anského vybaveni, obéanské vybaveni — sport [OS] - 0,4716
2.72-0S plocha ob&anského vybaveni, obfanské vybaveni — sport [OS] X 0,2132
2.73-0S plocha ob&anského vybaveni, obfanské vybaveni — sport [OS] X 0,1290
Z.75-RI plocha rekreace, rekreace individualni [RI] X 1,1545
Z.76-RI plocha rekreace, rekreace individualni [RI] - 0,1465
Z.77-RI plocha rekreace, rekreace individualni [RI] X 0,3738
2.84-VZ plocha vyroby a skladovani, vyroba zemédélska a lesnicka [VZ] X 0,5555
2.85-VZ plocha vyroby a skladovani, vyroba zemédélska a lesnicka [VZ] X 0,4408
Z.86-BV plocha bydleni, bydleni venkovské [BV] - 0,1099
Z.88-BV plocha bydleni, bydleni venkovské [BV] X 0,1780
Z.89-BV plocha bydleni, bydleni venkovské [BV] X 0,1185
Z.90-SM plocha smiSena obytna, smiSena obytna méstska [SM] X 0,1588
Z.91-SM plocha smiSena obytna, smiSena obytna méstska [SM] - 0,0822
Z2.92-DS plocha dopravni infrastruktury, doprava silni¢ni [DS] - 0,2599
Z.94-0S plocha ob&anského vybaveni, ob&anské vybaveni — sport [OS] X 0,7463
Z.95-PU plocha verejného prostranstvi, vefejna prostranstvi vSeobecna [PU] - 0,1276
plocha verejného prostranstvi, vefejna prostranstvi s pfevahou
Z.96-PX nezpevnénych ploch [PX] X 1,2256
Z2.97-SC plocha smiSena obytna, smiSena obytna centralni [SC] X 0,1463
Z.98-SM plocha smiSena obytna, smiSena obytna méstska [SM] X 0,2490
Z.99-DS plocha dopravni infrastruktury, doprava silni¢ni [DS] - 1,7628
Z.100-SM | plocha smi$ena obytna, smiSena obytna méstska [SM] - 0,1989
Z.101-SM | plocha smiSena obytna, smiSena obytna méstska [SM] - 0,3167
Z.102-VL | plocha vyroby a skladovani, vyroba lehka [VL] X 0,6701
Z.103-BV | plocha bydleni, bydleni venkovské [BV] X 0,1463
Z.104-BV | plocha bydleni, bydleni venkovské [BV] X 0,1748
Z.202-SM | plocha smi$ena obytna, smiSena obytna méstska [SM] X 0,0619
Z.203-SM | plocha smi$ena obytna, smiSena obytna méstska [SM] - 0,2254
Z.204-SM plocha smiSena obytna, smiSena obytna méstska [SM] X 0,8254
Z.205-SM plocha smiSena obytna, smiSena obytnd méstska [SM] - 0,3966
Z.207-SM | plocha smi$ena obytna, smiSena obytna méstska [SM] - 0,1590
Z.208-PU plocha verejného prostranstvi, vefejna prostranstvi vSeobecna [PU] - 0,2234

Vysvétleni znak( v tabulce pro orientaci v plochach:

Sloupec INDEX NP (index navrhové plochy) — jedinecny kéd plochy. Prvni &ast koédu: P — plocha prestavby (plocha
transformacni), Z — zastavitelna plocha, K — plocha zmény vyuZziti v krajiné. Druhéa ¢ast kodu: oznaceni plochy s rozdilnym

zpusobem vyuZiti dle vyhl. ¢. 501/2006 Sb. (viz kap. 1f).

Sloupec Specificka, zde znamena pomlic¢ka plochy, které nejsou specifické, jejich vyuziti se Fidi regulativy uvedenymi v
kapitole 1f. Plochy oznadené kfizkem jsou specifické, vedle podminek regulativi kapitoly 1f jsou pro né zavazné dalsi

podrobnéjsi podminky uvedeny v tabulce ¢. 9 - Podminky vyuZiti rozvojovych ploch — specifické plochy.

1c.3) Vymezeni ploch sileni zelené
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V zastavéném Uzemi je stabilizovana sidelni zelen formou vymezeni stavovych ploch vefejnych prostranstvi s
pfevahou nezpevnénych ploch (PX). Tyto plochy zahrnuji jak parkové upravena prostranstvi, tak i plochy
neudrzované zelenég, v€etné nékolika mist zahrnujici mista puvodni zastavby, zbofenisté. Sidelni zelen je dale
stabilizovana vymezenim ploch nezastavitelnych soukromych zahrad (ZZ) v plochach zahrad a pozemk{, které
navazuji na obytnou zastavbu a nejsou uréeny k zastaveéni.

Doplfikové plochy pro stabilizaci a rozvoj sidelni zelené pfedstavuji plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou
zpevnénych ploch (PU), a plochy zemédélské pudy, trvalych travnich porostd v zastavéném uzemi vymezené
jako plochy zemédélské (AU).

Rozvojové plochy uréené pro zeleri jsou nové plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch
(PX) a také plochy vefejnych prostranstvi (PU) jejichz bilance je nize u vefejnych prostranstvi.

Tabulka 2 — Vymezené plochy vefejnych prostranstvi pro sidelni zeleri

Index plochy | Nazev jevu Rozloha [ha]

Z.28-PX vefejna prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch [PX] 0,1542
Z.29-PX verejna prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch [PX] 0,2860
Z.30-PX verejna prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch [PX] 0,1235
Z.96-PX vefejna prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch [PX] 1,2256

Stavajici zahrady jsou stabilizovany samostatné v plochach zelené nezastavitelnych soukromych zahrad (ZU)
nebo jsou soucasti prislusnych ploch bydleni (BV), ploch smiSenych (SM, SC, SK), ploch rekreace (RI) i ploch
vefejnych prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch (PX).

Moznost zachovani nebo rozvoje sidelni zelené (napf. jako zelené ochranné a izolaéni nebo zelené areald a
vefejné zelené) je regulativy zajisténa i v plochach ob&anského vybaveni (OH, OS, OV) a v plochach vyroby
(VL, VD, VZ). V plochach dopravni infrastruktury (DS, DD) Ize umistovat doprovodnou liniovou zelen.

1d) Koncepce verejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umist'ovani,
vymezeni ploch a koridorii pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni
podminek pro jejich vyuziti

1d.1) Dopravni infrastruktura

Uzemni plan akceptuje stavajici soustavu tvofenou nadmistni dopravni infrastrukturou a systémem mistnich
komunikaci. Dopravni infrastruktura je v navrhu izemniho planu feSena invariantné. V navrhu izemniho planu
jsou vymezeny plochy pro nasledujici dopravni stavby:

Tabulka 3 — Prehled staveb dopravni infrastruktury

Index plochy | Popis Rozsah plochy [ha]
Z.24-DS Parkovaci plocha 0,0806
Z.92-DS PreloZka silnice 111/26510 0,2599
Z.99-DS Obsluzna komunikace k rozhledné na Tanecnici 1,7628
CNZ.Z3 (ZUR) | Koridor dopravni stavby — optimalizace trati &. 083 2,5654

Vedle dopravnich staveb s vymezenou plochou navrh Uzemniho planu dale pocitd s Upravami na stavajici
komunikacni siti na lokalné vyznamné trase silnice 111/26513 z MikulaSovic do Salmova. Rozsifeni a pfipadné
upravy smérovych oblouki komunikace mlUze znamenat pfekroCeni nové stavby mimo plochu stavajiciho
télesa. V podminkach pro vyuZiti nezastavéného uzemi je tato stavba uvedena jako specificky zamér obce,
ktery maze ovlivnit vyuziti navazujicich ploch.

Pfi vystavbé a rekonstrukci komunikaci v rdmci zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch bydleni je
doporuceno volit povrchy umoznujici jak provoz na komunikacich, tak ¢asteéné zasaknuti destovych vod.
Doprava v klidu

Uzemni plan ponechava stavajici feSeni dopravy v klidu, které je vzhledem k charakteru jednotlivych sidel
dostadujici. Odstavovani vozidel je feSeno v individualnich garazich, na komunikacich nebo na vlastnich
pozemcich. V obcich a osadach s individualni zastavbou rodinnymi domy je odstavovani vozidel realizovano
pfevazné na vlastnich pozemcich. V ramci Uzemniho planu je navrzena nova parkovaci plocha Z.24-DS uréena
pro nakladni automobily. Pro potfeby FfeSeni dopravy v klidu je upravené vyuziti funkéni plochy Z.26-PU.

Hromadna doprava

Navrh uzemniho planu MikulaSovic potvrzuje stavajici vedeni hromadné dopravy.
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Zelezniéni doprava

Navrh zemniho planu vymezuje koridor dopravni stavby dle ZUR Usteckého kraje, vefejné prospésna stavba
Z3 — optimalizace trati ¢. 083 Rumburk — Sluknov — Dolni Pustevna — hranice CR/SRN v Sifce 60 m.

Navrh uzemniho planu respektuje trat' €.84 Krasna Lipa, Pansky, MikulaSovice dolni nadrazi.
Cyklodoprava

Uzemni plan potvrzuje stavajici cyklotrasy v feSeném Gzemni a nenavrhuje nové cyklotrasy. Cyklotrasy jsou
zobrazeny ve vykresu 1b3) Vykres vefejné infrastruktury.

1d.2) Technicka infrastruktura

Koncepce rozvoje technické infrastruktury vychazi ze soufasného stavu siti a zafizeni, pficemz tato
infrastruktura je budovana a dimenzovana s ohledem na planovany rozvoj.

Uzemni plan Mikulagovice vymezuje navrh Feseni rozvoje vodovodni a kanalizaéni sité mésta. Jedna se
pfedevsim o doplnéni vedeni hlavnich vodovodnich a kanaliza¢nich fadud v profilech vefejnych prostranstvi.

Zasobovani pitnou vodou

Zasobovani pitnou vodou v obci MikulaSovice bylo zajisStovano z individualnich zdrojd, tj. studni a pomoci
verejného vodovodu Mikulasovice, ktery rozvadél vodu z mistniho zdroje — ze &tyf vrtd. Tento zdroj byl
nevyhovuijici jak z hlediska kvality, tak z hlediska mnozstvi vody. Z tohoto divodu byl vybudovan vodovodni
pfivadé¢, ktery zasobuje obec MikulaSovice pitnou vodou z UV Chfibska. V soucasné dobé je na systém
verejného vodovodu obce napojeno cca 35 % stalych obyvatel, ostatni jsou zasobovany vodou z individualnich
zdroju.

Navrh Uzemniho planu pocita s rozmisténim a charakterem stavajici vodovodni sité véetné objektl
souvisejicich s provozem a pfedpoklada nezbytné rekonstrukce vodovodnich fadd. Navrh uzemniho planu
navrhuje zasobovani navrzenych lokalit v jednotlivych mistnich ¢astech obce MikulaSovice napojenim na
mistni stavajici a navrzené zasobovaci fady vedené ve stavajicich ¢i navrzenych uliénich profilech. Veskeré
vyvolané investi¢ni zaméry budou z kapacitnich divodu, respektive narokl posouzeny a ovéfeny v ramci
stavajici sité provozovatelem.

V novém Uzemnim planu obce MikulaSovice se pocita se zasobovanim pitnou vodou z individualnich zdroju,
tj. studni a pomoci vefejného vodovodu Mikulasovice.

Pro posileni vodovodni sité jsou se zménou Uzemniho planu €. 1 navrzeny dvé polohy pro tlakové stanice, a
to jednou pobliz Mikovu a druha na kfizovatce cest nad Alatexem.

Diky vystavb& nového vodovodniho pfivadé&e, ktery propojuje pfivadés Krasna Lipa-Sluknov s vodojemem
MikulaSovice-Lom je mozné zasobovat vétSinu rozvojovych ploch vefejnym vodovodem Mikulasovice.

Vyjimkou jsou lokality zasobované pitnou vodou z individualnich zdroja: P.8-0OS, Z2.3-BV, Z.9-BV, Z.31-RlI, Z.32-
RI, Z.33-RI, 2.76-RIl, Z.77-RI, Z.88-BV, Z.104-BV.

Ve vétSich rozvojovych plochach, kde izemni plan navrhuje zajisténi zasobovani pitnou vodou z individuélnich
zdroj(, je tfeba pfedem posoudit moznosti zasobovani hydrogeologickym priizkumem.

Kanalizace

Ve stfedni ¢asti obce MikulaSovice je vybudovana oddilna kanalizace. Na tuto kanalizaci navazuje jednotna
kanalizace zakonena Cdistirnou odpadnich vod s kapacitou 2000 EO. Déle je v obci deStova kanalizace.
Kanalizace v obci je gravitacni.

Uzemni plan potvrzuje rozmisténi a charakter stavajici stokové sité véetné objektd souvisejicich s provozem
a navrhuje:

- Odkanalizovéani rozvojovych ploch bude realizovano napojenim na mistni stavajici a navrzené
kanalizagni stoky vedené pfevazné ve stavajicich uli¢nich profilech.

- Stavajici kanalizace bude rozsifena prodlouzenim a vybudovanim novych kanaliza¢nich fadu. Budou
realizovany nové kanalizaCni fady a pfipojky pro stavajici a rozvojove plochy, s vyjimkou mistnich ¢asti
Tomasov a Salmov nebo v plochach izolovanych lokalit, které pfedstavuji nové rozvojové plochy: P.8-
0S, P.10-SM, P.12-SK, P.16-VL, P.19-VL, Z.2-BV, Z.3-BV, Z2.9-BV, Z.17-BV, Z.31-Rl, Z.33-RI, Z.71-
0S, z2.73-0S, Z.75-Rl, Z2.76-RI, Z.77-RI, Z2.84-VZ, Z.88-BV, Z.104-BV, ve kterych s ohledem na
CasteCné sezénni charakter vyuziti téchto sidel a investi¢ni naro€nost budovani napojeni na obecni
COV, budou splaskové odpadni vody pregistovany v domovnich &istirnach odpadnich vod nebo budou
akumulovany v nepropustnych jimkach, ze kterych budou vyvazeny na nejblizsi Cistirnu odpadnich
vod.
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- Likvidace splaskovych vod z oblasti dolnich MikulaSovic a uzemi Mikulasovic, které nelze gravitacné
napojit na Cisticku, budou gravitatné odvadény do zachytné a pfeCerpavaci stanice navrzené ve
spodni ¢asti Mikulasovic.

- Splaskové odpadni vody z MikulaSoviéek budou vyhledové likvidovany gravitatné do navrzené
preCerpavaci stanice navrzené na pozemku p. & 2304/1 KN MikulaSovice pobliz kfizovatky ,U
rybnicku®.

Likvidace destovych vod u nové zastavby bude feSena zasakovanim nebo zadrzovanim pfimo na misté jejich
spadu. V pfipadech nevhodnych podminek pro zasakovani je nezbytné retenovani a regulované odvadeéni

Nakladani s odpady

Zlstava zachovan stavajici systém odpadového hospodarstvi — stabilizovana je plocha sbérného dvora v
arealu u €p. 302. Je umoznéno vyuziti ploch vefejnych prostranstvi (PU) pro umistovani kontejnerovych hnizd
pro sbér separovanych slozek komunalniho odpadu. Nové plochy technické infrastruktury pro nakladani s
odpady se nevymezuji.

Zasobovani plynem

Navrh uzemniho planu akceptuje sou€asny stav STL tras uréenych k distribuci zemniho plynu a umoziiuje
dal$i plynofikace zastavéného Uzemi, zastavitelnych ploch a ploch pfestavby bez omezeni.

Zasobovani rozvojovych ploch zemnim plynem bude provedeno rozSifenim stavajicich STL plynovodd &i
vystavbou novych, navazujicich rozvodl uloZzenych pfevazné ve stavajicich nebo navrhovanych uli¢nich
prostorech.

V ramci navrhu UP Mikula$ovice jsou navrzeny tyto stavby technické infrastruktury: PFipojeni stavajiciho
plynovodu STL na plochu P.19-VL, Z.38-SM, Z.60-SM, Z.71-0S, Z.94-0OS. Rezerva pfipojeni stavajiciho
plynovodu STL na plochu Z.69-BV.

Zasobovani elektrickou energii

Uzemni plan akceptuje systém zasobovani elektrickou energii ze dvou rozvoden — transformoven 110/35 kV
— Podhaji, Velky Senov.

Zasobovani rozvojovych ploch elektrickou energii bude provedeno kabelovymi vedenimi VN uloZenymi
pfevazné ve stavajicich nebo navrhovanych uliénich prostorech.

Uzemni plan potvrzuje rozmisténi stavajicich funkénich ploch, zafizeni a koridord distribuéni soustavy
elektrické energie. V pfipadé zvySenych kapacitnich &i technickych pozadavk( na distribuéni soustavu
elektrické energie budou provedeny lokalni upravy vedeni &i zafizeni DS.

Uzemni plan pfipousti umistovani vyroben energie z obnovitelnych zdrojti bez dal$iho rozliseni v uzemi
pouze v plochach lehké vyroby [VL].

Vyrobny energie z obnovitelnych zdroju s instalovanym vykonem do 50 kW pro zaji§téni mistni potfeby Ize
mimo plochy vefejnych prostranstvi [PU], [PX], plochy hibitovd [OH] a plochy zelenég, zahrad a sadl [ZZ],
podmineéné umistovat v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach.

Zasobovani teplem
Uzemni plan nenavrhuje plochy centralniho zdroje tepla ani koridory navazujici distribuéni soustavy.
Telekomunikace a radiokomunikace

Uzemni plan potvrzuje rozmisténi stavajicich funkénich ploch, zafizeni a koridort telekomunikaci
a radiokomunikaci.

Produktovody
Uzemni plan nenavrhuije koridory pro produktovody.

1d.3) Obc¢anské vybaveni

V uzemi se nachazi zakladni prvky obCanského vybaveni, zafizeni pro vzdélavani, vychovu, socialni a
zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, které navrh Uzemniho planu vymezuje jako plochy ob&anské
vybavenosti OV. Nadto jsou v uzemi mésta vymezeny plochy dalSi plochy obanské vybavenosti:

- Plochy pro télovychovu a sport: OS,
- hrbitov: OH.
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Rozsah obCanského vybaveni odpovida dimenzi sidla, vySSi slozky obanského vybaveni jsou na vy$Sich
regionalnich Grovnich. Uzemni plan nad ramec uvedenych stabilizovanych ploch ob&anského vybaveni
vymezuje dalSi plochy obCanského vybaveni. Jedna se o plochu pro sportovisté v ploSe byvalého radaru,
umisténi zazemi pro potapéce v byvalém syenitovém lomu. DalSi tfi plochy umozfuji umistit sportovisté a dvé
plochy jsou pro ob&anskou vybavenost.

Uzemni plan vymezuije plochu pfestavby pro ob&anskou vybavenost P.1-OV v byvalém areélu kasaren namisto
puvodni plochy pro bydleni v bytovych domech [BH].

Uzemni plan vymezuje také plochy SX, SC, SM, jedna se o plochy, ve kterych Ize uplatnit mix funkci, vedle
bydleni Ize v téchto plochach umistovat zafizeni ob&anského vybaveni.

Uzemni planu vymezuje plochu smi§enou nezastavéného Uzemi pro sportovni vyuziti [MU.s], uréenou pro
golfové hristé.

1d.4) Veriejna prostranstvi

Vefejna prostranstvi predstavuji plochy v intravilanu obce, které jsou trvale vefejné pfistupné bez ohledu
na vlastnické vztahy k pozemkam, a které slouzi predevs$im jako mista pro setkavani obyvatel. Rozli§eny jsou
plochy vefejnych prostranstvi vSeobecné [PU] a plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch
[PX].

Navrzena verejna prostranstvi v hornich MikulaSovicich:

- pfi vjezdu do mésta od Brtniku (P.17-PU a P.18-PU) — vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych
ploch jsou vymezena v ploSe sou€asné komunikace, ktera je zde navrzena k prelozeni,

- pfi vjezdu do mésta od Brtniku (Z.29-PX a Z.30-PX) — vefejné prostranstvi je vymezeno na obou
stranach komunikace na ploSe se znatelnymi pozUstatky byvalé obytné zastavby (zaklady, zidky);
na plose dale zrekonstruovany kamenny kfizek, koryto Mikulasovického potoka s malou vodni
plochou, vzrostlé dfeviny; cilem je zde zachovani a zakomponovani téchto prvkd do udrzovaného
verejného prostoru.

NavrZzena vefejna prostranstvi ve stfednich MikulaSovicich:

- v misté byvalé restaurace Stfelnice (Z.95-PU) — navrzené vefejné prostranstvi na pravém biehu
MikulaSovického potoka navazuje na objekt byvalé restaurace; zamérem je celkova revitalizace
tohoto mista s moznosti doplnéni parkovacich mist, pfipadné véetné obnovy objektu na misté
byvalé restaurace,

- v prostoru byvalé nozifské tovarny J. Dittricha mezi sidlistém a hlavni komunikaci (Z.26-PU) —
zameérem je zde revitalizace plochy zbofenisté do podoby udrzované sidelni zelené a vyuziti zelené
pro zmirnéni negativniho vizualniho pusobeni objektl sidliSté zejména ve vztahu k historicky a
kulturné hodnotné zastavbé centralni ¢asti a z hlediska dalkovych pohledd na mésto. Vedle vyuziti
Uzemi pro sidelni zelen, Ize v Uzemi realizovat odstavna parkovaci mista, vefejné pfistupné
sportovisté pod Sirym nebem pro obyvatele sidliSté nebo sportovni vybaveni ur€ené SirSimu okruhu
uzivatelU.

- prostor mezi kostelem sv. MikulaSe, kulturnim domem a hibitovem (Z.96-PX) — v sou€asnosti plocha
vyuzita z&asti pro sport (fotbalové hfisté€); zamérem je zde doplnéni a udrzba parkové zelené a
vytvoreni prostoru pIné slucitelného s navazujicimi funkcemi.

Tabulka 4 — plochy verejnych prostranstvi vS§eobecnych

Index plochy | Nazev jevu Rozloha [ha]

P.17-PU vefejna prostranstvi vSeobecna [PU] 0,0805
P.18-PU vefejna prostranstvi vSeobecna [PU] 0,0835
Z.95-PU verejna prostranstvi vSeobecna [PU] 0,1276
Z.26-PU verejna prostranstvi v§eobecna [PU] 0,9856
Z.208-PU vefejna prostranstvi vSeobecna [PU] 0,2234

Tabulkovy pfehled plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch pro sidelni zelef je uveden
v tabulce 3 vySe.

Uzemni plan Mikulasovice 14



1e) Koncepce usporadani krajiny véetné vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich
vyuziti, uzemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny,
protieroznich opatreni, ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek
nerostnych surovin

1e.1) Plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti

Koncepci uspofadani krajiny vyjadfuji pfedev§im vymezené plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti Gzemniho
planu. Jedna se o plochy, které odpovidaji stavajicimu zplsobu vyuZiti, u kterych izemni plan pouze nastavuje
regulativy jejich vyuziti.

Vymezené funkéni plochy vyjadfujici koncepci krajiny tzemniho planu Mikulasovic jsou:
- LU - plochy lesni
- AU - plochy zemédélské
- MU - plochy smiSené nezastavéného uzemi
- MU.s — plochy smiSené nazastavéného uzemi — sportovni vyuziti
- NU - plochy pfirodni
- WU - plochy vodni a vodohospodarské
- DS - dopravni infrastruktura, doprava silni¢ni
- DD - dopravni infrastruktura, doprava drazni
- TU —technicka infrastruktura

Podrobna specifikace ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, v€etné regulativd vyuZiti ploch je uvedena v kap.
1f.

Nezastavéné uzemi miize byt vyuzivano zpusoby uvedenymi v regulativech téchto ploch, ¢imz je podrobnéji
upraveno vyuziti nezastavéného uzemi dané § 18 odst. 5 stavebniho zdkona. Podminky vyuZiti Uzemi

v nezastavéném uzemi déle upravuje prvni ¢ast kapitoly 1f) Stanoveni podminek vyuZiti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti.

Uzemni plan vymezuje plochy zmén v krajing K.201-MU a K.202-MU jako plochy smiené nezastavéného
uzemi [MU]. Tyto plochy jsou vymezené jako redukce zastavitelnych ploch a nahrady za zabory
zemeédélskych pud, které predstavuji nové vymezené zastavitelné plochy.

Uzemni plan vymezuje plochu zmény v krajiné K.204-ZZ pro zaji$téni oddéleni plochy hibitova od
zastavéného Uzemi obce prechodovou plochou zelené, zahrad a sadd. Podminkou vyuziti je zachovani

volného prostupu kolem hrbitovni zdi a respektovani specifickych pozadavk( prostorového uspofadani,
zastavitelnosti pozemk( a podminek pro umistovani technické infrastruktury v plose.

Tabulka 5 - plochy zmény v krajiné

Index plochy Zpusob vyuziti plochy Rozsah [ha]
K.2-MU.s plocha smiSena nezastavéného Uzemi - sportovni vyuziti [MU.s] 1,0841
K.201-MU plocha smiSena nezastavéného uzemi [MU] 0,2108
K.202-MU plocha smiSena nezastavéného uzemi [MU] 0,0970
K.203 nevymezeno -

K.204-ZZ Plocha zelené-zahrady a sady [ZZ] 1,9865

1e.2) Prvky ochrany prirody a krajiny

Krajinny raz
Pudorys sidel, jakozto kulturni a historicka slozka spoluvytvarejici charakteristicky raz zdejsi krajiny, bude
zachovan i po rozSifeni sidel nad ramec zastavéného uzemi.

V mistni &asti TomaSov neni vymezen ploSny rozvoj pro zastavbu. Stavajici charakter bude zachovan.
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Zastavba Salmova je rozvijena jako doplnéni stavajici zastavby v pasu podél stavajicich komunikaci.
Charakter vyuziti pfitom sleduje dnesni vyuziti, tj. objekty individualni rekreace s vysokym zastoupenim zelené
v ramci parcel, které jsou fazeny v pasu kolem stavajicich komunikaci. Rozvoj zastavby je zde omezen i
pfirodnim limitem, jako jsou zamokfené louky podél bezejmenného toku.

V mistni ¢asti MikulaSovi¢ky zastavitelné plochy dopliuji v prolukach sou¢asnou zastavbu ve tvaru prstence
kolem nezastavitelného centralniho prostoru s mokfadnimi a vodnimi plochami. Obdobné jako v Salmoveé, i
v MikuldSovickach se hojné vyuzivaji plochy, kde zastavba byla jiz v minulosti.

V ramci samotnych MikulaSovic je nova zastavba sméfovana nejvice do stfedni a horni ¢asti. V hornich
MikulaSovicich je zachovana vazba na osu tvofenou mistni komunikaci a MikulaSovickym potokem (nicméné
zaplavové uzemi je ponechano volné), ¢imz dochazi pouze k vyuziti proluk a je zachovan celkovy pldorys i
charakter zastavby. | zde dochazi €asto ke znovuvyuziti ploch zbofenist. Vétsi kumulace zastavitelnych ploch
se nachazi ve stfedni ¢asti Mikulasovic, a to jednak v prostoru mezi zakladni Skolou, zdravotnim stfediskem a
pomyslnym rozhranim s MikulaSoviCkami, a dale v oblasti domu s pe€ovatelskou sluzbou. Pfesto ani v t&chto
pfipadech nedochazi k zasadni zméné v pudorysu sidla, zastavba se viceméné drzi hlavnich komunikacnich
taht a zUstava zachovana pfistupnost volné krajiny ze zastavéného uzemi.

Zachovani siluety sidel je zajisténo vyskovou regulaci v ramci funkénich ploch, ktera se odviji od pomérud u
stavajici zastavby v daném uzemi. VySkova regulace je stanovena i pro pfipadné stavby v nezastavéném
uzemi, pfiCemz zde je mozné umistovani staveb a zafizeni v rozsahu § 18 odst. 5 stavebniho zakona a

uzemi.

Tabulka 5 — Plochy podminéné provéfenim vlivu na krajinny raz:

plocha / parcely vyuziti

Plocha vyroby a skladovani — zemédélska a lesnicka
2.84-VZ vyroba
Prostor byvalého zemédélského arealu na Plocha vyroby a skladovani — zemédélska a lesnicka

parcelach &. 3090/3, 3090/4, 3090/5, 3090/6, vyroba

3090/7, 3090/7, 3090/8 a st. Parc. €. 1370, 1371,
1373, 1374 a 1375.

Plocha vyroby a skladovani — zemédélska a lesnicka
Z2.85-VZ vyroba

P.8-0S Obcanské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni

Pfirodni slozka krajinného razu je podpofena zejména stabilizaci ploch lesnich (LU), smiSenych
nezastavéného uzemi (MU), pfirodnich (NU) a vodnich a vodohospodarskych (WU), tedy ploch riznou mérou
pfirodnich nebo pfirodé blizkych a charakteristickych pro zdejsi krajinu. Obdobny vyznam maji i plochy
zemeédélské (AU), byt jsou obecné povazovany za pfirodé vzdalené;jsSi plochy, pfesto jsou charakteristickym
prvkem krajiny. V ramci zemédélskych ploch jsou navic navrZzeny prvky liniové zelené (meze, doprovodna
zelen), ty jsou zobrazeny ve vykresu 1b2 Vykres koncepce usporadani krajiny a jejich zachovani a obnova je
zakotvena v regulativech ploch bezlesi v nezastavéném uzemi (AU, MU, NU).

Obecné chranéné éasti prirody (vyjma USES)

Typy stanovist oznaované jako vyznamné krajinné prvky (VKP) ze zakona — lesy, vodni toky, udolni nivy a
rybniky, které se nachazeji na uzemi MikulaSovic, jsou stabilizovany v plochach nezastavéného uzemi, tj.
plochach lesnich (LU), pfirodnich (NU), smiSenych nezastavéného uzemi (MU), zemédélskych (AU) a vodnich
a vodohospodaiskych (WU). Regulativy uvedenych ploch zajistuji plnéni funkci VKP, tj. ekologicko-
stabiliza¢nich a krajinotvornych funkci, pfiemz v ramci nékterych ploch (NU, MU) jsou vice upfednostnény
tyto mimoproduké&ni funkce, jinde se vice prosazuje produkéni vyuziti (LU, AU).

Zvlasté chranéné casti prirody a lokality soustavy Natura 2000

Uzemi spadajici do IV. zény odstupfiované ochrany CHKO Labské piskovce zahrnuje veskeré plochy
v prostoru mezi Zelezni¢ni trati €. 084 na severu a plochami lesnich porostu na jihu. Vesmés jde o zemédélské
plochy, které jsou stabilizovany pfimo jako plochy zemédélské (AU) nebo v pfipadé vyskytu pfirodé blizSich
podminek a stanovist jako plochy smiSené nezastavéného uzemi (MU).

Plochy lesnich porostl v ramci lll. zony odstuprfiované ochrany CHKO Labské piskovce jsou stabilizovany jako
plochy lesni (LU), pfipadné v mistech pfekryvli s vymezenymi regionalnimi a lokalnimi biocentry jako plochy
prirodni (NU). Tim jsou zajistény uzemni pfedpoklady pro ochranu les(, v pfipadé ploch pfirodnich (NU) navic
s ohledem na souéasné plnéni funkce USES.
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Regulativy vyuziti vSech uvedenych funk&nich ploch, nejvice pak ploch pfirodnich (NU) a smiSenych
nezastavéného uzemi (MU), davaji uzemni pfedpoklad k zachovani i obnové pfirodnich prvkud, které jsou
charakteristické pro tuto ¢ast uzemi CHKO — lesnich porostl, extenzivné obhospodarovanych zemédélskych
ploch, rozptylené krajinné zelené, zamokrenych luk, drobnych vodnich tok( ad.

Na hranici se sousednim k. U. Kopec sousedi Uzemi MikulaSovic s uzemim I. a Il. zény odstupriované ochrany
Narodni park Ceské Svycarsko (Narodni park zasahuje do Fe$eného Uzemi pouze formainé). V téchto mistech
jsou stabilizovany plochy lesni (LU) a z&asti v mistech biocenter plochy pfirodni (NU), Zzadné navrhové plochy
se zde nevymezuiji.

V lokalitach znamych vyskyt( zvlasté chranénych druhl Zivo€ichud a rostlin jsou stabilizovany pfirodé blizké
funkce ( LU, MU, NU, WU), pfip. jsou stabilizovany i jako plochy zemédélské (AU) vzhledem k hlavnimu vyuziti
dané plochy. Regulativy téchto ploch pak umoziuji vyuziti vhodné k podpofe zivotnich podminek zvlasté
chranénych druhu.

1e.3) Uzemni systém ekologické stability

Uzemni plan vymezuje skladebné Casti — biocentra a biokoridory — vSech tfi urovni uzemniho systému
ekologickeé stability (USES), a to s navaznosti za hranicemi feSeného tzemi.

Skladebné &asti USES jsou vymezeny nad katastralni mapou, p¥ip. podle vymezeni lesnich pozemku a porostu
v platnych LHP nebo podle zjisténi v terénu. Oznaceni skladebnych Casti je prevzato z Planu USES pro CHKO
Labské piskovce (na uzemi CHKO), ZUR a mimo uzemi CHKO pak oznaceni navazuje na oznaceni z planu
USES.

V ramci navrhu lokalniho USES jsou z Planu USES prevzaty a na tzemi CHKO vymezeny i tzv. interakéni
prvky (plochy se stavajici lesni i nelesni rozptylenou vegetaci, doprovodna zeleri vodnich tok(, remizy).
Vymezeni interakénich prvkl je zobrazeno ve vykresu koncepce usporadani krajiny (1b2).

Uzemni plan zprestiuje nasledujici skladebné &asti nadregionalniho a regionalniho USES vymezené v ZUR:

- nadregionalni biokoridor NRBK.K7 Hfenska skalni mésta — Studeny vrch — osa nadregionalniho
biokoridoru prochazi jiznim okrajem feSeného Uzemi (Gzemi Ill. zény CHKO Labské piskovce). Na
uzemi MikulaSovic propojuje regionalni biocentra RBC.1377 Tanecénice a RBC.001 Hanc¢uv vrch.
V trase nadregionalniho biokoridoru jsou vloZzena lokalni biocentra: LBC.9, LBC.10, LBC.11, LBC.12,
LBC.13, LBC.14, LBC.15, LBC.17.

- regionalni biocentrum RBC.1377 Tanecnice — je vymezeno na zapadnim okraji feSeného uzemi, a
to na ploSe cca 295 ha.

- regionalni biocentrum RBC.001 Hanclv vrch — regionalni biocentrum je vymezeno v jizni ¢asti
feSeného uzemi na ploSe cca 116 hektard.

Tabulka 6 — Seznam biocenter

Kod Nazev Stav/navrh (funkénost)

Regionalni biocentra

RBC.1377

Tanecnice

stav — funkéni

RBC.001

Hancélv vrch

stav — funkéni

Lokalni biocentra

LBC.9 Mordova rokle stav — funkéni
LBC.10 Pod vrchy stav — funk&ni
LBC.11 Harka stav — funkéni
LBC.12 U tfi bukd stav — funkéni
LBC.13 Hraniéni vrch stav — funkéni
LBC.14 Pod Severadkem stav — funkéni
LBC.15 U PaSeracké cesty stav — funkéni
LBC.16 Cerny potok stav — funkéni
LBC.17 U kfiZku stav — funkéni
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Kod Nazev Stav/navrh (funkénost)
LBC.18 Pod PleSnym stav — funkéni
LBC.19 Nad Nadrazim stav — funkéni
LBC.20 U Mikula$ovic stav — funkéni
LBC.31 Na pfitoku stav — funkéni
LBC.32 U Vilémovského potoka stav — funkéni
LBC.33 Jeleni kopec stav — funkéni
LBC.34 U MikulaSovicek stav — funkéni

Tabulka 7 — Seznam biokoridort

Kod Nazev

Stav/navrh (funkénost)

Nadregionalni biokoridory

NRBK.K 7

Studeny vrch — statni hranice

stav — funkéni

NRBK.K 202 |Hfenska skalni mésta — K7

stav — funkéni

Lokalni biokoridory

L BK.9 Ke styku stav — funkéni
| BK.26 U buku stav — funkéni
LBK.27 U horniho nadrazi stav — funkeni
L BK.28 K Vilémovskému potoku stav — funkeni
LBK.29 Bily potok stav — funkéni
LBK.32 U Jeleniho kopce stav — funkéni
L BK.33 U lomu stav — funkeni
L BK.34 K LiS¢im kamendm stav — funkeni

LBK.35

Od Severaku ke KFizku

stav — funkéni

Plochy, nad kterymi jsou vymezena regionalni a lokalni biocentra, jsou stabilizovany jako plochy pfirodni [NU].
Cilem je posileni mimoprodukénich funkci zejména lesnich porostd v danych plochach v souladu s uéelem
biocenter.

1e.4) Prostupnost krajiny

Navrhy zastavitelnych ploch jsou sméfovany hlavné do zastavéného Uzemi a v navaznosti na zastavéné
Uzemi. Zastavitelné plochy jsou vymezovany s ohledem na zachovani celkového pldorysu sidel, a tim je
zajistén pfistup do volné krajiny. Navrhové plochy uzemniho planu, které zasahuji do tzv. migracné
vyznamnych Uzemi, neovlivni prostupnost uzemi pro velké savce.

Vétdinu nezastavéného Uzemi tvofi plochy lesni (LU),~zemé&délské (AU) a smiSené nezastavéného uzemi
(MU), tyto plochy jsou také zahrnuty do tzv. migracné vyznamnych uzemi. Velkoplodna stabilizace t&chto ploch
a absence novych koridord v nezastavéném Uzemi davaji pfedpoklad pro zachovani prostupnosti krajiny pro
velké organismy (&lovék, velci savci, ptaci). Vylou€eno je budovani trvalého oploceni zemédélskych a lesnich
pozemki, s vyjimkou do¢asnych ohrad pro pastvu hospodarskych zvifat.

Sit silnic a mistnich komunikaci je plné zachovana.
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Ugelové polni a lesni cesty jsou zahrnuty v plochach vyplfiujicich nezastavéné uzemi (LU, AU, MU). Obnova
starych zaniklych cest je umoznéna vymezenim regulativli ploch nezastavéného uzemi.

Uzemni plan respektuje sit znagenych turistickych tras a cyklotras vedenych tzemim po siti silnic, mistnich
komunikaci a ucelovych komunikaci.

Uzemni piedpoklady pro zachovani obecné prostupnosti krajiny jsou zaji$tény vymezenim vrstvy USES.

K podpofe migrace zivoCichu v krajiné pfispivaji prvky liniové zelené, které jsou zahrnuty v plochach
zemeédélskych (AU) a smiSenych nezastavéného uzemi (MU) a samostatné vymezeny ve vykresu koncepce
usporadani krajiny (vykres 1b2).

1e.5) Protierozni opatieni

Protierozni opatfeni nejsou navrzena.

1e.6) Plochy pro opatieni proti povodnim

V feSeném Uzemi jsou stanovena zaplavova uzemi a aktivni zény zaplavovych uzemi (AZzU) pro Q100. Navrh
uzemniho planu pIné respektuje stanovenou zénu zaplavového uzemi Q100. Uzemni plan nenavrhuje zadna
cilena protipovodriova opatteni.

Potfebna dili protipovodriova opatfeni na toku MikulaSovického potoka Ize realizovat v koryté vodniho toku a
navazujicich plochach rozdilného vyuziti jako nezbytnou technickou infrastrukturu. Jedna se pfedevs§im o
zkapacitnéni koryta vodniho toku, zkapacitnéni mostnich objekt( nebo lavek, nebo protipovodiové zdi.

Z hlediska zachovani a posileni hydrologické bilance v uzemi, pfip. prevence proti bleskovym povodnim, navrh
uzemniho planu odkazuje k obecnym zasadam hospodareni s deStovymi vodami.

Destové vody budou prioritné likvidovany zasakovanim v misté spadu nebo zachycenim a vyuzitim v ramci danych
pozemkl (zavlaZzovani, ostatni vyuziti uzitkové vody: prani, splachovani WC). Ve specifickych pfipadech stavajicich
arealll muze byt umoznén regulovany odtok do recipientu dle vyjadieni spravce povodi.

1e.7) Koncepce rekreacniho vyuzivani krajiny

Urbanisticka koncepce akceptuje rekreaéni areal v mistni asti Tomasov, véetné sité stezek a cest ve vazbé
na rekreaéni vyuZziti Uzemi ve vazbé& na rozhlednu na Tanecnici.

Té&zisté rozvoje individualni rekreace pfedstavuje mistni ¢ast Salmov. Navrh UP respektuje dosavadni rozvoj
této mistni &asti, ktery pfedstavuje doplnéni sidelni struktury do pfedvaleéného rozsahu véetné rozvoje nad
tento ramec.

Rekreaclni vyuZiti uzemi stanovuji podminky a regulativy pro vyuziti ploch pro rekreaci.
Tabulka 8 — Plochy rekreace

Mistni ¢ast Index plochy Rozloha [ha]
Salmov Z.31-RI 0,3539
Salmov Z.32-RI 0,2890
Salmov Z.33-RI 1,1617
Salmov Z.75-RI 1,1545
Salmov Z.76-RlI 0,1465
Salmov Z.77-Rl 0,4892
Celkem 3,5948

Rekreacni potencial uzemi je dale podporovan vymezenim ploch smidenych nezastavéného uzemi pro
sportovni vyuziti (plochy MU.s) pro golfové hfiste.

Rekreacdni potencial vyuZziti Gzemi je dale vkladan do plochy OS v misté byvalého radaru.

Rekreacni potencial pfedstavuje plocha OS u zatopeného lomu, ktera bude slouzit zazemi pro trénink
potapécu.

VyuZziti krajiny, uzemi v plochach nezastavéného uzemi, neni pfipustné pro motosporty.

Rekreacnimu vyuZiti krajiny napomaha sit komunikaci, v€etné polnich a lesnich cest, znacené turistické trasy
a cyklotrasy. Tyto komunikace jsou zachovany pfimo v koridorech dopravni infrastruktury silni¢ni (DS),
pfipadné v ramci jinych funk&nich ploch — zejména zemédélskych (AU), smiSenych nezastavéného uzemi
(MU) a lesnich (LU).
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Stabilizovan je také koridor Zelezni¢ni dopravni infrastruktury (DD), ktery zahrnuje stavajici zeleznicni trat ¢.
084 Rumburk — (Krasna Lipa) — Pansky — MikulaSovice — Dolni Poustevna. Zajisténi celotydenniho provozu je
prilezitosti k oZiveni celého uzemi a zvy3eni jeho rekreacniho potencialu. Pfilezitost k vy8Simu vyuZiti
Zelezniéni dopravy dava znovuotevreni zelezniéniho spojeni Dolni Poustevny a sousedni Sebnitz na trati ¢.
083 (Dé&gin — Bad Schandau — Dolni Poustevna — Mikula$ovice Dolni nadrazi — Sluknov — Rumburk).

1e.8) Vymezeni ploch pro dobyvani nerostu

Na uzemi MikulaSovic neprobiha ani neni planovana tézba nerostnych surovin, proto nejsou plochy tézby
nerostl stabilizovany ani nové vymezeny.

1f)  Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti
s uréenim prevazujiciho ucéelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej
stanovit, pripustného vyuziti, nepfripustného vyuziti (v€etné stanoveni,
ve kterych plochach je vylouéeno umistovani staveb, zarizeni a jinych
opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popripadé
stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu (napriklad vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby,
stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity
jejich vyuziti)

Omezeni Uzemi — limity vyuziti Gzemi:

Celé spravni uzemi mésta MikulaSovice predstavuje zajmové Uzemi Ministerstva obrany, které zde zajistuje
ochranu vefejnych zajmi podle § 175 stavebniho zakona, pficemz zde Ize umistit a povolit nize uvedené
stavby jen na zakladé zdvazného stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a lll. tfidy
- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektd

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druh(, v€etné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokaéni, radionavigaéni, telemetrickd) v€etné anténnich
systém( a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice)

- vystavba objektd a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objekt(l tvoficich dominanty v uzemi (napf. rozhledny)
Ochranna pasma technické infrastruktury

V pfipadé zastavitelnych ploch (BH, BV, OS, RH, RI, SX, SM, SC), do nichz zasahuji ochrannd pasma
technické infrastruktury, nebude v téchto ochrannych pasmech realizovana hlavni stavba souboru staveb.

Stavebni €innost v izemi bude respektovat podminky vyuZiti Uzemi v ochrannych pasmech podzemnich a
nadzemnich komunikaénich vedeni dle ustanoveni § 102 zakona o elektronickych komunikacich a podminek
vyuziti izemi ochrannych pasem radiovych zafizeni, radiovych smérovych spojl dle § 103 zakona €. 127/2005
Sb., o elektronickych komunikacich.

Ochranné pasmo lesa

K zasahlm do vzdalenosti méné nez 30 m od okraje lesa (,ochranné pasmo lesa“) je tfeba souhlasu
prislusného organu statni spravy lest. Pokud nestanovi organ statni spravy jinak, Ize umistovat stavby v ramci
pozemku nejblize 25 m od okraje lesa a oploceni alespofi 10 m od okraje lesa.

Krajinny raz

VySka zastavby ve vymezenych zastavitelnych plochach bude odpovidat vySce stavajici zastavby v dané
lokalité a blize je stanovena v regulativech (podminkach prostorového uspofadani) jednotlivych ploch s
rozdilnym zplUsobem vyuziti. V pfipadé staveb v nezastavéném uzemi je stanovena maximalni vySka hfebene

7 m pro stfechy Sikmé a maximalni vySka atiky nebo stfechy 5 m pro stfechy ploché véetné podminky prokazat,
Ze v jejich dusledku nedojde k naru$eni krajinného razu daného Gzemi.
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Na uzemi CHKO Labskeé piskovce je vylou€eno umistovani mobilnich staveb a zafizeni, jak v nezastavéném,
tak v zastavéném uzemi nebo zastavitelnych plochach.

Uzemi s archeologickymi nalezy

V piipadé jakychkoliv zemnich praci, nebo zasahu do terénu je nutné zamér oznamit Archeologickému ustavu
AV CR a postupovat podle § 22 a 23 zakona ¢. 20/1987 statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Hygienické limity (hluk a zapach)

Vyuziti zastavitelnych ploch s pfevazujici funkci bydleni (BV, SM, SC) v blizkém okoli silnice 111/26510 nebo
zeleznicni trati ¢. 083 a ¢. 084 je mozné teprve po prokazani, ze budou dodrzeny hygienické limity hluku
z dopravy pro chranéné venkovni prostory staveb a chranéné venkovni prostory. Stejna podminka plati pro
zastavitelné plochy dopravy (DS, DD) ve vztahu ke stavajicim pozemk(m a objektiim v plochach s pfevazujici
funkci bydleni (BV, SM, SC).

Obdobné v pFipadé navrhovych ploch vyroby (VD, VL, VZ) bude prokazano dodrzeni hygienickych limitd hluku
(a v pfipadé ploch VZ i zapachu) ve vztahu k nejbliz§im pozemkdm a objektdm v plochach s pfevazujici funkci
bydleni (BV, SM) nebo rekreace (RI), a naopak.

Staré ekologické zatéze

V pfipadé konkrétnich zastavitelnych ploch vymezenych v mistech s evidovanymi starymi ekologickymi
zatézemi (P.202-SM, Z.53-SM (plati pro vyuziti vychodni ¢asti plochy, oddélené silnici) je podminkou jejich
vyuziti provedeni prizkumu kontaminace lokalit SEZ a pfipadné jejich sanace. U ostatnich lokalit SEZ, kde
neni navrzen novy rozvoj, se provedeni prizkumu a podle jeho vysledkl sanace nebo zajisténi lokality
k zabranéni migrace kontaminant do podzemni vody a horninového prostfedi doporucuje.

Zaplavové uzemi

V plochach, které se nachazeji v zaplavovém Gzemi MikulaSovického potoka pro Qoo (viz opatfeni obecné
povahy KrU Usteckého kraje &.j. 49917/ZPZ/2009/Mikulaé/Ko ze dne 28. 7. 2010), nelze umistovat stavby,
které by mohly zpGsobit zhor§eni odtokovych pomér(i a negativné ovlivnit priichod povodni. Udrzba a stavebni
upravy stavajicich staveb jsou pfi dodrzeni téchto podminek moZné. V ramci zastavitelnych ploch, které
okrajové zasahuji do zaplavového uzemi pro Quoo, je vylou€eno do zaplavového GUzemi umistovat stavby a
vytvaret jiné pfekazky chodu povodni (zejm. oploceni). V zaplavovém Uzemi nesmi byt dale provozovany
¢innosti spojené se skladovanim a nakladanim se zavadnymi latkami, které by v pfipadé zaplavy mohly
kontaminovat vodu a padu.

V aktivni zé6né& zaplavovych Uzemi se nesmi umistovat, povolovat ani provadét stavby s vyjimkou vodnich dél,
jimiz se upravuje vodni tok, pfevadéji povodriové prutoky, provadéji opatfeni na ochranu pfed povodnémi nebo
ktera jinak souviseji s vodnim tokem nebo jimiz se zlepSuji odtokové poméry, staveb pro jimani vod, odvadéni
odpadnich vod a odvadéni srazkovych vod a dale nezbytnych staveb dopravni a technické infrastruktury, za
podminky, ze sou¢asné budou provedena takova opatfeni, ze bude minimalizovan vliv na povodnoveé pritoky.

Stavajici objekty dfive povolené v aktivni zoné zaplavového uzemi Ize vyuzivat a vydavat ostatni rozhodnuti
tykajici se téchto staveb, napf._souhlas se zmé&nou vyuZiti, povoleni k udrzovacim pracem, nebo kolaudaéni
rozhodnuti za pfedpokladu, Ze stavebni Upravy nebudou znamenat zvétSeni pldorysné plochy objektl a
nedojde ke ztizeni odtokovych podminek.

Vzrostla zelen

PoZadavek zachovat v rozvojovych plochach stavajici vzrostlou zeleri v mistech vyzna&enych ve vykresu 1b2)
koncepce usporadani krajiny zeleno te€kovanym vzorem se vztahuje na nasledujici plochy: P.10-SM, Z.6-BV,
Z.8-Bv, 2.9-Bv, 2.10-BvV, Z.11-BV, Z2.13-BV, Z.14-BV, Z.15-BV, Z.16-BV, Z2.17-BV, Z.21-BV, Z2.22-BV, Z.31-
RI, 2.32-Rl, Z.33-Rl, Z.42-SM, Z.44-SM, Z.45-VL, Z.46-SM, Z2.58-SM, Z.61-BV, Z.63-BV, Z.65-BV, Z.68-BV,
Z.75-Rl, Z.77-RI, Z.88-BV, Z.89-BV

Pozadavek na biologické hodnoceni:

Biologické hodnoceni potencialniho konfliktu se zvl. Chranénym druhem snézenka podsnéznik (Gelathus
nivalis) a chrastal polni (Crex crex) je Uzemnim planem stanoveno pro plochy Z.3-BV, Z.8-BV, Z.29-PX, Z.33-
RI, Z.45-VL, Z.65-BV, Z.66-BV.

Biologické hodnoceni potencialniho konfliktu se zvl. Chranénym druhem ¢€olek horsky (lchtiosaura alpestris),
Colek obecny (Lissotriton vulgaris), ropucha obecna (Bufo bufo) a skokan hnédy (Rana temporaria) je tzemnim
planem stanoveno pro plochu: Z.73-0OS.

Podminka biologického hodnoceni v navazujicich fizenich dale plati pro vyuZziti plochy Z.104-BV a K.3-ZZ.

Podminka provéfit rozptylovou studii:

Imisni ovlivnéni uzemi z vyvolaného dopravniho zatiZeni pro plochy: Z2.84-VZ, Z.85-VZ
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Vyuziti Gzemi uvnitf koridoru optimalizace zelezni¢ni trati CNZ.Z3 (dle ZUR UK):

Zplsob vyuziti a vystavba v plochach uvnitf koridoru dopravni stavby krajského vyznamu CNZ.Z3 nesmi
znemoznit budouci moznost realizace zaméru optimalizace Zelezni¢ni trati.

Umist'ovani staveb, zarizeni a jinych opatieni v nezastavéném tGzemi:

V nezastavéném uzemi lze v souladu s jeho charakterem a v souladu se stanovenymi podminkami pro vyuziti
dané plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti umistovat stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro zemeédélstvi,
lesnictvi, vodni hospodarstvi, t&Zbu nerostl, pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pfipojky a ucelové komunikace, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a
pro odstrafiovani jejich disledk(, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlep$i podminky jeho vyuziti
pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a
informacni centra; doplrikova funkce bydleni & pobytové rekreace neni u uvedenych staveb pfipustna.

V nezastavéném Uzemi Ize dale realizovat, pokud to regulativ funkce vyslovené nevyluéuje:

— Opatieni slouzici ke zpfistupnéni pozemku jako jsou polni nebo lesni cesty, mostky, propustky,
brody, zZelezniéni pfejezdy a podobné,

— protierozni opatfeni pro ochranu pudniho fondu jako protierozni meze, prilehy, zasakovaci pasy,
zachytné ptikopy, terasy, vétrolamy, zatravnéni, zalesnéni a podobné,

— vodohospodarska opatfeni slouzici k ochrané tzemi pfed zaplavami, ochranné hraze, suché poldry a
podobné opatieni k retenci vody v krajiné a k ochrané pifed suchem, nadrze, rybniky apod.

— opatieni k ochrané nebo ke zvySeni ekologické stability v uzemi.

V nezastavéném Uzemi Ize realizovat rozSifeni stavajici silnice 111/26513 z MikulaSovic do Salmova a rozSifeni
a zpevnéni stavajici odbocky ze silnice 111/26512 do Tomasova k rozhledné na Tanecnici.

V nezastavéném uUzemi je vylou¢eno budovani oploceni zemédélskych a lesnich pozemku, s vyjimkou
prechodnych (do¢asnych) ohrad pro pastvu hospodafskych zvifat, nebo oploceni péstebnich lesnich Skolek,
nebo zafizeni technické infrastruktury, a to za podminky, Ze zlstane zachovana prostupnost Uzemi v trasach
zvykové cestni sité.

Maximalni vySka staveb v nezastavéném Gzemi, pokud je zde jejich umisténi mozné dle hlavniho, pfipustného
nebo podminéné pfipustného vyuziti dané plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti: 7 m pro stfechy Sikmé, 5 m
pro stfechy ploché. Vy3kovy limit neplati pro stavby rozhleden, stoZary vedeni vysokého napéti a dalsi
pfipustné stavby vefejné technické infrastruktury.

V nezastavéném uzemi je vylou€eno provozovani motosportu.

Umistovani vyroben energie z obnovitelnych zdroji v nezastavéném Gzemi je podminecné pfipustné, a to za
splnéni podminky, Ze tato zafizeni budou uréena pro zajisténi provoza umistovanych v uzemi podle
stanoveného hlavniho nebo pfipustného vyuziti pfislusné plochy s rozdilnym zpasobem vyuziti.

Vyrobny energie z obnovitelnych zdroju v nezastavéném Uzemi Ize umistit jako integralni soucast jinych
pFipustnych objektll nebo zafizeni anebo za podminky umistovani na stavebnich konstrukcich pFipustnych
objektl.

Podminky vyuziti ploch v USES:

Plochy biocenter jsou vymezeny jako plochy pfirodni (NP), jejichz vyuZiti je pfimo nastaveno pro podporu
funkce USES. Biokoridory jsou vymezeny jako koridory s pfekryvnou funkci nad plochami rozdilného zplsobu
vyuziti, v téchto mistech musi byt jejich vyuziti slucitelné s podminkami tvorby a ochrany USES.

Hlavni a pfFipustné vyuziti:

Vyuziti ploch na prekryvu s biokoridory je mozné dle hlavniho, pfipustného nebo podminéné pfipustného
vyuziti dané funkéni plochy:

- s ohledem na zajisténi pfirozené druhové skladby bioty odpovidajici trvalym stanovistnim podminkam
- vlesnich porostech s podporou vékové a strukturni heterogenity (tj. pfirozené obnovy)
- s podporou pfirozeného vodniho rezimu, véetné revitalizaci vodnich toku

- s podporou rozptylené a nelesni zelené (liniova zelefi, skupiny stroma, solitéry, doprovodna zeleri
vodnich tokd a vodnich ploch ad.)

Podminecné pripustné vyuziti:
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- nezbytné nutné liniové stavby dopravni nebo technické infrastruktury a vodohospodarské stavby a
opatreni (zejm. protipovodnové ochrany), pokud nenarusi funkénost biokoridor(

Nepfiipustné vyuziti:
- umistovani staveb s vyjimkou staveb podmine&né pfipustnych
- zména kultury pozemku na ornou pudu

- ostatni zpusoby vyuziti, které by znemoznily i ohrozily funkénost biokoridort

Obecné podminky pro vystavbu v celém feSeném Uzemi:

U stavajicich staveb, jejichz ucel uzivani a prostorové usporadani odpovidaji platnym rozhodnutim nebo
opatfenim stavebniho ufadu (kolaudaéniho rozhodnuti, stavebniho povoleni, ohlaseni atd.) neodpovida
podminkam pro vyuziti plochy nebo podminkam prostorového uspofadani stanovenym timto Uzemnim planem
Ize provadét bez omezeni udrzovaci prace. Pfipadné stavebni Upravy téchto staveb, které by znamenaly jejich
plosné rozsSifovani nebo jejich nastavby, vSak jiz musi byt s podminkami tzemniho planu v souladu.

V pfipadé nahrazeni stavajicich objektll novymi, kdy pUvodni objekty pfekratovaly podminky prostorového
usporadani, jak je stanovuje tento tzemni plan, mize novostavba pfi splnéni obecnych podminek na vystavbu
tyto podminky opét prekracovat, avSak nesmi vySkou ani zastavénou plochou pfesahnout parametry
puvodniho objektu.

V pfipadé&, Ze bude platné zemnim rozhodnuti, vydané pfed uginnosti tohoto UP v rozporu s prostorovou
regulaci tohoto uzemniho planu, je mozné pfipustit dalsi zmény takového rozhodnuti. Tyto zmény, ale nesmi
znamenat dal$i prohlubovani rozporu v parametrech, které jiz v plvodnim rozhodnuti predstavovaly rozpor s
prostorovou regulaci uzemniho planu.

Umistovani malych vétrnych elektraren v zastavéném Uzemi nebo v zastavitelnych plochach je pfipustné
nejsou-li tyto stavby vyslovné vylouceny v podminkach vyuziti dané plochy. Pro umistovani malych vétrnych
elektraren plati podminky prostorového usporadani:

e Celkova vyska stavby nepfekroCi maximalni vySku zastavby stanovenou v podminkach prostorového
usporadani pfislusné plochy tzemnim planem o vice jak 1/3. V pfipadé, kdy tato hladina neni
stanovena, tak se jako smérna srovnavaci hladina uréi vyskova hladina souvisejici zastavby.

e DostateCny odstup od hranice sousedniho stavebniho pozemku, ktery pfedstavuje minimalné vyska
daného zafizeni.

Definované podminky k vybranym plocham

V pfipadé nesouladu nasledujicich podminek vyuziti konkrétnich ploch s obecné nastavenymi regulativy se
prednostné uplatni tyto konkrétni podminky, v ostatnim plati obecné regulativy.

Tabulka 9 - Podminky vyuziti rozvojovych ploch — specifické plochy

Index plochy Podminénost

Podminkou vyuziti plochy je zpracovani uzemni studie US.1, ktera provéfi zamér vyuziti z hlediska
vlivu na krajinny raz. Podminkou vyuziti je zachovani vzrostlé zelené v ramci celé plochy.

Vyskova regulace objektl:

Maximalni vySka objektd 9 m pro drover hiebene sedlové stfechy nebo absolutni vy$ka 5 m pro
P.8-0S objekty s rovnou nebo pultovou stfechou.

Maximalni podlaznost: 1 Nadzemni podlazi + podkrovi.

Prostorova regulace — max. zastavénost 20 %.

Plocha neni uréena pro motorové sporty. Podminkou vyuziti plochy pro jiné ucely nez zafizeni
turistického nebo vyukového charakteru je zfizeni odpovidajiciho dopravniho napojeni véetné
navstévnickych parkovacich mist.

P.10-SM Zachovat vzrostlou zelen na zapadnim okraji plochy. Prokazat u nové zastavby v ploSe dodrzeni
hygienickych limitd hluku z dopravy na silnici 111/26510.

P.12-SK Podminéné pfipustna vyroba, nebo bydleni. Nikoliv obé &innosti najednou

P.13-SC Respektovat obvykly charakter zastavby v jaddrovém Gzemi mésta, pfipadné pavodni

architektonicky vyraz objektu, ktery zde stal. V ploSe je mozné i pouze komeréni vyuziti. Prokazat u
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nové zastavby v ploSe dodrzeni hygienickych limitd hluku z dopravy na silnici 111/26510.
Respektovat podminky vyuZiti a vystavby v uzemi centralni zony.

P.16-VL

Vlivy souvisejici s vyuZzitim plochy nepfesahnou jeji hranice, tzn. nebudou rusivé pro navazujici
okolni obytné plochy. Podminkou je zajistit odpovidajici dopravni napojeni. Plochu Ize za podminky
vylou€eni vyrobnich funkci transformovat na bydleni.

P.201-SM

Podminkou vyuziti Uzemi ve vztahu k urbanistické struktufe Uzemi je:

e V pfipadé zachovani stavajiciho objektu byvalé tovarny respektovat ustanoveni tzemniho
planu pro stavajici objekty a nenavySovat objemové charakteristiky stavby. Nelze dale
navySovat a pfekraCovat stavajici podil zastavénych ploch.

e V piipadé celkové transformace Uzemi plati pro nové usporadani izemi podminka
pfizpUsobit FeSeni stavajici urbanistické struktufe v lokalité, kde prevlada zastavba
individualnich rodinnych dom0 v zahradé umisténych v pozici pfilehlé k vefejnému
prostranstvi.

Intenzita vyuziti Uzemi v ploSe bude zohlednovat charakter navazujiciho obytného uzemi. Nové
vyuziti Uzemi nesmi vyvolavat vice jak dvojnasobné zatizeni vefejné infrastruktury oproti tomu,
které Ize odvodit z podminek vyuZiti v bezprostfedné navazujiciho uzemi. Vyvolanymi provoznimi
zménami v Uzemi nesmi dojit ke sniZzeni pohody bydleni ve stavajici obytné lokalité.

P.202-SM

Provéfit existenci staré ekologické zatéze (SEZ) v ploSe, provéfit miru kontaminace Uzemi a
pfipadné provést sanaci. VyuZiti Uzemi zohledni a pfipadné integruje do feSeni pfestavby
zachované hodnotné prvky stavebni kultury identifikované v ploSe.

P.203-SC

Podminkou vyuziti tizemi ve vztahu k urbanistické struktufe Gzemi je:

e  Bude-li pro nové vyuziti zachovana hmota nebo plidorysny rozsah stavajiciho objektu
byvalé tovarny, stanovuje se podminka omezeni objemového narlstu stavby, tak Ze vyska
fimsy, resp. okapové hrany ze severozapadu bude max. 7 m nad stavajicim terénem a
soucasné plati, Ze nebude dale zvySovan stavajici podil zastavénych ploch.

e V pfipadé celkové transformace Uzemi se pro akceptovani nového prostorového
usporadani v ploSe stanovuje podminka reflektovat charakter stavajici bezprostfedné
navazujici zastavby individualnich izolovanych rodinnych domi umisténych v zahradé.

Intenzita vyuZiti tzemi v ploSe bude zohledriovat charakter navazujiciho obytného uzemi. Nové
vyuziti Uzemi nesmi vyvolavat vice jak dvojnasobné zatizeni vefejné infrastruktury oproti tomu,
které Ize odvodit z podminek vyuziti v bezprostfedné navazujiciho tzemi. Vyvolanymi provoznimi
zmeénami v Uzemi nesmi dojit ke snizeni pohody bydleni ve stavajici obytné lokalité.

Z.1-BV

Prokazat u nové zastavby v ploSe dodrzeni hygienickych limitt hluku z dopravy na silnici 111/26510.

Z.2-BV

Neumistovat objekty v ramci plochy do zaplavového tuzemi.

2.3-BV

Provéfit kontaminaci podzemni vody a horninového prostfedi z nedalekych lokalit starych
ekologickych zatézi (SEZ), v pfipadé potvrzeni kontaminace je mozné vyuziti plochy az po
provedeni sanace. Podminka zpracovani biologického hodnoceni na zvl. chranéné druhy snézenka
podsnéznik a chrastal polni.

Z.4-BV

Prokazat u nové zastavby v ploSe dodrzeni hygienickych limitt hluku z dopravy na silnici 111/26510.
Neumistovat objekty v€etné oploceni do zaplavového uzemi.

2.5-BV

Prokazat u nové zastavby v ploSe dodrzeni hygienickych limitd hluku z dopravy na silnici 111/26510.

2.6-BV

Zachovat vzrostlou zelen v ploSe.

2.8-BV

Respektovat polohu a ochranna pasma stavajiciho zafizeni na vodovodni siti (Cerpaci stanice) a
stavajiciho vodovodu. Podminka zpracovani biologického hodnoceni na zvl. chranéné druhy
snézenka podsnéznik a chrastal polni. Pozadavek zachovat v ploSe stavajici vzrostlou zelen.

2.9-BV

Podminkou vyuZiti plochy je zajistit odpovidajici dopravni pfipojeni. Pozadavek zachovat v plose
stavajici vzrostlou zelen.

Z.10-BV

Neumistovat objekty v ramci plochy do zaplavového Uzemi. Zachovat vzrostlou zeleri v plose.
Respektovat vedeni el. napéti VN. PoZadavek zachovat v ploSe stavajici vzrostlou zeleri.
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Z.11-BV Zachovat vzrostlou zelefi v ploSe.

Z2.13-BV Zachovat vzrostlou zelefi v plose.

Z2.14-BV Zachovat vzrostlou zeleii v ploge.

Z.15-BV Zachovat vzrostlou zelefi v ploe.

2.16-BV Zachovat vzrostlou zelefi v ploge.

Z17-BV Zachovat vzrostlou zelefi v plose.

2.19-BV Respektovat vedeni el. napéti VN

7 21-BV U obytnych objektl v ploSe bude prokazano dodrzeni hygienickych limitl hluku z Zelezniéni
dopravy. PoZadavek zachovat v ploSe stavajici vzrostlou zeler.
Zachovat vzrostlou zelenr, mj. i pro odclonéni pfipadnych negativnich vlivli Zelezni¢ni dopravy. U

7.92-BV obytnych objektt v ploSe bude prokazano dodrzeni hygienickych limitl hluku z Zelezniéni dopravy.
Vystavba v ploSe bude respektovat bezejmenny vodni tok a zachova odpovidajici manipulaéni pruh
po obou bfezich dle stanoviska pfislusného organu v navazujicich stavebnich fizenich.

7.24-DS Reseni plochy nesmi predstavovat konflikt pro priichod povodtiové viny. Neni pFipustné oploceni
nebo jiné nadzemni objekty, které mohou tvofit bariéru prostupu povodriové viny.
Podrobné fesit plochu Uzemni studii (US.4), ktera provéfi rozsah a umisténi sidelni zelené v
navaznosti na sousedni plochu sidlisté tak, aby dos$lo ke zmirnéni negativniho vizualniho pasobeni

7.26-PV objektu sidlisté zejména ve vztahu k historicky a kulturné hodnotné zastavbé centralni ¢asti, stejné
tak i z hlediska celkovych pohledt na mésto. Studie bude fesit potfeby navazujiciho izemi bytovek,
véetné moznosti rozSifeni parkovani, moznosti koncepéniho doplinéni zelené (parkové Upravy)
nebo doplnéni otevieného sportovisté.
Povoz v ploSe bude uspofadan tak, aby byly minimalizovany potenciélni negativni dopad na
navazujici obytnou zénu. Podminkou vyuziti plochy je posouzeni dopravniho napojeni ve vztahu k
obytné zéné a hygienicka zatéz vzhledem k navazujicimu Uzemi. Budou spinény povinnosti

Z2.27-VD ustanovené § 77 odst. 2 a 4 zakona &. 258/2000 Sb., bude Fe$ena ochrana pied hlukem tak, aby v
chranénych venkovnich prostorech staveb, byly dodrzeny hygienické limity hluku. V pfipadé
nutného kaceni v navazujicich plochach vefejnych prostranstvi v souvislosti se zamérem, napf.
realizaci vjezdu, budou realizovany nahradni vysadby.

7.29-P7 Podminka zpracovéni biologického hodnoceni na zvl. chranéné druhy snéZenka podsnéznik a
chfastal polni.

Z.31-Rl Zachovat vzrostlou zelefi v ploSe.

Z2.32-RI Zachovat vzrostlou zeleii v ploe.
Rozhodujici stavebni objekty umistovat pfi komunikaci, zahrady budou orientovany jiznim smérem.

Z.33-Rl Podminka zpracovani biologického hodnoceni na zvl. chranéné druhy snézenka podsnéznik a
chfastal polni. Zachovat vzrostlou zelen v ploSe.

Z.34-sM Neumistovat objekty v ramci plochy do zaplavového tzemi.

7.35-SC Prokazat u nové zastavby v ploSe dodrzeni hygienickych limitd hluku z dopravy na silnici 111/26510.
Respektovat podminky vyuziti a vystavby v Uzemi centralni zény.

Z.38-SM Prokazat feseni, které bude respektovat vedeni VN el napéti
Podminka feSeni dopravniho napojeni plochy a prostupnosti tzemim vychodnim smérem,

Z.40-SM respektovat vedeni el. napéti VN a vedeni vodovodu. Vyuziti plochy bude provéfeno tizemni studii
(US.3).

Z.42-SM VyuZiti plochy bude provéfeno uzemni studii (US.2). Bude provéfena moznost parcelace a

dopravni napojeni vymezenych pozemkul. Pozadavek zachovat v ploSe stavajici vzrostlou zeleri.
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Z.43-SM

Prokazat u nové zastavby v ploSe dodrzeni hygienickych limith hluku z dopravy na silnici 111/26510.

Z.44-SM

Prokazat u nové zastavby v ploSe dodrzeni hygienickych limitd hluku z dopravy na silnici 111/26510.
PoZadavek zachovat v ploSe stavajici vzrostlou zelen.

Z.45-VL

Povoz v plose v€etné dopravniho napojeni bude uspofadan tak, aby byly minimalizovany
potencialni negativni dopad na navazujici plochu bydleni vychodnim smérem. Budou splnény
povinnosti ustanovené § 77 odst. 2 a 4 zakona €. 258/2000 Sb., bude feSena ochrana pfed hlukem
tak, aby v chranénych venkovnich prostorech staveb, byly dodrZzeny hygienické limity hluku. Bude
respektovano vedeni VN elektrické energie. Podminka zpracovani biologického hodnoceni na zvl.
chranéné druhy snéZenka podsnéznik a chfastal polni. PoZzadavek zachovat v ploSe stavajici
vzrostlou zelen.

Z.46-SM

Zachovat vzrostlou zelen v ploSe.

2.48-SC

Prokazat u nové zastavby v plose dodrzeni hygienickych limitd hluku z dopravy na silnici 111/26510.
Respektovat podminky vyuziti a vystavby v Uzemi centralni zony.

Z.51-SM

Prokazat u nové zastavby v plose dodrzeni hygienickych limitd hluku z dopravy na silnici 111/26510.
Respektovat vedeni el. energie VN.

Z.53-SM

Zachovat vzrostlou zelen v ploSe a zelen kolem rybnika. U obytnych objektd bude prokazano
dodrzZeni hygienickych limitd hluku z Zelezniéni dopravy. VyuZiti ¢asti plochy vychodné od
komunikace provéfit na existenci staré ekologické zatéze a pfipadné provést sanaci Uzemi.
Podminkou vyZiti plochy je provést hydrotechnicky vypoc€et zpracovany metodou nerovhomérného
proudéni pro ovéfeni, Zze pfedmétné uzemi nelze klasifikovat jako aktivni zénu

zaplavového Uzemi a vyuzitim nedojde k vyznamnému zhor$eni odtokovych pomérd v uzemi.

Z.54-SM

Respektovat vodni tok a zamokfené plochy, pfipadna vystavba a souvisejici opatfeni nesmi
vyrazné urychlovat odtok povrchovych vod z uzemi.

Z2.56-SM

Neumistovat objekty v ramci plochy do z&plavového uzemi. Prokazat u nové zastavby v plode
dodrzeni hygienickych limitd hluku z dopravy na silnici 111/26510.

Z2.57-SM

Zachovat oteviené koryto a neregulovany vodni tok (Zlodéjsky potok). Podminkou vyziti plochy je
proveést hydrotechnicky vypocet zpracovany metodou

nerovnomérného proudéni pro ovéfeni, Ze predmétné tzemi nelze klasifikovat jako aktivni zénu
zaplavového Uzemi a vyuzitim nedojde k vyznamnému zhorSeni odtokovych pomérd v tzemi.

Z2.58-SM

Zachovat vzrostlou zelen v ploSe.

Z.61-BV

Zachovat vzrostlou zelen v ploSe.

Z2.62-BV

Neumistovat objekty v ramci plochy do zaplavového uzemi. Respektovat vedeni el energie VN.

Z.63-BV

Ponechat volny prachod do krajiny na pozemku kat. €. 5470/4 smérem na SZ. Podminkou vyuziti
plochy je provéfeni zaméru z hlediska vlivu na krajinny raz. V nasledujicich Fizenich Ize uplatnit
pozadavek zachovat v ploSe urCity podil stavajici vzrostlé zelené. Limit pro vystavbu v ploSe Z.63-
BV je maximalné 4 RD

Z2.65-BV

Podminka zpracovani biologického hodnoceni na zvl. chranéné druhy snéZzenka podsnéznik a
chrastal polni. Pozadavek zachovat v ploSe stavajici vzrostlou zelen.

Z2.66-BV

Plocha bude &lenéna do parcel vyty€enych kolmo na stavajici komunikaci. Zastavba v ploSe bude
umistovana do prvni poloviny parcel smérem ke komunikaci, vychodnim smérem do volné krajiny
budou orientované zahrady. Podminka zpracovani biologického hodnoceni na zvl. chranéné druhy
snézenka podsnéznik a chfastal polni.

Z.68-BV

Zachovat vzrostlou zeleri v ploSe.

Z2.69-BV

U obytnych objektl bude prokazano dodrzeni hygienickych limitd hluku z Zelezni¢ni dopravy.

Z2.72-08

Zachovat stavajici vzrostlou zelen v ploSe.
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V ploSe plati specificka prostorova regulace pro maximalni pfipustnou podlaznost hlavniho objektu:
1 NP + podkrovi. Podminka zpracovani biologického hodnoceni na zvl. chranéné druhy: colek

prostor byvalého
zemédélského
arealu

Z.73-0S
horsky (lchtiosaura alpestris), olek obecny (Lissotriton vulgaris), ropucha obecna (Bufo bufo)
a skokan hnédy (Rana temporaria)
Z.75-RI Zachovat vzrostlou zelefi v ploe.
Z77-RI Zachovat vzrostlou zeleri v plose.
Z2.84-VZ a
navazujici

Podminka provéfeni zaméru z hlediska vlivu na krajinny raz. Podminka provéfit, Ze navrhované
vyuziti v ploSe nebude mit vyrazné negativni vliv na pInéni podminek hygienickych limit( v blizkém
obytném uzemi.

2.85-VZ

Prokazat, Ze nebude dochazet k naruseni hygienickych limitt u navazujici obytné zastavby, véetné
plochy pro bydleni Z.5-BV. Podminka provéfeni zaméru z hlediska vlivu na krajinny raz a
zpracovani zaméru tak, aby i se stavajici zastavénou plochou zemédélské vyroby nerusil krajinny
raz.

Podminka provéfit, Ze navrhované vyuziti v ploSe nebude mit vyrazné negativni vliv na pinéni
podminek hygienickych limitd v navazujicim obytném tGzemi.

Z.88-BV

Zachovat vzrostlou zelen v ploSe.

Z.89-BV

Zachovat vzrostlou zelen v ploSe.

Z.90-SM

Prokazat u nové zastavby v ploSe dodrzeni hygienickych limitt hluku z dopravy na silnici 111/26510.

2.96-PZ

Podminkou vyuziti plochy je zachovani stavajici zelené, specifickou moznosti vyuziti plochy je
moznost umistit parkovaci mista pro navazujici vybavenost. Soucasti feSeni plochy budou sadové
Upravy, feSeni plochy bude zachovavat prostupnost Uzemim. Souéasti feSeni bude vyhodnoceni
potfeby zachovani sportovisté pfed hibitovem. Vyuziti plochy bude provéfeno uzemni studii (US.5).

2.97-SC

Prokazat u nové zastavby v ploSe dodrzeni hygienickych limitd hluku z dopravy na silnici 111/26510.
Respektovat podminky vyuziti a vystavby v Uzemi centraini zony.

Z.98-SM

Podminkou vyuziti plochy je zachovat volny pruh na zapadni strané plochy o Sifce 4 m pro zajiSténi
prostupnosti Uzemim pro pési a pro zemédélskou techniku. Bude zachovana vzrostla zeler na
kontaktu plochy a ulice — vefejného prostranstvi

Z2.102-VL

Plocha Z.102-VL je vymezena pro rozvoj stavajiciho vyrobniho arealu. Podminkou vyuziti plochy
Z.102-VL je realizace takovych provozl a zafizeni, které budou provozné navazovat na stavajici
zafizeni v sousedicich plochach vyroby a skladovani VL na pozemcich p. &. 238/1 a 453/1 KN
MikulaSovice. Podminkou vyuziti plochy Z.102-VL je zachovani stavajiciho dopravniho pfipojeni
arealu na hlavni komunikaci v MikulaSovicich.

Z2.103-BV

Podminkou vyuziti plochy Z.103-BV je prokazani moznosti feSeni odpovidajiciho dopravniho
napojeni, tj. navrh vyhledového fedeni zpevnéné komunikace o minimalni Sifce 2,5 m do
vzdalenosti alesport 50 m od objektu, nebo souvislé skupiny staveb, dle pozadavku § 20 odstavce 7
vyhlasky 501/2006 Sb. Plocha je uréena pro jeden RD.

Z2.104-BV

Podminkou vyuziti plochy Z.104-BV je zpracovani biologického hodnoceni. Pfed zapocetim zaméru
bude nutné pofidit pridzkum lokality zaméreny na vyskyt zvlasté chranénych druhd. V pfipadé
ohroZeni chranénych a vzacnych druh( rostlin a Zivo¢ichl a nelze zaméry realizovat bez ziskani
pFislusnych vyjimek. Plocha je ur€ena pro jeden RD

Z2.204-SM

Plocha je primarné urena pro izolované RD v zahradé, do zastavitelné plochy nelze umistovat
bytové domy. Podminkou vyuziti plochy je zajistit napojeni Uzemi na vefejnou infrastrukturu mésta
formou dostate¢né dimenzovaného vefejného prostranstvi s odpovidajicim Sifkovym parametrem
(8 m pro obousmérné komunikace). Zaroven budou respektovany pfitomné limity vyuziti uzemi
pfedevsim vedeni el. napéti VN véetné navrhovanych a stavajicich vodovoda.

Z.205-SM

Podminkou vyuziti plochy je respektovat omezeni vyplyvajici z pfitomnych limit( vyuziti uzemi,
ochranného pasma Zeleznice, vedeni el. vedeni VN v&etné transformovny el. napéti a v ¢asti
plochy, podminky vyplyvajici z pozice v Uzemi s archeologickymi nalezy.
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Piehled ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti:

plochy bydleni v podrobnéjSim ¢lenéni:
- BH - plochy bydleni, bydleni hromadné
- BV - plochy bydleni, bydleni venkovské

plochy rekreace v podrobnéjSim &lenéni:

- RH - plochy rekreace, rekreace hromadna - rekreacni arealy

- Rl - plochy rekreace, individualni rekreace
plochy ob&anského vybaveni v podrobnéjsim ¢lenéni:

- OH - plochy ob&anského vybaveni, obéanské vybaveni - hibitovy

- OS - plochy ob&anského vybaveni, ob&anské vybaveni - sport

- OV - plochy ob&anského vybaveni, ob&anské vybaveni vefejné
plochy vefejnych prostranstvi v podrobnéjsSim ¢lenéni:

- PU - plochy vefejnych prostranstvi, vefejna prostranstvi vSeobecna

- PX - plochy vefejnych prostranstvi, vefejna prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch
plochy smiSené obytné v podrobné&jSim clenéni:

- SX - plochy smisené obytné, plocha smisena obytna komeréni

- SM - plochy smiSené obytné, plocha smiSena obytna méstska

- SC - plochy smi8ené obytné, plocha smiSena obytna centralni
plochy dopravni infrastruktury v podrobnéjSim lenéni:

- DS - plochy dopravni infrastruktury, dopravy silni¢ni

- DD - plochy dopravni infrastruktury, dopravy drazni

plochy technické infrastruktury v§eobecné TU
plochy vyroby a skladovani v podrobné;jSim ¢lenéni:
- VD - plochy vyroby a skladovéni, vyroba drobné a sluzby

- VL - plochy vyroby a skladovani, vyroba lehka

- VZ - plochy vyroby a skladovani, vyroba zemédélské a lesnické
plochy vodni a vodohospodaiské vSeobecné — WU

plochy zemédélské, vSeobecné — AU
plochy lesni, vSeobecné — LU
plochy pfirodni, vSeobecné — NU
plochy smiSené nezastavéného Uzemi v podrobnéjSim ¢lenéni:

- MU - plochy smiSené nezastavéného uzemi vieobecné

- MuU.s — plochy smiSené nezastavéného Uzemi, sportovni vyuziti
plochy zelené v podrobnéjSim ¢lenéni:

ZZ — plochy zeleng, zeleh — zahrady a sady

Uzemni plan &leni Gzemi na funkéni plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti (plochy jsou odlisené barvou a
indexem). Tyto plochy pokryvaiji celé katastralni tzemi mésta. Vzhledem k ¢asovému horizontu vyuziti Gzemi
se plochy rozliSuji na:
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plochy stabilizované (uvnitf i vné zastavéného uzemi), na kterych je respektovan souc¢asny stav vyuziti Gzemi
a stanoveny uzemni podminky (v grafickych pfilohach jsou plochy zobrazeny v rozsahu hranice plné vybarvené
odstinem pfislusné barvy)

plochy zmén — zastavitelné (uvnitf i vné zastavéného Uzemi), rozvojové plochy uréené ke zméné vyuziti
dosud nezastavénych ploch (v grafickych pfilohach jsou plochy zobrazeny v rozsahu hranice kostkované
Srafované odstinem pfislusné barvy a odliSeny pismenem ,Z* na poCatku Cervené zbarveného indexu plochy)

plochy zmén - plochy prestavby (uvniti zastavéného uzemi), rozvojové plochy urlené ke zméné
zastavénych, napf. znehodnocenych ploch, v grafickych pfilohach jsou plochy zobrazeny v rozsahu hranice
kostkované Srafované odstinem pfislusné barvy a odliSeny pismenem ,P* na po¢atku modrého indexu plochy)

plochy zmén — v nezastavéném uzemi (pfevazné vné zastavéného uzemi), rozvojové plochy uréené ke
zmeéné vyuziti nezastavéného Uzemi na funkéni plochy, které nejsou uréeny k zastavbé (v grafickych prilohach
jsou plochy zobrazeny v rozsahu hranice kostkované Srafované odstinem pfislusné barvy a odliSeny pismenem
,K“ na pocatku zelené zbarveného indexu plochy)

Na plochach zmén je mozné zachovat sou¢asné vyuziti uzemi, v€etné udrzby existujicich staveb, ale nesmi
byt znemoznéna nebo podstatné ztizena realizace navrzené zmény vyuziti téchto ploch.

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi A PODMINKY PRO JEJICH VYUZITI

U oznaceni jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou uvadény odkazy na pfislusna ustanoveni
vyhlasky ¢islo 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Podminky vyuziti ploch urcuje:

Hlavni vyuziti — pfedstavuje pfevladajici zplsob vyuziti plochy, které je pro plochu charakteristické a urcéujici
pro rozhodovani o ostatnich zplsobech vyuziti.

Pripustné vyuziti — pfedstavuje ostatni nutné funkce pro zajisténi hlavniho vyuZiti, pfipadné ostatni doplfikové
funkce k vyuziti hlavnimu, které jsou s nim v souladu

Podminéné pripustné vyuziti — pfedstavuje mozZnosti vyuzZiti, které Ize pfipustit za splnéni konkrétnich
podminek, a které nesmi byt v konfliktu s hlavnim vyuzitim. Pro stavby navrzené jako podminéné pfipustné,
nelze vyuzit zjednoduseného stavebniho fizeni podle stavebniho zakona.

Nepfripustné vyuziti — pfedstavuje stavby a vyuziti, které je v rozporu s hlavnim vyuzitim a nelze je v uzemi
umistovat.

Podminky prostorového uspofadani urluji zavaznou vy3kovou a ploSnou regulaci pro novostavby a pro
navrhy rekonstrukci adaptaci nastavby a jiné stavebni Upravy objektd, které svou hmotou nepfekrocily hodnoty
pozadované podminkami prostorového usporadani. U stavajicich objektl, které jiz svou hmotou prekrocily
poZzadované hodnoty Ize provadét rekonstrukce nebo udrZovaci prace.

Nad pozadovanou vySkovou uroven mohou vystupovat technologicka zafizeni objektd, klimatizaéni jednotky,
kominy, prostupy Sachet apod. VySkova regulace se dale nevztahuje na véZova zakonceni staveb ob&anské
vybavenosti, ktera lze oduvodnit jako akcentovani narozi nebo jinym obecné pfijatelnym kompozi¢nim
principem. Pldorysny rozsah véze se omezuje na 40 m2, u objektu nad 160 m? maze predstavovat vétsi
plochu, maximalné vSak do velikosti ¥4 celkového pldorysu objektu a sou¢asné budou dodrzeny obecné
podminky na vystavbu.

Vy8kova regulace se nevztahuje na technologicka zafizeni, zafizeni pfenosové soustavy elektrické energie
radiového signalu, nebo zafizeni pro vyrobu elektrické energie.

Pro projekty staveb s platnym uzemnim rozhodnutim s datem pfed vydanim uzemniho planu plati podminky
pFisluSnych rozhodnuti.

BH plochy bydleni (§4) — bydleni hromadné

Plochy bytovych domu s pfimési nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu
Hlavni vyuziti:

- bytové domy
Pripustné vyuziti:

- rodinné domy

- vefejna prostranstvi

- vefejna zelen, ochranna (izolagni) zelefi
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Podmineéné pfipustné vyuziti:

- neruSici obsluzné funkce mistniho vyznamu (za podminek uvedenych v § 4 odst. 2 vyhl. ¢. 501/2006
Sbh.)

- nezbytna technicka a dopravni infrastruktura souvisejici s bydlenim
Nepripustné vyuziti:

- stavby a ¢innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném a podminéné pfipustném vyuziti a zaroven s nimi
nesouvisejici

Podminky prostorového usporadani:

- maximalni zastavénost pozemku: 30 %
- minimalni podil zelené: 40 %

- maximalni vySka zastavby: 15 m pro vSechny typy stfech

BV plochy bydleni (§4) — bydleni venkovské

Plochy rodinnych domu s chovatelskym a péstitelskym zazemim pro samozasobeni s pfimési nerusicich
obsluznych funkci mistniho vyznamu

Hlavni vyuziti:

- individualni rodinné domy s moznosti chovatelského a péstitelského zazemi pro samozasobeni
Pripustné vyuziti:

- dvojdomy,

- zahrady, zelen vefejna, ochranna (izolacni)

- vefejna prostranstvi
Podminecné pripustné vyuziti:

- neruSici obsluzné funkce mistniho vyznamu za podminek uvedenych v § 4 odst. 2 vyhl. &. 501/2006
Sb.

- jedna stavba pro podnikatelskou €innost na pozemcich rodinnych dom( za podminek uvedenych v §
21 odst. 4 vyhl. €. 501/2006 Sb.

- objekty pro rodinnou rekreaci za podminky minimalni velikosti parcely 800 m?

- nezbytna technicka a dopravni infrastruktura za podminky, Ze souvisi s vyuZitim uzemi
Nepfipustné vyuziti:

- bytové domy,

- fadové rodinné domy

- stavby a €innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném a podminéné pfipustném vyuZiti a zaroven s nimi
nesouvisejici

Podminky prostorového usporadani:

maximalni zastavénost pozemku: 30 %
- minimalni podil zelené: 50 %
- maximalni vySka zastavby: 10 m v hfebenu stfechy Sikmé, pro ploché stfechy max. 7 m

- maximalni podlaznost: 1 nadzemni podlazi + podkrovi (alternativné ustupujici podlazi)

RH plochy rekreace (§5) — rekreace hromadna — rekreacni arealy

Hlavni vyuziti:
- stavby pro hromadnou rekreaci, chaty
Pripustné vyuziti:

- rekreacni domy a chalupy
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- vefejna prostranstvi

- vefejna zelen, ochranna (izolacni) zelen

Podminéné pripustné vyuziti:
- obchodni (komeréni) vybavenost a sluzby dopliikového charakteru vaci hlavnimu vyuziti
- bydleni pouze pro majitele nebo spravce zafizeni
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura podmiriujici funkci hlavniho vyuziti
Nepripustné vyuziti:

- stavby a ¢innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném a podminéné pfipustném vyuZziti a zaroven s nimi
nesouvisejici

Podminky prostorového usporadani:

- maximalni podlaznost: 1 nadzemni podlazi + podkrovi

- maximalni zastavénost pozemku: 20 %

RI plochy rekreace (§5) — individualni rekreace

Plochy staveb pro rodinnou rekreaci v chatach ¢&i chalupach.
Hlavni vyuziti:
- rekrealni chaty a chalupy
Pripustné vyuziti:
- rodinné domy
- zahrady, vefejna zelen, ochranna (izola¢ni) zelen
- vefejna prostranstvi
Podminéné pfipustné vyuziti:
- drobné zemédélstvi (chovatelstvi), pokud nesnizuje kvalitu prostifedi z hlediska vyuZiti pro hlavni
funkce (zejm. obtéZovanim hlukem a zapachem)

- obc&anské vybaveni, které je slu€itelné s hlavnimi funkcemi a nesniZuje kvalitu prostfedi z hlediska
vyuziti pro hlavni funkce (zejm. obtéZovanim hlukem)

- nezbytna technicka a dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuzZitim
Nepfipustné vyuziti:

- stavby a €innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném a podminéné pfipustném vyuZiti a zaroven s nimi
nesouvisejici

Podminky prostorového usporadani:

- maximalni zastavénost pozemku: 20 %

- minimalni podil zelené: 60 %

- maximalni vySka zastavby: 9 m

- maximalni podlaznost: 1 nadzemni podlazi + podkrovi

- minimalni vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku: 1 000 m?

OH plochy obéanského vybaveni (§6) — obéanské vybaveni — hibitovy

Hlavni vyuziti:

- vefejna a vyhrazena pohfebisté, rozptylové loucky, kostely a obfadni siné, kolumbarium
Pripustné vyuziti:

- zelen vefejna, ochranna (izolacni)

- vefejna prostranstvi

- parkovaci mista navstévnika hrbitova
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- stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury (prostor pro odpad, informacéni systém, provozni
vjezdy)

Nepripustné vyuziti:

- stavby a Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném a podminéné pfipustném vyuZziti a zaroven s nimi
nesouvisejici

(0 1] plochy obéanského vybaveni (§6) — obéanské vybaveni — sport

Plochy pro télovychovu a sport
Hlavni vyuziti:
- plochy, stavby a zafizeni pro télovychovu a sport
Pripustné vyuziti:
- zazemi sportovnich zafizeni
- vefejna prostranstvi
- verejna zelen, ochranna (izola¢ni) zeler
Podminecné pripustné vyuziti:
- obchodni (komeréni) vybavenost a sluzby dopliikového charakteru vuci hlavnimu vyuZiti
- bydleni pouze pro majitele nebo spravce zafizeni
- ubytovaci kapacity pro ucastniky sportovnich udalosti
- nezbytna technicka a dopravni infrastruktura souvisejici s danym typem obZanského vybaveni
Nepfiipustné vyuziti:

- stavby a Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném a podminéné pfipustném vyuziti a zaroven s nimi
nesouvisejici

Podminky prostorového usporadani:

- maximalni zastavénost pozemku: 70 %

- minimalni podil zelené: 20 %

- maximalni vy8ka zastavby: 15 m pro stfechy Sikmé, 12 m pro stfechy ploché
- rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkd: neni stanoveno

Specifické prostorové podminky plochy P.8-OS:

- Maximaini vySka objektt 9 m pro uroven hfebene sedlové stfechy nebo absolutni vyska 5 m pro
objekty s rovnou nebo pultovou stfechou.

- Maximalni podlaznost: 1 Nadzemni podlazi + podkrovi.
- Prostorova regulace — max. zastavénost 20 %.

Specifické prostorové podminky plochy Z.73-0OS:

- maximalni pfipustna podlaznost hlavniho objektu: 1 NP + podkrovi.

ov plochy obéanského vybaveni (§6) — obéanské vybaveni verejné

Plochy pfevazné nekomeréni ob&anské vybavenosti — slouzici napfiklad pro vzdélavani a vychovu, socialni
sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva

Hlavni vyuziti:

- nekomer¢ni ob&anska vybavenost, slouzici pro vzdélavani a vychovu, sociélni sluzby a péci o rodiny,
zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva

Pripustné vyuziti:
- vefejna zelen, ochranna (izolacni)
- vefejna prostranstvi

- sportovni zafizeni, sportovisté
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- zafizeni pro administrativu

- bydleni pro seniory, zafizeni pro ubytovani

- plochy parkovacich stani pro osobni automobily souvisejici s hlavnim vyuzitim
Podminecné pripustné vyuziti:

- komeréni vybavenost a sluzby za podminky, Ze jsou doplikového charakteru vici hlavnimu vyuziti

- byty za podminky, Ze se jedna o sluzebni nebo pohotovostni byty

- nezbytna technicka a dopravni infrastruktura za podminky, Ze souvisi s vyuzitim uzemi
Nepfipustné vyuziti:

- stavby a €innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném a podminéné pfipustném vyuziti a zaroven s nimi
nesouvisejici

Podminky prostorového usporadani:

- maximalni zastavénost pozemku: 70 %
- minimalni podil zelené: 20 %
- maximalni vySka zastavby: 15 m pro stfechy Sikmé, 12 m pro stiechy ploché

- rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkd: neni stanoveno

PU plochy verejnych prostranstvi (§7) — verejna prostranstvi vSeobecna

Plochy zastavéného Uzemi, které maji obvykle vyznamnou prostorotvornou funkci a slouzi k setkavani
obyvatel, vefejné pfistupné bez ohledu na vlastnické vztahy, pfevazné zpevnéné, ale se stanovenym podilem
vefejné zelené.

Hlavni vyuziti:

- vefejné pristupné plochy namésti, trzist
Pripustné vyuziti:

- zelen vefejna, ochranna (izola¢ni) zelen

- détska hristé a mala sportovisté

- prvky drobné architektury a méstsky mobiliaf podporujici funkci vefejného prostoru
Podminecné pripustné vyuziti:

- dopravni infrastruktura za podminky, Ze souvisi s hlavnim vyuZzitim nebo jej vyznamné nenarusi
(parkovaci stani, pési a cyklistické stezky a podobné)

- technicka infrastruktura za podminky, Zze souvisi s hlavnim vyuzitim nebo je s nim slucitelna (stanovisté
pro umisténi kontejner( na vytfidéné slozky komunalniho odpadu, autobusové zastavky, telefonni budky
a podobné)

Nepripustné vyuziti:
- vyrobny energie z obnovitelnych zdroju,

- stavby a €innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném a podminéné pfipustném vyuziti a zaroven s nimi
nesouvisejici

Podminky prostorového usporadani:

- minimalni podil zelené: 20 %

PX plochy verejnych prostranstvi (§7) — verejna prostranstvi s prevahou nezpevnénych ploch

Verejné pfistupné plochy zastavéného uzemi s rozhodujicim podilem nezpevnénych ploch, které predstavuje
Skala zelené od parkovych Uprav, travnikl az ke spontanné rostouci zeleni.

Hlavni vyuziti:
- vefejna zelen (parkova i neudrzovana)
Pripustné vyuziti:

- ochranna (izola¢ni) zelen
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vodni plochy, vodni toky, mokfady
chodniky, cyklostezky, mistni komunikace

détska hristé a mala sportovisté

Podminecné pripustné vyuziti:

prvky drobné architektury a méstsky mobiliaf souvisejici s provozem vefejného prostoru
oploceni za podminky, Zze druh pozemku v katastru nemovitosti je evidovany jako zahrada

altany, sklady nafradi a dal§i drobna architektura za podminky, ze druh pozemku v katastru nemovitosti
je evidovany jako zahrada

dopravni infrastruktura v€etné& parkovacich stani, pokud souvisi s hlavnim vyuzitim nebo jej vyznamné
nenarusi

technicka infrastruktura, pokud je slucitelna nebo souvisi s hlavnim vyuzitim

oploceni zafizeni technické infrastruktury

Nepripustné vyuziti:

vyrobny energie z obnovitelnych zdroju

stavby a €innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném a podminéné pfipustném vyuziti a zaroven s nimi
nesouvisejici

Podminky prostorového usporadani:

minimalni podil zelené: 80 %

SX

plochy smiSené obytné (§8) — smiSené obytné komercni

Plochy uréené pro smiSené vyuZiti pro komeréni obsluZnou sféru (maloobchod, sluzby, administrativa) a
nerusici vyrobni ¢innosti s moznou pfimési bydleni, v€etné pfechodného ubytovani.

Hlavni vyuziti:

zarizeni komeréni vybavenosti a sluzeb

Pripustné vyuziti:

stavby a zafizeni obanského vybaveni
penziony, stravovaci zafizeni

zahradnictvi

détska hristé

verejna prostranstvi, sidelni a doprovodna zelen

vodni plochy, vodni toky

Podminéné pripustné vyuziti:

stavby pro drobnou a femesinou vyrobu za podminky, Ze svym provozovanim a technickym zafizenim
nenarusi uzivani pozemkl, staveb a zafizeni navazujicich pozemku, nesnizi kvalitu prostfedi
souvisejiciho uzemi (zejména hygienickymi limity a dopravni zatézi)

bydleni v plose P.12-SX je pfipustné za podminky, Ze v ploSe nebude vyrobni provoz.
vyroba v plose P.12-SX za podminky Ze v ploSe nebude realizované bydleni
bydleni za podminky provéfeni podminek hygienické zatéze

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura za podminky, Ze souvisi s vyuzitim uzemi

Nepfiipustné vyuziti:

stavby a €innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném a podminéné pfipustném vyuziti a zaroven s nimi
nesouvisejici

Podminky prostorového usporadani:

dim ve vnitini ¢asti obce musi byt na pozemku situovan s ohledem na stavajici zastavbu a uliéni ¢ary;
ve stabilizovaném Uzemi je, pokud je to mozné, pozadovano zachovani plvodni parcelace

Uzemni plan Mikulasovice 34



maximalni podlaznost: 3 nadzemni podlazi + podkrovi

maximalni vyska zastavby: ve stdvajicich lokalitach bude respektovana sou€asna vyskova hladina
zastavby

maximalni zastavénost pozemku: 60 %

minimalni podil zelené: 30 %

SM

plochy smiSené obytné (§8) — smiSené obytné méstské

Plochy urCené pro bydleni v rodinnych nebo bytovych domech s vy$Sim podilem vefejné nebo komercni
vybavenosti, vyrobnich a nevyrobnich sluzeb (femeslnicka vyroba), které svym provozem nesmi ovliviiovat
pozemky sousednich obytnych staveb a jejich zahrady nad miru stanovenou hygienickymi pfedpisy pro
bydleni.

Hlavni vyuziti:

stavby pro bydleni v rodinnych a bytovych domech

Pripustné vyuziti:

stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim a podmifujici bydleni
stavby ob&anského vybaveni

vefejna prostranstvi, zpevnéné plochy

vefejna zelen, parkové upravy

vodni plochy

Podminéné pripustné vyuziti:

stavby a zafizeni, které mohou byt dle ustanoveni stavebniho zakona umistény na pozemcich
rodinnych a bytovych domu

komer¢ni zafizeni v plose P.13-SM,
zarizeni pro obsluznou sféru a nerusici* vyrobni €innosti pfevazné mistniho vyznamu

stavby drobné vyroby a vyrobnich sluzeb slucitelné s bydlenim, které svym provozovanim a technickym
zarizenim nenarusi uzivani pozemku, staveb a zafizeni za hranici pozemku a nesnizi kvalitu prostredi
souvisejiciho uzemi (zejména hygienickymi limity a dopravni zatézi)

stavby individualni rekreace za podminky, Ze se jedna o stavajici objekty s moznosti pfistaveb,
nastaveb a dostaveb

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura za podminky, Ze souvisi s vyuzitim uzemi

Nepfipustné vyuziti:

stavby a Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném a podminéné pfipustném vyuziti a zaroven s nimi
nesouvisejici

bytové domy v ploSe Z.204-SM, Z.205-SM

Podminky prostorového usporadani:

vySkova hladina do 15 m

maximalni zastavénost pozemkul: 70 %

stavajici zastavénost v ploSe P.201-SM nelze dale navysovat
minimalni podil zelené na pozemku: 30 %

Novostavby a veSkeré zmeény stavajici zastavby musi respektovat sou¢asny charakter zastavby
v&etné ulicni Cary a vysky zastavby.
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SC

plochy smiSené obytné (§8) — smiSené obytné centralni

Plochy ur€ené pro bydleni anebo vybaveni méstského jadra se zastoupenim vefejné a komeréni
vybavenosti, situované v jadrovém Gzemi mésta s hodnotnou urbanistickou strukturou.

Hlavni vyuziti:

stavby pro bydleni anebo ob&anskou vybavenost a sluzby obvyklé v centrech mést

Pripustné vyuziti:

stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim a podmifujici bydleni
vefejna vybavenost, ubytovaci a pohostinské zafizeni

souvisejici technicka a dopravni infrastruktura

vefejna prostranstvi, zpevnéné plochy

vefejna zelen, parkové Upravy

vodni plochy

Podminéné pripustné vyuziti:

zafizeni pro obsluznou sféru a neruSici* vyrobni €innosti mistniho vyznamu slucitelné s bydlenim,
které svym provozem nebudou snizovat kvalitu a pohodu bydleni u navazujicich pozemk( a nesnizi
kvalitu prostiedi souvisejiciho tzemi (zejména hygienickymi limity a dopravni zatézi)

stavby individualni rekreace za podminky, Ze se jedna o stavajici objekty s moznosti pfistaveb,
nastaveb a dostaveb

stavby pro sport a télovychovu pouze jako soucast stavajicich nebo Skolskych a vzdélavacich
zarizeni

nadfazena technicka infrastruktura za podminky, Ze by jeji umisténi jinde v izemi pfedstavovalo
neumérné naklady. Zaroven nebude znemoznéno vyuZiti plochy pro stanoveny ucel dle hlavniho
a pfipustného vyuziti

FVE pouze za podminky, Ze solarni panely budou umistény na stfechach budov tak, Ze nebudou
orientované vuici vefejnym prostranstvim, nebudou snizovat architektonickou hodnotu budov anebo
estetické kvality prostredi.

Nepfipustné vyuziti:

vétrné elektrarny

FVE umistované na fasadach budov, pohledové exponovanych stfechach nebo samostatné na
stavebnich pozemkach, v zahradach pfipadné ve vefejnych prostranstvich, ktera jsou soucasti
vymezené plochy SC.

stavby a &innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném a podminéné pfipustném vyuZiti a zaroven s nimi
nesouvisejici

Podminky prostorového usporadani:

vySkova hladina* do 15 m

maximalni vyska fimsy v plose P.203-SC je stanovena 7 m v pozici pfi severozapadnim okraji plochy
maximalni zastavénost pozemkul: 70 %

stavajici zastavénost v ploSe P.203-SC nelze dale navySovat

minimalni podil zelené na pozemku: 30 %

sklon stfech hlavniho objektu 40-55°

stavebni €innost v ploSe musi respektovat dochovany a sledovany charakter zastavby, kterym se
rozumi pfedevsim rostla zastavba jedno nebo dvou podlaznich domu s podkrovim, se sedlovou
stfechou orientovanou hfebenem podél vrstevnice nebo podél navazujiciho vefejného prostranstvi.

Podminkou vyuziti Uzemi je respektovat stavajici charakter zastavby a pfi rekonstrukcich staveb
zachovavat pozici stavebni ¢ary hlavnich objektt ve vztahu k pfilehlému vefejnému prostranstvi.

Pro pfipadné nové stavebni zaméry se pfipousti umistovat stavby na hranici s uli¢ni ¢arou v souladu
s charakterem dochované urbanistické struktury zastavby.
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- Uzemni plan v souladu s charakterem Uzemi pfipousti pfimo navazovat stavby bezprostfedné
sousedicich stavebnich pozemku

- Nepfipustné stavebni formy a typ zastavby:
- Bungalovy*, mobilheimy**

- plocha nebo pultova stfecha u hlavnich staveb

DS plochy dopravni infrastruktury (§9) — doprava silniéni

Plochy silni¢ni dopravy zahrnuji zpravidla silniéni pozemky silnic I., Il. a Ill. tfidy a mistnich komunikaci I. a ll.
tfidy, vyjimeéné téz mistnich komunikaci lll. tfidy, které nejsou zahrnuty do jinych ploch, v€éetné pozemkda, na
kterych jsou umistény soucasti komunikace, napfiklad naspy, zafezy, opérné zdi, mosty a doprovodné a
izolaCni zelené. Dale odstavné a parkovaci plochy, arealy udrzby pozemnich komunikaci.

Hlavni vyuziti:

- silnice Il. a lll. tfidy a mistni komunikace, které nejsou zahrnuty do jinych ploch (napf. vefejnych
prostranstvi)

Pripustné vyuziti:
- doprovodné stavebni konstrukce a vybavenost silnic, terénni Gpravy (nasypy, zarezy)
- zelen ochranna (izola¢ni) a doprovodna
- vefejna prostranstvi
- nezbytna technicka infrastruktura
- péSsi stezky a cyklostezky jako doprovodna funkce k hlavnimu vyuziti
Nepfipustné vyuziti:

- stavby a €innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném a podminéné pfipustném vyuZiti a zaroven s nimi
nesouvisejici

DD plochy dopravni infrastruktury (§9) — doprava drazni

Plochy drazni dopravy zahrnuiji zpravidla obvod drahy, v€etné naspa, zafezl, opérnych zdi, mostu, kolejist a
doprovodné zelené, dale pozemky zafizeni pro drazni dopravu, napfiklad stanice, zastavky, nastupisté a
pristupové cesty, provozni budovy a pozemky dep, opraven, vozoven, prekladist a spravnich budov.

Hlavni vyuziti:
- plochy zahrnujici obvod drahy, tzn. Plochy staveb a zafizeni Zelezni¢ni dopravy
Pripustné vyuziti:
- odstavné a parkovaci plochy
- plochy kolejist véetné naspu, zafezu, opérnych zdi, mostl
- plochy Zelezni€nich stanic, zastavek, nastupist’ a pfistupovych cest
- plochy a budovy provozni, spravni, dep, opraven, vozoven a prekladist
- doprovodna a izola¢ni zelen
- plochy zelené pfirodniho charakteru, nebo zelené areali
- nezbytna zafizeni technické infrastruktury
Podminéné pripustné vyuziti:
- stavajici vyuziti objektl a zafizeni, za podminky, ze neni v rozporu s provozem na draze nebo
provozem s timto souvisejicim
Nepfripustné vyuziti:

- stavby a ¢innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném a podminéné pfipustném vyuZiti a zaroven s nimi
nesouvisejici
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| TU plochy technické infrastruktury (§10) — technicka infrastruktura vSeobecna

Plochy areald technické infrastruktury, zafizeni na vodovodech a kanalizacich (napf. Upravny vody, vodojemy,
COV), na energetickych sitich (napf. regulaéni stanice, rozvodny vysokého napéti, malé vodni elektrarny,
telekomunikacni zafizeni a dalSi plochy technické infrastruktury, které nelze zahrnout do jinych ploch
s rozdilnym zplGsobem vyuziti.

Hlavni vyuziti:
- stavby a zafizeni vefejné technické infrastruktury véetné pozemku (s omezenym pfistupem)
Pripustné vyuziti:
- stavby a zafizeni pro zabezpeceni udrzby verejnych ploch a vefejnych prostranstvi, v&. vefejné zelené
(technické a uklidové sluzby)
- plochy a zafizeni pro nakladani s odpady z udrzby zelené
- zafizeni vyroby a sluzeb, vazicich se k funkci technickych a uklidovych sluzeb
- nezbytna dopravni a ostatni technicka infrastruktura
Podminéné pripustné vyuziti:
- skladovani materialt pro potfeby hlavniho vyuziti, pokud toto neni provadéno v zaplavovém uzemi,
kde by tim mohlo dojit k ovlivnéni prachodu povodni
Nepripustné vyuziti:

- stavby a ¢innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném a podminéné pfipustném vyuziti a zaroven s nimi
nesouvisejici

Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny

VD plochy vyroby a skladovani (§11) — vyroba drobna a sluzby

Plochy malovyroby, femesliné &i pfidruzené vyroby, vyrobni i nevyrobni sluzby
Hlavni vyuziti:
- zafizeni drobné vyroby, manufaktury, dilny
Pripustné vyuziti:
- zafizeni sluzeb
- sluzebni byty provozovatele, spravce nebo nezbytného personalu,
- zelen areall, vefejna zelen, ochranna (izolacni) zelen
- vefejna prostranstvi
Podminéné pripustné vyuziti:
- nezbytna technicka a dopravni infrastruktura souvisejici s vyuzitim plochy
- obcanska vybavenost doplfikového charakteru vaci hlavnimu vyuziti
- ob&anskéa vybavenost za podminky, Ze v ploSe jiz nebude obnoven dilensky nebo jiny vyrobni provoz
- bydleni za podminky, Ze v ploSe jiz nebude obnoven dilensky nebo jiny vyrobni provoz
Nepfripustné vyuziti:

- stavby a €innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném a podminéné pfipustném vyuZiti a zaroven s nimi
nesouvisejici

Podminky prostorového usporadani:

- maximalni zastavénost pozemku: 80 %
- minimalni podil zelené: 10 %

- maximalni vySka zastavby: 12 m pro stfechy Sikmé, 9 m pro stfechy ploché
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VL vyroba a skladovani (§11) — vyroba lehka

Plochy lehké pramyslové vyroby, skladovani, vyrobni sluzby a €innosti spojené s provozovanim siti technické
infrastruktury, v€etné Cerpacich stanic PHM, kdy negativni vliv z &innosti v této ploSe nepfesahne vné plochy
pFipustné hygienické limity.

Hlavni vyuziti:
- vyrobni arealy lehkého pramyslu
Pripustné vyuziti:
- zafizeni drobné vyroby, manufaktury, dilny
- stavby pro administrativu
- plochy odstavnych a parkovacich stani, dopravni stavby
- zafizeni technické infrastruktury
- zeleh obytna, vefejna, ochranna (izolacni)
- vefejna prostranstvi
- vyrobny energie z obnovitelnych zdrojl
Podminéné pripustné vyuziti:
- obc&anska vybavenost za podminky, Ze se jedna o plochu pfestavby P.16-VL, pfiemz zde nebude
vyroba nebo skladovani obnoveno

- bydleni za podminky, Ze se jedna o plochu pfestavby P.16-VL a vyroba nebo skladovani zde nebude
obnoveno

- obcanska vybavenost doplfikového charakteru vici hlavnimu vyuziti
Nepfipustné vyuziti:

- stavby a €innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném a podminéné pfipustném vyuziti a zaroven s nimi
nesouvisejici

Podminky prostorového usporadani:

- Maximalni zastavénost pozemku: 80 %
- Minimalni podil zelené: 10 %

- Maximalni vySka zastavby: 12 m pro stfechy Sikmé, 10 m pro stfechy ploché

VZ vyroby a skladovani (§11) — vyroba zemédélska a lesnicka

Hlavni vyuziti:
- stavby a zafizeni pro zemédélskou Zivocidnou a rostlinnou vyrobu
- stavby a zafizeni pro lesnictvi
Pripustné vyuziti:
- pfidruzena nezemédélska vyroba
- zahradnictvi
- stavby pro administrativu
- arealova zelen, ochranna (izola¢ni) zelen
Podminéné pripustné vyuziti:
- stavby pro skladovani, autodopravu a opravarenské sluzby slouzici k hlavnimu vyuziti
- plochy odstavnych a parkovacich stani slouzicich k hlavnimu vyuziti
- ostatni sluzby a ¢innosti podmifiujici nebo souvisejici s hlavnim vyuzitim

- stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury (vedeni a stavby technické infrastruktury a mistni
komunikace pro stavby hlavniho a pfipustného vyuziti)
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Nepfipustné vyuziti:

- stavby a &innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném a podminéné pfipustném vyuziti a zaroven s nimi
nesouvisejici

Podminky prostorového usporadani:

- maximalni vySkova hladina staveb: 9 m

- minimalni podil zelené: 20 %

WU  plochy vodni a vodohospodarské (§13) — vodni a vodohospodarska vSeobecna

Plochy vodni a vodohospodarské se vymezuji za u€elem zajisténi podminek pro nakladani s vodami, ochranu
pred jejich Skodlivymi ucinky a suchem, regulaci vodniho rezimu GUzemi a plnéni dalSich Gcell stanovenych
pravnimi pfedpisy upravujicimi problematiku na useku vod a ochrany pfirody a krajiny.

Hlavni vyuziti:
- vodni plochy a koryta vodnich toki

Pripustné vyuziti:

vodohospodaiské vyuziti
- chovryb
- technicka infrastruktura souvisejici s idrzbou a uzivanim vodnich ploch a toki
- prvky uzemniho systému ekologické stability (USES)
- doprovodna zelen
Podmineéné pripustné vyuziti:

- dopravni infrastruktura, v€etné pésich cest, cyklostezek a hipostezek, pokud nelze vést trasu
z technickych nebo ekonomickych jinde

Nepfipustné vyuziti:

- stavby a &innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném a podminéné pfipustném vyuZiti a zaroveri s nimi
nesouvisejici

AU plochy zemédélské (§14) — zemédélska vseobecna

Plochy zemédélské se obvykle samostatné vymezuji za ucCelem =zajisténi podminek pro prevazujici
zemédeélské vyuziti. Plochy zemédélské zahrnuji zejména pozemky zemédélského pudniho fondu, pozemky
staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
(viz § 14 vyhl. 501/2006 Sb.).

Stavby nezbytné pro obhospodafovani zemédélské pudy v nezastavéném Uzemi, pastevectvi (silazni zlaby,
pfistfedky pro dobytek) mohou byt do tohoto typu plochy zahrnuty (viz § 18, odst. 5 stavebniho zakona).

Hlavni vyuziti:

- intenzivni zemédélské hospodareni (orna puda)
Pripustné vyuziti:

- extenzivni zemédélske hospodareni (louky, pastviny)

- zelen majici protierozni, ekostabiliza¢ni nebo krajinotvornou funkci (remizy, meze, zelené pasy,
doprovodna zelen cest a vodotedi, solitéry)

- pramenisté, drobné vodni plochy a toky

- ochranna (izola¢ni) zelen

- technicka a dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuzitim
- prvky Uzemniho systému ekologické stability (USES)

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi

- neoplocené zahrady
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Podmineéné pfipustné vyuziti:

- technicka a dopravni infrastruktura za podminek fadného zdlvodnéni jeji potfeby, volby varianty
umisténi a provedeni s co nejmensim zaborem ZPF a zajisténi pfistupu a moznosti obhospodafovani
sousednich zemédélskych pozemki

- péstovani RRD, pokud tim nedojde k nepfiznivému zasahu do pfirodnich nebo krajinnych hodnot anebo
k jinému nepfiznivému ovlivnéni uzemi (zejm. riziko Sifeni neptvodnich druhd do volné krajiny, ovlivnéni
odtokovych pomeért, zvyseni eroze)

- oploceni pastvin nebo péstiren za podminky, Ze nebude naru$ena cestni sit

- oploceni zafizeni u kterych je nutné zabranit volnému pfistupu (technologické objekty)
Nepripustné vyuziti:

- vyrobny energie z obnovitelnych zdroji-FVE

- stavby a ¢innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném a podminéné pfipustném vyuziti a zaroven s nimi
nesouvisejici

LU plochy lesni (§15) — lesni vSeobecna

Plochy s pfevazujicim vyuzitim pro lesni produkci a plnéni dalSich (mimoproduké&nich) funkci lesa
Hlavni vyuziti:
- pozemky urcené k pInéni funkce lesa (PUPFL)
Pripustné vyuziti:
- drobné vodni plochy a toky
- prvky uzemniho systému ekologické stability (USES)
- stavby a zafizeni lesniho hospodafstvi
Podminecné pripustné vyuziti:
- oploceni péstiren za podminky, Zze nebude naruSena cestni sit
- oploceni zafizeni u kterych je nutné zabranit volnému pfistupu (technologické objekty)

- nezbytna technicka a dopravni infrastruktura za podminek, Ze nebude naruSeno hospodareni v lese (sit
lesnich cest a daldi zafizeni lesniho hospodarstvi), nedojde k naruSeni funkce lesa (podle dané
kategorie lesa) a nedojde k ohrozeni lesniho porostu vétrem a vodni erozi

Nepfipustné vyuziti:
- ekologicka a informaéni centra,

- stavby a €innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném a podminéné pfipustném vyuZiti a zaroven s nimi
nesouvisejici

NU plochy prirodni (§ 16) — prirodni vSeobecna

Plochy pfirodni se samostatné vymezuji za ucelem zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny.
Zahrnuji plochy biocenter v ramci ploch lesa i bezlesi na tzemi CHKO i mimo né;j.
Hlavni vyuziti
- lesy, doprovodna zelen vodnich toku
Pripustné vyuziti:
- nelesni zelefl — meze, remizy
- drobné vodni plochy, toky a mokrady
- informacéni tabule, chodniky
- lesnické hospodareni smétujici k podpore USES

- zemé&dé&lské hospodareni smétujici k podpofe USES
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Podmineéné pfipustné vyuziti

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, v€etné péSich cest, cyklostezek, hipostezek, za
podminky, ze negativné neovlivni pInéni funkce biocentra

Nepfipustné vyuziti
- ekologicka a informaéni centra

- stavby a €innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném a podminéné pfipustném vyuziti a zaroven s nimi
nesouvisejici

MU plochy smiSené nezastavéného tizemi (§17) — smiSena nezastavéného uzemi vSeobecna

Plochy smiSené nezastavéného uzemi se obvykle samostatné vymezuji v pfipadech, kdy s ohledem na
charakter nezastavéného uzemi nebo jeho ochranu neni t€elné jeho €lenéni. Plochy smiSené nezastavéného
Uzemi zahrnuji zalesnéné pozemky mimo pozemky uréené k plnéni funkci lesa, dlouhodobé
neobhospodafované nebo téZko obhospodarovatelné (zamokiené) pozemky zemédélského pudniho fondu,
pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokl a pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystému
(biokoridory a interakéni prvky USES).

Hlavni vyuziti:
- nelesni zeleh — meze, remizy
Pripustné vyuziti:
- extenzivni zemédélské hospodareni (louky, pastviny)
- neoplocené zahrady
- prvky Uzemniho systému ekologické stability (biokoridory a interakéni prvky USES)

- zeleh majici protierozni, ekostabiliza¢ni nebo krajinotvornou funkci (remizy, meze, zelené pasy,
doprovodna zelen cest a vodotedi, solitéry), ochranné (izolaéni) zeler

- pramenisté, drobné vodni plochy a toky
Podminecné pripustné vyuziti:

- intenzivni zemédélské hospodareni (orna puda), pokud neohrozi u€el hlavniho vyuziti, tj. pInéni
mimoproduk&nich funkci krajiny (ekologickostabilizacni, protierozni, esteticka ad.)

- stavby, zafizeni a opatfeni nutné pro zajisténi hospodafeni v plose (zemédélské, vodni a lesni
hospodarstvi), pokud neohrozi GCel hlavniho vyuziti, tj. plnéni mimoprodukénich funkci krajiny
(ekologickostabiliza¢ni, protierozni, esteticka ad.)

- nezbytna technickd a dopravni infrastruktura, véetné péSich cest, cyklostezek, hipostezek a
informacnich zafizeni, pokud neohrozi ucel hlavniho vyuZiti, tj. plnéni mimoproduké&nich funkci krajiny
(ekologickostabiliza¢ni, protierozni, esteticka ad.)

- technicka opatfeni a stavby, ktera zlepSi podminky vyuZiti Gzemi pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu s podminkou provéfeni vlivu na krajinny raz.

Nepfiipustné vyuziti:

- stavby a €innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném a podminéné pfipustném vyuZiti a zaroven s nimi
nesouvisejici

MU.s plochy smiSené nezastavéného uzemi (§17) — smiSena nezastavéného tizemi — sportovni
vyuziti

Plochy smiSené nezastavéného Uzemi se sportovnim vyuzitim zahrnuji specifické plochy venkovnich sport.
Plochy se vymezuji pro golfové hfisté.

Hlavni vyuziti:
- venkovni sporty bez naroku na zpevnéné plochy (golfova hristé)
Pripustné vyuziti:
- lesnické a extenzivni zemédélské hospodareni (dle druhu pozemku)
- prvky zemniho systému ekologické stability (biokoridory a interakéni prvky USES)

- ekostabiliza¢ni, krajinotvorna, solitérni zelen
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- pramenisté, drobné vodni plochy a toky
Podminéné pripustné vyuziti:
- technicka a dopravni infrastruktura, v¢. péSich cest, cyklostezek, hipostezek a informacnich zafizeni,
pouze pro ucel hlavniho vyuziti
- technicka zafizeni, ktera podmifiuji provoz hlavniho vyuziti
Nepfiipustné vyuziti:
- oploceni

- stavby a €innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném a podminéné pfipustném vyuziti a zaroven s nimi
nesouvisejici

2z plochy zelené (§7a ) — zelen — zahrady a sady

Plochy udrzované sidelni vefejné nepfistupné zelené s omezenim zastavitelnosti.
Hlavni vyuziti:
- zeleh soukromych zahrad
Pripustné vyuziti:
- zahradni domky pro uschovani nafadi a ukryti pfed nepohodou
- jednotlivé garaze vyhradné pro obytné objekty, k nimz zahrada pfislusi
- oploceni
- zelen pfirodniho charakteru, ochranna a izola¢ni zeleh
- nezbytna liniova technicka infrastruktura
Podminéné pfFipustné vyuziti:
- drobna zemédélska ¢innost (chov, péstitelstvi), ktera je slucitelna s hlavni funkci a v jejimz disledku
neni snizena kvalita prostfedi a vyuziti okolnich ploch (zejm. obtéZzovani hlukem a zapachem)
Nepfipustné vyuziti:

- stavby garazi v plose Z.204-ZZ,
- vyrobny energie z obnovitelnych zdroju,

- stavby a €innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném a podminéné pfipustném vyuZiti a zaroven s nimi
nesouvisejici

Podminky prostorového usporadani:

- maximalni vySka objektl: 5 m
- minimalni podil zelené: 90 %

- minimalni podil zelené v ploSe Z2.204-ZZ: 95 %

1g) Vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
staveb a opatreni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro
asanaci, pro které Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit

V samostatném vykresu 1c jsou vymezeny plochy pro vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna opatieni.
Plochy asanaci v Uzemi vymezeny nejsou.

19.1) Verejné prospésné stavby

Navrh UP vymezuje nasledujici vefejné prospésné stavby dopravni infrastruktury a stavbu technické
infrastruktury, vodniho hospodarstvi. U téchto staveb lez uplatnit zasah do vlastnického prava podle § 170
stavebniho zakona.

Soucasti feSeni uzemniho planu je navrhované zafizeni na vodohospodarskeé siti, stavba Cerpaci stanice
odpadnich vod na privatnim pozemku parc. ¢. 2304/1 KN MikulaSovice v MikulaSovickach. Vefejné
prospésna stavba VT.2 je vymezena pro Ucel realizace stavby technické infrastruktury, ¢erpaci stanice
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s moznosti vyuziti nastroje vyvlastnéni ¢asti plochy nebo omezeni vyuziti pozemkd, napf. zfizenim vécného
bfemene na privatnim pozemku dle § 170 stavebniho zakona.

Tabulka 10 — VPS-verejné prospésné stavby

ozn. VPS Index plochy Popis Rozsah [ha]
VD.2 Z2.92-DS Prelozka silnice 111/26510 0,2599
VD.3 CNZ.Z3 (ZUR) | Koridor optimalizace Zeleznicni trati ¢. 083 2,5326
VD.4 2.24-DS Parkovaci plocha 0,0806
VD.5 Z.99-DS Silnice k rozhledné na Tanecnici 1,7628
VTA Z.67-TU PreCerpavaci stanice, dolni MikulaSovice 0,3694
VT.2 MU (stav) Pre€erpavaci stanice, Mikulasovicky 0,010

19.2) Verejné prospésSna opatieni

Uzemni plan nevymezuje plochy vefejné prospésnych opatfeni.

19.3) Asanace a asanacni Uzemi, stavby a opatreni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu:

Plochy asanaci nejsou navrhem uzemniho planu vymezeny.

1h) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro
které lIze uplatnit predkupni pravo, s uvedenim, v €i prospéch je predkupni
pravo ziizovano, parcelnich Cisel pozemkil, nazvu katastralniho Uzemi a
pripadné dalSich udaji podle § 5 odst. 1 katastralniho zakona

Uzemni plan nevymezuje plochu, pro kterou Ize uplatnit pfedkupni pravo.

1i) Stanoveni kompenzaénich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho
zakona

Moznost vyznamného ovlivnéni tizemi soustavy Natura 2000 (PO Labské piskovce a EVL Ceské Svycarsko)
byla pfislusnymi organy ochrany pfirody vylou€¢ena. Proto nebylo provedeno posouzeni vlivi uzemniho planu
ve vztahu k uzemim soustavy Natura 2000 postupem podle § 45h a 45i zakona ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané
pFirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, a proto ani nebyla pozadovana a navrhovana tzv. kompenzacni
opatreni.

1j) Vymezeni ploch a koridorii uzemnich rezerv a stanoveni mozného
budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

Uzemni plan nevymezuje plochy Gzemnich rezerv.

1k) Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uUzemi
podminéno dohodou o parcelaci

Uzemni plan nevymezuje plochy podmin&né uzavfenim dohody o parcelaci.
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1) Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji

pofizeni a pfimérené lhity pro vlozeni dat o této studii do evidence uzemné
planovaci ¢innosti

Pozadavek na vypracovani Uzemni studie za u¢elem provéreni zmén vyuziti vymezenych zastavitelnych ploch
a ploch zmén zastavéného uUzemi jako podminky pro rozhodovani v dotéeném Uzemi vymezuje Navrh
uzemniho planu MikuladSovic pro nasledujici plochy:

Tabulka 11 - Plochy pro uzemni studii

STUDIE INDEX PLOCHY PLOCHA [ha]
US.1 P.8-0S 1,5554
US.2 Z.42-SM 1,0676
UsS.3 Z.40-SM 1,6438
usS.4 Z2.26-PU 0,9856
US.5 Z2.96-PX 1,2256

Podminky pro pofizeni téchto uzemnich studii jsou nasledujici:

- Uzemni studie US.1 zastavitelné plochy P.8-OS provéFi vyuziti plochy a charakter navrhované
zastavby v plose tak, aby byl v souladu s krajinnym razem.

- Uzemni studie US.2 zastavitelné plochy Z.42-SM provéfi uspofadani zastavby v plose. Navrhne
parcelaci véetné dopravniho napojeni jednotlivych pozemkd.

- Uzemni studie US.3 zastavitelné plochy Z.40-SM a Z.208-PU provéfi uspofadani zastavby v plose
predevsim racionalni parcelaci s ohledem na moznosti dopravniho napojeni jednotlivych parcel.
ReSeni umozni prostupnost tzemim vychodnim smérem.

- Uzemni studie US.4 plochy vefejnych prostranstvi Z.26-PU provéfi moznosti vyuZiti Gzemi jako
parkové zelené s moznosti umisténi hernich prvkii a péSiho propojeni mezi ,sidlistém* a centrem
mésta. Navrhovana zeleri bude pro zmirnéni negativniho vizualniho pusobeni objekt( sidlisté zejména
ve vztahu k historicky a kulturné hodnotné zastavbé centraini ¢asti a z hlediska dalkovych pohledd na
mésto. Soucasti feSeni bude moznost doplnéni ploch pro parkovani, ploch pro sportovisté.

- Uzemni studie US.5 plochy vefejnych prostranstvi Z.96-PX provéFi moznosti dokomponovani
prostranstvi véetné stavajici zelené do jednoho celku jako odpovidajiciho pfedprostoru méstského
hifbitova. Soucasti feSeni bude doplnéni parkovacich mist pro navazujici zafizeni obecni vybavenosti.

Nadto studie proveéfi prostupnost uzemi, potfebu sportovisté prfed hibitovem a stav technické
infrastruktury a mobiliafe v uzemi.

Spole€né podminky pro pofizovani Uzemnich studii jsou:

- Vnitfni usporadani ploch bude odpovidat poZzadavkiam vymezenym vyhlaskou 501/2006 Sb., z
hlediska pfFistupu pozarni techniky.

- Ve vSech pripadech se lhuta pro pofizeni studie stanovuje na dobu 4 roky od nabyti G€innosti
Uuzemniho planu MikulaSovice. Vydanim zmény €. 1 tzemniho planu MikulaSovice se Ihita pro
pofizeni uzemni studie prodluzuje o dalSi 4 roky.

1m) Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zadani regulaé¢niho planu v
rozsahu podle prilohy €. 9, stanoveni, zda se bude jednat o regulaéni plan z
podnétu nebo na zadost, a u regulacéniho planu z podnétu stanoveni
pfimérené lhity pro jeho vydani

Plochy a koridory vymezené pro pofizeni a vydani regulaéniho planu navrh uzemniho planu MikulaSovice
nestanovuje.
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1n) Stanoveni poradi zmén v uzemi (etapizace)

Uzemni plan Mikula$ovice nestanovuje pofadi zmén v uzemi.

| 10) Definice pojmu, které nejsou obsazeny v pravnich predpisech

Poznamka: Nasledujici tabulka je pfemisténa z Uvodu textové &asti Uzemniho planu a dil¢im zptsobem
dopInéna zménou ¢&. 2 tzemniho planu.

akusticka (hlukova) studie

vyuziti plochy je podminéno prokazanim (v nasledujicich fizenich podle
stavebniho zakona), ze pro objekty chranéné ve smyslu odst. 3, § 30 zakona
258/2000 Sb. nebudou prekracovany hygienické limity hluku. V pfipadé
prekracovani hygienickych limit hluku u chranénych objektd (dle odst. 3, § 30
zakona 258/2000 Sb.), neni mozno vystavbu chranénych objektl realizovat

bungalov

pfizemni nebo jeden a pll podlazni objekt pro bydleni nebo rodinnou rekreaci
s plochou nebo jinou stfechou s nizkym sklonem bez obytného podkrovi, na
zhruba ¢étvercovém nebo jen velmi mirné protazeném obdélném pldorysu

plochy s rozdilnym zplsobem

vyuziti, funkéni plochy

viz vyhl. €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi;
jednotlivé plochy, kde uzemni plan bud zachovava soucasné vyuziti
(stabilizované) nebo které vymezuje k novému vyuziti (plochy zastavitelné a
plochy prestaveb)

jednoucelové vyrobny energie

z obnovitelnych zdroja

vyrobny energie z obnovitelnych zdroji s instalovanym vykonem vice jak 50
kW s primarnim ucelem distribuce energie do distribu¢ni sité

koeficient zelené (minimalni podil

zelené)

minimalni podil nezpevnénych ploch na pozemku, (ploch zasakovatelnych pro
srazkoveé vody), idealné s kefovou nebo stromovou zeleni

komer¢ni vybavenost

zafizeni obchodu a sluzeb

mobilheimy

mobilni dim, nebo bydleni v pfivésu bez ohledu na jeho aktualni technickou
zpusobilost k transportu

nerusici vyroba

zarizeni, ktera hygienickymi a dopravnimi naroky nenarusuji obvyklé
hygienické a dopravni poméry v lokalité

nevyrobni sluzby

provozy, které nezatézuji své okoli dopravou zdroju, surovin nebo expedici,
sménnym provozem, hlukem

nezbytna dopravni

infrastruktura

dopravni infrastruktura dle stavebniho zakona, zajistujici funkéni a bezpecné
uzivani daného (dotéeného navazujiciho) uzemi

nezbytna technicka

infrastruktura

stavby a zafizeni technické infrastruktury dle stavebniho zakona, zajistujici
funkéni a bezpecné uzivani daného (dot€eného navazujiciho) uzemi

plocha stfecha

stfecha se sklonem stfesni roviny do 30°

rozvojové plochy (navrhové
plochy, plochy zmén)

plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti dle stavebniho zakona a vyhl. €.
501/2006

Sb., u nichZ je navrzeno nové jiné vyuziti, nez jaké je stavajici vyuziti

zastavitelné plochy

zastavitelné plochy dle stavebniho zakona, tj. rozvojové (navrhové) plochy,
které jsou urCeny k zastavéni objekty bydleni, ob&anské vybavenosti, vyroby
ad

plochy pfestaveb

plochy navrzené ke znovuvyuZiti stavajicich znehodnocenych ploch, a to ke
stejnému nebo jinému ucelu, nez kterému plocha dfive slouzila
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samostatné vyrobny energie z
obnovitelnych zdroja.

Vyrobny energie z obnovitelnych zdroji umistované jako samostatné stavby,
které nejsou neseny nebo nejsou jinak pevnou soucasti konstrukci stavajicich
nebo pfipustnych staveb v dané ploSe s rozdilnym zplsobem vyuziti.

souvisejici vybavenost

doprovodna zafizeni nebo stavby, které slouzi dané ploSe

specificka plocha

plocha, u niz jsou podminky vyuziti oproti regulativim v kapitole 1f dale
zpresnény (podrobnéj$im popisem, zpfesnénym prostorovym regulativem,
zpfesnénym funk&nim vyuzitim)

Sikma stfecha

stfecha se sklonem stfesni roviny vice nez 30° , za Sikmou stfechu se
nepovazuje pilova stfecha nebo pultova stfecha

vefejna prostranstvi

verejné pristupné plochy v zastavéném uzemi, a to nezavisle na vlastnictvi,
které maji zpravidla vyznamnou prostorotvornou funkci a slouzi k setkavani
obyvatel

vefejna zelen

plochy vefejnych prostranstvi s vyznamnym zastoupenim zelené (parky,
lesoparky, vefejné pfistupné zahrady)

vyska staveb (vysSkova hladina)

vyska hlavniho hfebene stfech nebo atiky stavebnich objektu, tato vySka se
méfi od urovné podlahy prvniho nadzemniho podlazi pfisluSného objektu.

zahrady

vyznamné plochy zelené v zastavéném uzemi, vyjime&né i mimo néj, zpravidla
oplocené

zastavitelnost (zastavénost,
zastavéna plocha pozemku)

soucCet vSech zastavénych ploch jednotlivych staveb, pfiCemz zastavénou
plochou stavby se rozumi plocha ohrani¢ena pravouhlymi praméty vnéjSiho
lice obvodovych konstrukci vSech nadzemnich i podzemnich podlazi do
vodorovné roviny. Plochy lodZii a arkyf( se zapocitavaji. U objekt(
poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je zastavéna plocha
vymezena obalovymi Earami vedenymi vné&jSimi lici svislych konstrukci do
vodorovné roviny. U zastfeSenych staveb nebo jejich &asti bez obvodovych
svislych konstrukci je zastavéna plocha vymezena pravouhlym primétem
stfesSni konstrukce do vodorovné roviny.
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1p) Udaje o poétu listd tzemniho planu a poétu vykrest a k nému pfipojené
grafické casti

Tabulka 12 - udaje o poctu listt uzemniho planu MikulaSovice

Uzemni plan Mikulasovice pocet A4/A3

I.A. Textovéa Cast 48 A4
I.B. Graficka ¢ast

1a Vykres zakladniho &lenéni Gzemi 18 A3
1b1 Hlavni vykres 18 A3
1b2 Hlavni vykres, Koncepce usporadani krajiny 18 A3
1b3 Hlavni vykres, koncepce vefejné infrastruktury 18 A3
1c Vykres verejné prospésnych staveb a opatieni 18 A3
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Pouzivané zkratky:

ACR
AU
AV CR
AzzU
BH
BPEJ

EVL
FO
FVE
FVS
ha
CHKO

k.u.
LBC
LBK
LHP
LU
min.
MMR
MU
MU.s
MZP
Natura 2000
NRBK
NU
OH
OoP
ORP
(O]
ov
OZE
=)

Arméada Ceské republiky

plochy zemédélské

Akademie véd Ceské republiky

aktivni zéna zaplavového uzemi

bydleni hromadné

bonitovana pidné ekologicka jednotka
bydleni venkovské

civilni ochrana

Cislo

Cislo jednaci

Cistirna odpadnich vod

Cislo popisné

Ceska republika

dopravni infrastruktura — doprava silniéni
dopravni infrastruktura — doprava drazni
ekvivalent obyvatel

evropsky vyznamna lokalita (Natura 2000)
fyzicka osoba

fotovoltaické elektrarna

fotovoltaickeé systémy

hektar

chranéna krajinna oblast

plocha zmény v krajiné

katastralni zemi

lokalni biocentrum (USES)

lokalni biokoridor (USES)

lesni hospodarsky plan

plochy lesni

minimalni

Ministerstvo pro Uzemni rozvoj

plochy smiSené nezastavéného uzemi vdeobecné
plochy smiSené nezastavéného uzemi sport
Ministerstvo zivotniho prostfedi
soustava chranénych uzemi podle smérnice €. 92/43/EHS a smérnice €. 2009/147/ES
nadregionalni biokoridor (USES)

plochy pfirodni

obc&anské vybaveni — hibitovy

ochranné pasmo

obec s rozsifenou plsobnosti

obg&anské vybaveni — sport

ob&anské vybaveni vefejné

obnovitelné zdroje energie

plochy pfestavby

Uzemni plan Mikulasovice
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PO ptaci oblast (Natura 2000)

PUPFL pozemky urené k plnéni funkci lesa

PUR Politika Gzemniho rozvoje CR

PU plocha vefejnych prostranstvi

PX plocha vefejnych prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch
RBC regionalni biocentrum (USES)

RD rodinny diim

RRD rychle rostouci dfeviny

RH rekreace hromadna — rekreacni arealy

RI rekreace individualni

SEA strategické posouzeni Uzemniho planu z hlediska vlivi na Zivotni prostredi
SEZ stara ekologicka zatéz

SC plocha smiSena obytna centralni

SX plocha smiSena obytna komer&ni

SM plocha smiSena obytna méstska

SRN Spolkova republika Némecko

STL stfedotlaky plynovod

t.j to je

TU plochy technické infrastruktury — vSeobecné

tzn. to znamena

UAP uzemné analytické podklady

upP Gzemni plan

UPNSU Uzemni plan sidelniho Utvaru (Gzemni plan podle stavebniho zakona platného do 1. 1. 2007)
us Uzemni studie

USES uzemni systém ekologické stability

UUR Ustav Gzemniho rozvoje

VD plochy vyroby a skladovani, vyroba drobna a sluzby
VKP vyznamny krajinny prvek

VL plochy vyroby a skladovani, vyroba lehka

VN vysoké napéti

VPO vefejné prospésné opatreni

VPS vefejné prospésna stavba

VTL vysokotlaky plynovod

\/4 plochy vyroby a skladovani, zemédélska a lesnicka vyroba
wu plochy vodni a vodohospodarské

Z zastavitelné plochy

ZZ zelen — zahrady a sady

ZPF zemédélsky padni fond

zS zakladni 3kola

zU zastavéné Gzemi

ZUR zésady uzemniho rozvoje

ZP Zivotni prostredi

Uzemni plan Mikulasovice
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