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Oduvodnéni zmény ¢. 2 uzemniho planu Mikulasovice

a. Postup pri pofrizovani uzemniho planu

Postup pfi pofizeni zmény €. 2 izemniho planu

Na 3. zasedani Zastupitelstva obce MikulaSovice dne 30.05.2022, usnesenim ¢. 113/3/22 bylo a)
rozhodnuto o pofizeni Zmény &. 2 Uzemniho planu Mikula$ovice v souladu s § 6 odst. 5 pism. a) a dle §
55a zakona ¢.183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni 4€inném
do 31. 12. 2023 (dale jen ,SZ“), ve spojeni s § 330 odst. 1 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakona
(dale jen ,NSZ“), ve znéni pozdéjSich predpisl, zkracenym postupem,

b) byl schvélen obsah Zmény &.2 Uzemniho planu MikulaSovice,

c) byl schvalen uréenym zastupitelem obce MikulaSovice pFi pofizeni Zmény &.2 Uzemniho planu
MikulaSovice, pan Ing. Antonin Blaha,

d) byla schvalena spoluprace s M&U Rumburk, odbor regionalniho rozvoje a investic, Gfadem Gzemniho
planovani jako pofizovatelem.

Na 7. zasedani Zastupitelstva obce MikulaSovice dne 21.11.2022, usnesenim ¢. 191/7'/22 byl schvalen
novym urCenym zastupitelem mésta MikuldSovice pfi pofizovani Zmény ¢.2 Uzemniho planu
MikulaSovice, pan Bc. Jan TFiSko.

Pofrizovatel zajistil stanoviska v souladu s § 55a odst. 2 pism. d) a e) SZ:

- Stanovisko NP Ceské Svycarsko &j. SNPCS 03887/2022, spisové znacka SZ SNPCS
03758/2022/2 ze dne 14.06.2022, kdy Ize vyloucit dle § 45i odst. 1 zakona ¢. 114/1992 Sb.,
vyznamny vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany celistvosti.

- Stanovisko KU UK odboru Zivotniho prostredi a zemédélstvi,
sp.zn. KUUK/089440/2022/ZPZ/SEA-§55a, ¢.j. KUUK/1105758/2022/ZPZ/Sik ze  dne
13.07.2022, kdy navrh Zmény é.2 izemniho planu Vilémov je nutné posoudit z hlediska
vlivii na Zivotni prostredi.

Byla zpracovana dokumentace Névrh Zmény é. 2 UP MikulaSovice pro veiejné projednani projektantem:
(zpracovatel) Ing.arch. Martin Wedell, A2 - 04 731 CKA, autorizovany architekt v oboru urbanismus,
uzemni planovani, Jana Masaryka 241/47, 120 00 Praha 2.

Potizovatel zahdijil fizeni o Zmé&né &. 2 Uzemniho planu Mikula$ovice v souladu s ustanovenim § 55b, §
52 odst. 1 stavebniho zakona jeho vystavenim k vefejnému nahlédnuti dne 24.01.2024 s tim, Ze bylo
splnéno ustanoveni SZ, tj. navrh byl vystaven po dobu 30 dnl od doru€eni vefejné vyhlasky.
Dokumentace navrhu Zmény &.2 Uzemniho planu Mikuld$ovice byla vystavena aZ do dne tj. 19.03.2024
k vefejnému nahlédnuti.

Vefejné projednani navrhu Zmény &. 2 Uzemniho planu Mikula$ovice se uskute&nilo dne 13.03.2024
v zasedaci mistnosti budovy Méstského ufadu MikuldSovice za u&asti pofizovatele, ur€eného zastupitele
a zastupce zpracovatele navrhu. O prabéhu vefejného projednani byl ve smyslu ust. § 22 odst. 2
stavebniho zakona pofizen pisemny zaznam, ktery je soucasti dokladové Casti o prabé&hu pofizovani
uzemné planovaci dokumentace.
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V pribéhu vefejného projednani nebyly wuplatnény zadné konkrétni pisemné pfFipominky
k projednavanému navrhu Zmény &. 2 Uzemniho planu Mikula$ovice, véetné sousednich obci. V ramci
vefejného projednani byla uplatnéna stanoviska dotéenych organ, a jejich pozadavky byly zapracovany
do navrhu Zmény &. 2 Uzemniho planu Mikulaovice.

Podrobné vyhodnoceni stanovisek dotéenych organu uplatnénych v rdmci vefejného projednani je
provedeno v kapitole 4. tohoto odlvodnéni. Ve stanoviscich nebyly uvedeny Zadné pozadavky, které by
méli vliv na zpGsob Fe$eni zmény a nebyl tak feSen Zzadny rozpor. Zadna ze sousednich obci
k projednavané zméné ve smyslu ustanoveni § 55b odst. 2 ve spojeni s § 52 odst. 2 SZ nevyjadfila a
neuplatnila pisemné pfipominky. Ze strany vefejnosti nebyly v ramci ustanoveni § 55b odst. 2 ve spojen
s § 52 SZ doru€eny zadné pisemné pfipominky nebo namitky.

Pofizovatel zajistil stanovisko KU UK, odboru Gzemniho planovani a stavebniho fadu v souladu s § 55b
odst. 4 SZ, sp.zn. KUUK/015712/2024/4, &.j. KUUK/081956/2024 ze dne 04.06.2024, kdy KU UK sdélil,
?e Ize ve smyslu § 55b odst. 7 SZ pokradovat v pofizovdni Zmény ¢&.2 Uzemniho plénu
Mikulasovice.

, Krajsky urad Usteckého kraje, odbor tizemniho planovéni a stavebniho rfadu (déle jen ,KU UK UPS"),
obdrzel dne 16.05.2024 Zadost o vydani stanoviska podle § 55b odst. 4 zakona ¢.183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni t¢inném do 31.12.2023 (dale jen ,SZ*), aplikovatelného
na zakladé zvilastniho ustanoveni § 334a zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich
pfedpist, k ndvrhu zmény ¢. 2 Gzemniho planu MikuldSovice (déle jen ,ndvrh zmény*), véetné obdrzenych
stanovisek. Navrh zmény pro posouzeni podle § 55b odst. 4 SZ byl krajskému Gfadu pfedan dle § 55b
odst. 1 SZ; vefejné projednani se uskutecnilo dne 12.03.2024.

Pro obec Mikulasovice zajistuje pofizovani Gzemné planovaci dokumentace v souladu s ust. § 6 odst. 1,
pism. ¢) SZ urad tzemniho planovani méstského tfadu Rumburk, Odbor regionalniho rozvoje a investic,
Trida 9. kvétna 1366/48, 408 02 Rumburk. Projektantem posuzované uzemné planovaci dokumentace
(dale jen ,UPD*) je spoleénost AF-CITYPLAN s.r.o., Magistri 1257/13, Praha 4, 140 00, IC: 47307218.
Vedoucim projektantem je Ing. Ondrej Kyp, autorizovany inZzenyr (CKAIT 0009592).

Zménou tUzemniho planu se doplnuji dil¢i zastavitelné plochy pro bydleni a zaroven se upravuje zptsob
vyuziti u zastavitelnych ploch a velmi omezené rozsah vymezeni ploch pfestavby. U nékterych stavajicich
ploch prestavby je navrzena zména vyuZiti. Vybrané zastavitelné plochy jsou redukovany s ohledem na
potfebu kompenzace nového rozvoje. Navrh zmény dale upravuje a doplriuje stanovené podminky pro
vyuZiti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti, mimo jiné s ohledem na upravu podminek pro umisténi
vyroben energie z obnovitelnych zdroji — navrh zmény pfipousti umistovani vyroben energie z
obnovitelnych zdroju bez dal$iho rozliSeni v Gzemi pouze v plochach lehké vyroby. Navrh zmény
predstavuje soucasné konverzi uzemniho planu do jednotného standardu uzemné planovaci
dokumentace podle § 20a stavebniho zakona.

KU UK UPS posoudil ndvrh zmény z hledisek uvedenych v § 55b odst. 4 SZ a sdéluje nasledujici:

. Z hlediska zajisténi koordinace vyuZivani uzemi s ohledem na $irSi uzemni vztahy:

Néavrh zmény vymezuje nové nédvrhové plochy, které nejsou situované pfi spravni obce a neni
tudiz nutné koordinace vyuZivani tzemi s ohledem na $ir§i uzemni vztahy. Navrhy vyplyvajici
ze ZUR UK jsou véetné pfesahu na tzemi sousednich obci znazornény ve vykresu $irich
vztah(i. Zadna ze sousednich obci neuplatnila k navrhu zmény pisemné pfipominky.

K tomuto sdélujeme, Ze vykres SirSich vztaht nezachycuje navaznosti nékterych ,lokalnich*
zadmér( obce na uzemi sousednich obci, napf. lokéini prvky USES. Vyhodnoceni koordinace
slokalnich i regionalnich vazeb” z hlediska $ir§ich vztah( je potfeba doplnit do kap. g. textové
casti oddvodnéni a zobrazitelné ,lokalni” jevy dale doplnit do vykresu Sir§ich vztahd.

KU UK UPS konstatuje, Ze koordinace vyuZivani Gzemi s ohledem na $ir§i tzemni vztahy je zaji§téna.

. Z hlediska Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizaci . 1.— 7.
z4vazném od 01.03.2024 (déle jen ,PUR CR"):

V dvodu kap. a.1.1. odivodnéni navrhu zmeény je uveden vycet aktualizaci Politiky tzemniho rozvoje
CR. Do tohoto vyctu poZadujeme doplnit také posledni schvalenou aktualizaci ¢. 7 PUR CR.
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Navrh zmény respektuje dotéené republikové priority a v ¢asti odivodnéni jsou tyto Fadné vyhodnoceny
— bez pfipominek.

Spravni tzemi obce MikulaSovice nelezi v Zadné rozvojové oblasti, rozvojove ose ani specifické oblasti
vymezené v PUR CR. Navrh zmény tuto skutecnost uvadi — bez pfipominek.

Na uzemi obce neni vymezen Zadny koridor dopravni ¢i technické infrastruktury. Navrh zmény tuto
skutecnost uvadi — bez pfipominek.

KU UK UPS konstatuje, Ze navrh zmény je v souladu s PUR CR.

. Z hlediska Zdsad dzemniho rozvoje Usteckého kraje, ve znéni po vydani Aktualizace &. 7
(déle jen ,ZUR UK"), Gc¢innych od 29.05.2024:

V kap. a.1.3. odavodnéni je uveden vyCet aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Usteckého kraje. Do
tohoto vyctu poZzadujeme doplnit také posledni aktualizaci ¢. 7 ZUR UK.

ZUR UK stanovily krajské priority tzemniho planovani Usteckého kraje pro zajisténi udrziteiného
rozvoje uzemi. N&vrh zmény zpusob respektovani dotéenych priorit Fadné vyhodnocuje — bez
pripominek.

ZUR UK vymezily specifickou oblast nadmistniho vyznamu NSOB1 — Lobendavsko — Kreéansko, do
které spadé reSené uzemi a stanovuji ukoly tzemniho planovani pro planovani a usmérriovani tzemniho
rozvoje. Ukoly uzemniho planovani jsou v odiivodnéni dostateéné vécné vyhodnoceny z hlediska jejich
respektovani (naplnéni) navrhem zmény — bez pripominek.

ZUR UK v fe$eném uzemi vymezily koridor konvenéni Zelezniéni dopravy nadmistniho vyznamu,
zajistény trati ¢. 083 Rumburk — Sluknov — Dolni Poustevna — hranice CR/SRN (- Sebnitz — Bad
Schandau) optimalizace, sledovany jako VPS — Z3, $Sitka koridoru je stanovena 120 m. Pro Gzemni
planovéni ZUR UK stanovily tkol v souéinnosti s dotéenymi organy zpfesnit vymezeni koridoru v UPD
obci. V ndvrhu zmény je uvedeno, Ze koridor je v platném Gzemnim planu jiz akceptovan a predmét
navrhu zmény do ného nezasahuje — bez pripominek.

ZUR UK na uzemi obce Mikuld$ovice vymezily nadregionaini biocentrum NRBC 40 ,Hfenské skalni
mésta“/ funkéni, nadregionalni biokoridory NRBK K202 ,,Hfenska skalni mésta (40) - K 7“/ funkéni a
NRBK K7 ,,Studeny vrch (82) - statni hranice”/ funkéni. Déle je zde vymezeno regionalni biocentrum
RBC 1377 ,Taneénice“/ funkéni a RBC 001 ,Bily potok“/ funkéni. Uvedené prvky USES jsou s
vyjimkou nadregionalniho biocentra NRBC 40 (které je zpfesnéno mimo spravni Gzemi obce
MikulaSovice) upfesnény v dosud platném uzemnim planu. V odidvodnéni navrhu zmény je konstatovano,
Ze vymezeni prvki USES se zménou é. 2 Gzemniho plénu neméni — bez pfipominek.

V kap. 5. ZUR UK stanovily tikoly pro upfesnéni tizemnich podminek ochrany a rozvoje pfirodnich,
kulturnich a civilizaénich hodnot uzemi kraje, které nejsou v navrhu zmény vyhodnoceny z hlediska
jejich respektovani (naplnéni) — poZadujeme doplnit.

ZUR UK re$ené uzemi fadi do dvou krajinnych celkii KC 2 — CHKO Labské piskovce a KC 12 —
Sluknovska pahorkatina; ZUR UK stanovily diléi kroky napliovéni cilovych kvalit krajiny, které jsou v
oddvodnéni dostatecné vyhodnoceny z hlediska jejich respektovani (naplnéni) navrhem zmény — bez
pripominek.

KU UK UPS konstatuje, Ze navrhovana zména je v souladu se ZUR UK.

KU UK UPS konstatuje, Ze v souladu s § 55b odst. 4 SZ Ize pokradovat v Fizeni o Zméné é&. 2
uzemniho planu Mikulasovice.“

Na zakladé vefejného projednani a vyhodnoceni vysledkd tohoto projednani nedoslo k podstatné upraveé
dokumentace navrhu Zmény ¢&. 2 Uzemniho planu MikulaSovice, tedy nebyla vyvolana potreba
opakovaného projednani.

Zastupitelstvu mésta Mikulasovice byl, v souladu s ustanovenim § 54 odst. 1 SZ, pfedlozen navrh na
vydani Zmeény €. 2 Uzemniho planu Mikulasovice s jeho odtivodnénim.
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b. Pfrezkoumani souladu Zmeény ¢. 2 uzemniho planu Mikulasovice
podle § 53 odst. 4 pism. a-d) stavebniho zakona (zakon ¢. 183/2006 Sb.).
Vyhodnoceni souladu s politikou udzemniho rozvoje, uzemnim
rozvojovym planem a uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem,
souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich
predpisti, souladu s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpisti a se
stanovisky dotéenych organu podle zvlastnich pravnich predpis,
popfipadé s vysledkem Feseni rozport

b.1. Soulad s politikou uzemniho rozvoje, uzemnim rozvojovym planem
a uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

b.1.1.Posouzeni souladu s PUR

Podkladem pro vyhodnoceni souladu s Politikou Gzemniho rozvoje CR (PUR) je platné znéni Politiky
Gzemniho rozvoje CR ve znéni aktualizace & 1 (15.4.2015), aktualizace & 2 a & 3
(1.10.2019), aktualizace €. 4 (1.9.2021), aktualizace ¢. 5 (11.9.2020), aktualizace ¢. 6 (1.9.2023) a

aktualizace €. 7 (1. 3. 2024)

Resené uzemi mésta se nachazi v izemi, ve kterém Politika Uzemniho rozvoje CR nevymezuje Zadnou
rozvojovou oblast, rozvojovou osu nebo specifickou oblast. V feSeném Uzemi nejsou vymezeny koridory
vefejné infrastruktury republikového vyznamu a Uzemi zaroven neni zafazeno do specifickych oblasti,
ve kterych se projevuje aktualni problém ohrozeni uzemi suchem.

S ohledem na republikové priority PUR dle ¢lanku 14 az 31 stanovené pro Uzemni planovani s platnosti
na celém uzemi CR Ize ke kazdé priorité (psané kurzivou) uvést komentafr:

(14) Ve verejiném zajmu chranit a rozvijet prirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty tGzemi, vcetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné urbanistické struktury tzemi, struktury
osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Gzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi mayji
znacnou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami
ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna
cilené ochrana mist zviastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky.
Krajina je zZivym v Case proménnym celkem, ktery vyZaduje tvarcCi, avsak citlivy pfistup k vyvazenému
vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

Komentar ¢lanku (14): Ochrana Uzemi je zajiSténa. Zménou Uzemniho planu navrhované zmény vyuziti
Gzemi nebudou mit vyznamny vliv ani negativni vliv na hodnoty Gzemi. Uzemni plan usiluje o ochranu
kulturnich hodnot Uzemi, které vedle dochovaného charakteru zastavby a zapsanych nemovitych
kulturnich pamatek v uzemi pfedstavuji pfedevSim hodnoty urbanistické struktury zastavby. V tomto
duchu jsou také zapracované a upravené podminky vyuziti Uzemi zejména pro jadrovou oblast feSeného
uzemi. Preventivni ochranu hodnot krajinného razu pfredstavuje také uprava podminek pro umistovani
zafizeni vyroben energie z obnovitelnych zdroji v nezastavéném tGzemi.

(14a) Pri planovani rozvoje venkovskych tzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho sektoru zohlednit
ochranu kvalitnich lesnich porostu, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, predevsim orné pudy a ekologickych
funkci Kkrajiny.

KomentaF &lanku (14a): Uzemni plan akceptuje hodnotu venkovského Uzemi a sleduje poZadavky
ochrany zemédélského padniho fondu, ochranu lesa, vodnich ploch a zachovani podminek
ekostabilizaénich funkci krajiny. Pozadavky ochrany zemédélského pudniho fondu jsou bilancovany
v souladu se strukturou ¢lenéni kapitol odlivodnéni izemniho planu v pfislusné kapitole odivodnéni k)
Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkt na puadni fond, kde je uvedeno také zdGvodnéni vymezeni
zastavitelnych ploch v plochach nejcennéjSich zemédélskych pld I. a Il. tfidy ochrany. Paralelné s tim
ve vztahu k ochrané zemédélskych pad zména uzemniho planu pfedklada ¢asteéné kompenzace zabor(
zemédeélskych pud, tyto kompenzace jsou naznaceny a véetné rozsahu nize v textu oddvodnéni
v kapitole f) Vyhodnoceni uéelného vyuZiti zastavéného tuzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch.
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(15) Predchazet pri zménach nebo vytvareni urbanniho prostredi prostorové socialni segregaci s negativnimi
vlivy na sociéalni soudrZznost obyvatel.

Komentar ¢lanku (15): Charakter zmény Uzemniho planu nepfipousti vznik anebo stimulaci v tzemi pro
vznik prostfedi prostorové socialni segregace a obdobné nezplisobuje (nenavrhuje) zmény v jejichz
dusledku by se mohly projevit a potencialné negativné ovlivnit socialni soudrznost obyvatel.

(16) Pri stanovovani zpusobu vyuZiti uzemi v Gzemné planovaci dokumentaci davat prfednost komplexnim
feSenim pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavku, které ve svych dusledcich zhorsuji stav i
hodnoty tzemi. Vhodna feSeni uzemniho rozvoje je zapotfebi hledat ve spolupraci s obyvateli izemi i s jeho
uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridort vymezenych v PUR CR.

Komentar ¢lanku (16): Zména Uuzemniho planu nepfedkladé jednostranné hledisko ani zaddnou zménu
vyuziti takového charakteru nebo rozsahu, aby tato zména znamenala pfimo nebo ve svych dusledcich
zhorgeni stavu anebo hodnot Gzemi. Re$ené tzemi neni sou&asti rozvojovych nebo specifickych oblasti
a os vymezenych v PUR CR.

Vhodna feSeni uzemniho rozvoje s ohledem na moznost umistovani vyroben energie z obnovitelnych
zdroju sleduji podminky koncepce umistovani OZE na krajské a nadmistni Grovni a princip kontinuity
v Uzemnim planovani pfi potfebé zajistit ochranu hodnot uzemi.

(16a) Pri uzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje uzemi, zejména mést a regionu,
ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a
¢asovych hledisek.

Komentaf ¢lanku (16a): Netykd se zmény Uzemniho planu s ohledem na charakter
a rozsah této zmény a zaroven s ohledem na charakter feSeného uzemi mésta Mikulasovice.

(17) Vytvaret v tzemi podminky k odstrariovani disledk( hospodarskych zmén lokalizaci zastavitelnych ploch
pro vytvafeni pracovnich pfilezitosti zejména v hospodafsky problémovych regionech a napomoci tak reseni
problému v téchto uzemich.

Komentaf ¢lanku (17): Hospodafské a socioekonomické zmény, ke kterym dochazi ve spole¢nosti se
projevuji také v pfipadé mésta MikulaSovice. Na podkladé zlepSujiciho se trendu v zaméstnanosti ve
mésté, |ze pfedpokladat, Ze zména vyuziti ploch brownfield na bydleni neni z pohledu vyvolaného Ubytku
nabidky ploch pro vyrobu zasadné problematicka a rozhodné pfevazi pozitivni dopad zmény, ktera zajisti
obnovu a vyuziti tzemi byvalych arealt novym zplisobem. Lze vnimat, Ze pro obyvatelstvo predstavuje
pfirozenou soudast Zivota dojizdka do zaméstnani do blizkych mé&st Rumburk, Sluknov anebo do
sousedniho Saska. Konkrétni pozadavek na aplikaci fe$eni problém( se zaméstnanosti se do zadani
(podnétu na zménu) zmény Uzemniho planu nepromitl a neni feSen.

(18) Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret Gzemni pfedpoklady pro posileni
vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost z hlediska prirodniho, krajinného,
urbanistického i hospodafského prostredi.

Komentar ¢lanku (18): Netyka se feSeni zmény zejména s ohledem na rozsah a charakter pozadovanych
zmén

(19) Vytvaret pfedpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencialu a polyfunkéni vyuzivani opusténych areali a ploch (tzv.
brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného ptvodu, v¢. uzemi byvalych vojenskych tjezdd).
Hospodarné vyuZivat zastavéné lzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci tzemi) a zajistit ochranu
nezastavéného tzemi (zejména zemédélské a lesni pudy) a zachovani verejné zelené, véetné minimalizace jeji
fragmentace. Cilem je ucelné vyuzivani a usporadani tzemi tsporné v narocich na verejné rozpocty na dopravu
a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajmu na rozvoji Gzemi omezuje negativni dusledky
suburbanizace pro udrzitelny rozvoj tzemi.

Komentar c¢lanku (19): Vymezené plochy prestavby (transformacni plochy) a nékteré vymezené
zastavitelné plochy jsou vymezeny uvniti zastavéného Uzemi. Nékteré zménou vymezené plochy
pfestavby se tykaji konkrétnich zaniklych arealt vyroby, které lze svym charakterem Ffadit mezi
brownfields navzdory tomu, Ze nejsou v izemné analytickych podkladech evidovany jako jev €. 4a. dle
pfilohy €. 1 vyhlasky €. 500/2006 Sb.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné konfliktnich
lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatreni. S ohledem na to pri Uzemné planovaci ¢innosti,
respektovat verejné zajmy napr. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi, zejména formou
dusledné ochrany zvilasté chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokrad(, ochrannych pasem
vodnich zdroji, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a
lesniho padniho fondu. Vytvaret dzemni podminky pro implementaci a respektovani uzemnich systémi
ekologické stability a zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné
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krajiné a pro ochranu krajinnych prvkt pfirodniho charakteru v zastavénych tuzemich, zvySovani a udrzovani
rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci uzemné planovaci ¢innosti vytvafet podminky pro ochranu krajinného
razu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvaret podminky pro vyuZiti pfirodnich zdrojd.

Komentar ¢lanku (20): Zména ¢. 2 Uzemniho planu MikulaSovice nepfedklada zmény vyuziti nebo
zamery, které by mohly vyznamné ovlivnit charakter tzemi. Sou€¢asné zména uzemniho planu usiluje o
to pfedchazet pfipadnym zménam a umistovani takovych zamérd, zejména v nezastavéném uzemi, které
by se mohly negativné promitnout do hodnot krajinného razu a cilové kvality krajiny. Podminky pro vyuziti
pfirodnich zdrojii se vyrazn& Gzemnim planem neméni. Zadna z nové vymezenych zmén vyuziti,
zastavitelnych ploch nezasahuje do CHKO Labské piskovce ani do Uzemi ptaci oblasti (PO) Labské
piskovce, ktera je soucasti soustavy prvki NATURA 2000.

(20a) Vytvaret tzemni podminky pro zajiSténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici ZivoCichy a pro
Clovéka, zejména pri umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi vymezovani ploch pro bydleni,
obcanskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V ramci uzemné planovaci ¢innosti omezovat nezadouci srustani
sidel s ohledem na zajiSténi pristupnosti a prostupnosti krajiny, uplatriovat integrované pristupy k pfedchazeni a
feSeni environmentalnich probléma.

Komentar ¢lanku (20a): Zména uzemniho planu nepfedklada feSeni a zmény, ktera by nové ménila nebo
omezovala prostupnost krajiny pfipadné pfedstavovala hrozbu enviromentalnich probléma.

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pfed zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni
souvislych ploch verejné pristupné zelené v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach a ve specifickych
oblastech, na jejichz tzemi je krajina negativné poznamenana lidskou ¢innosti, s vyuZzitim jeji pfirozené obnovy;
cilem je zachovani souvislych ploch nezastavéného uzemi v bezprostiednim okoli velkych mést, zpGsobilych
pro nenaroc¢né formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porosti a zachovani prostupnosti
krajiny.

Komentar ¢lanku (21): Netyka se feSeného uzemi ani charakteru a rozsahu zmény tUzemniho planu.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladil tzemi pro rizné formy udrzitelného cestovniho ruchu
(napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot tGzemi. Podporovat
propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoZzriuji celorocni vyuZziti
pro rtizné formy turistiky (napr. pési, cyklo, lyzarska, hipo).

Komentar ¢lanku (22): Zména Uzemniho planu se pfimo netyka cestovniho ruchu a svym rozsahem ani
charakterem podminky pro rozvoj turistického ruchu neovliviuje.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lep$i dostupnost uzemi a zkvalitnéni dopravni a
technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury
zachovat prostupnost Krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné,
umistovat tato zafizeni soubézné. U stavajici i budované sité dalnic, kapacitnich komunikaci a silnic I. tfidy
zohledriovat i potfebu a moznosti umisténi odpocivek, které jsou jejich nedilnou soucasti. Zmirriovat vystaveni
méstskych oblasti nepfiznivym Gcinkiim tranzitni Zelezni¢ni a silniéni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim
obchvatt méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v Gzemi. Zaroveri vSak vymezovat
plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od vymezenych koridort pro nové
useky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto zplGsobem disledné predchéazet zneprichodnéni tzemi pro
dopravni stavby i moZnému neZadoucimu plsobeni negativnich Gcink( provozu dopravy na vefejné zdravi
obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych technickych opatieni na eliminaci téchto Gcinku).

Komentar ¢lanku (23): Podminky priority tykajici se budovani dopravni a technické infrastruktury se
netykaji feSeného uzemi ani pfedkladané zmény uzemniho planu.

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti tzemi rozSifovanim a zkvalitriovanim dopravni infrastruktury
s ohledem na potreby verejné dopravy a pozadavky ochrany verejného zdravi a v souladu s principy rozvoje
udrzitelné mobility osob a zboZzi, zejména uvniti rozvojovych oblasti a rozvojovych os. Moznosti nové vystavby
Je tfeba dostatecnou verejnou infrastrukturou pfimo podminit. Vytvafet podminky pro zvySovani bezpeénosti a
plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pfed hlukem a emisemi, s
ohledem na to vytvaret v uzemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napr. Zeleznicni,
cyklistickou).

Komentar ¢lanku (24): Neni feSeno s ohledem na charakter a rozsah zmény Uzemniho planu. V feSeném
Uzemi se nachazi dvé zelezni¢ni traté a znacené cyklotrasy.

(24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k pfekratovani zakonem stanovenych hodnot imisnich limitd pro
ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dal§imu vyznamnému zhorSovani stavu. V uzemich, kde nejsou
hodnoty imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi pfekracovany, vytvaret Gzemni podminKy pro to, aby k jejich
pfekro¢eni nedoslo. Vhodnym usporadanim ploch v tzemi obci vytvafet podminky pro minimalizaci negativnich
vlivi koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl
zachovan dostate¢ny odstup od prumyslovych nebo zemédélskych areald.
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Komentar ¢lanku (24a): Nové vymezené plochy pro bydleni jsou vzdy v dostate€ném odstupu od
potencialnich zdroju Skodlivin nebo hluku v dostateéném odstupu od ploch primyslové nebo zemédélské
vyroby.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu tUzemi a obyvatelstva pred potencialnimi riziky a prirodnimi
katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem jim pfedchazet a minimalizovat jejich
negativni dopady. Zejména zajistit uzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na
ochranu pred povodnémi a pro vymezeni tzemi urcenych k fizenym rozlivam povodni. Vytvaret podminky pro
zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v Uzemi a vyuZivani prirodé blizkych opatfeni pro zadrzovani a
akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z
adaptacnich opatfeni v pfipadé dopad( zmény klimatu.

V tzemi vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani srazkovych vod jako zdroje vody a s cilem
zmirfiovani Gc¢inku povodni a sucha.

Pri vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se srazkovymi vodami.

Komentar ¢lanku (25): Priorita je zohlednéna vymezenim zastavitelnych ploch mimo zaplavové Guzemi
MikulaSovického potoka nebo jiné vodni toky, které by potencialné mohly ohrozovat feSené uzemi.
Odpovédné hospodarfeni se srazkovymi vodami je podminkou zmén vyuziti Gzemi a pfestavby
(transformace) uzemi.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Gzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu jen ve
zcela vyjimecnych a zvilast oduvodnénych pripadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi
zastavby z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych Skod.

Komentar ¢lanku (26): Zastavitelné plochy nejsou vymezovany v zaplavovém uzemi.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v Gzemi a jeji rozvoj a tim podporovat
Jeji ucelné vyuzZivani v ramci sidelni struktury, vcetné podminek pro rozvoj digitalni technické infrastruktury.
Vytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi regionalnimi
centry v uzemi tak, aby se diky mozZnostem, poloze i infrastrukture téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj
okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.

Pri uzemné planovaci Cinnosti stanovovat podminky pro vytvofeni vykonné sité osobni i nakladni Zeleznicni,
silni¢ni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regionalnich letist, efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych
oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako feSeni preshrani¢ni dopravy, protoze mobilita a dostupnost jsou
klicovymi predpoklady hospodarského rozvoje ve vSech regionech.

Komentar ¢lanku (27): Zména Uuzemniho planu nebrani rozvoji Uzemi a koordinovanému umistovani
vefejné infrastruktury, nicméné s ohledem na rozsah a charakter zmény nepfedklada zadné zasadni
zmény anebo upravy oproti stavu, ktery je v tzemnim planu jiz zakotven.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat potfeby rozvoje uzemi v dlouhodobém horizontu a naroky
na verejnou infrastrukturu, vcetné verejnych prostranstvi. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostort a
verejné infrastruktury je vhodné fesit ve spolupraci verejného i soukromého sektoru s verejnosti.

Komentaf ¢lanku (28): Zména uUzemniho planu reflektuje prioritu tak, Ze zohledriuje potfeby
dlouhodobého rozvoje obce a chrani vefejna prostranstvi a vefejnou infrastrukturu mésta.

(29) Zviastni pozornost vénovat navaznosti ruznych druht dopravy. Vytvaret uzemni podminky pro
uprednostriovani verfejné hromadné, cyklistické a pesi dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a koridory
nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou hromadnou dopravu, umozriujici
ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obcanského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich
ploch, s poZadavky na kvalitni Zivotni prostredi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj uc¢inného a dostupného
systému, ktery bude poskytovat obyvatelim rovné mozZnosti mobility a dosaZitelnosti v uzemi. S ohledem na to
vytvafet podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité péSich a cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené
v mistech, kde je to vhodné.

Komentar ¢lanku (29): Zména Uzemniho planu umoziiuje realizovat navaznost riznych druh( dopravy,
nicméné s ohledem na rozsah a charakter zmény nepfedklada zadné zasadni zmény na tomto poli
v rdmci platného uzemniho planu.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména dodévku vody a zpracovéni odpadnich vod je nutno koncipovat
tak, aby splriovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

Komentar ¢lanku (30): Koncepce vefejné vodovodni sité a koncepce zpracovani odpadnich vod je pro
mésto MikuldSovice uzemnim planem jiZz stanovena, pfiemZ zménou Uuzemniho planu neni ménéna
mimo doplnéni rozvoje dil€ich Useku infrastruktury v zavislosti na vymezenych plochach zmén vyuziti.
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(31) Vytvaret tGzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z
obnovitelnych zdroju, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich negativnich viivi a rizik pri
respektovani pfednosti zajisténi bezpecného zasobovani tzemi energiemi.

Komentar ¢lanku (31):

Zména uUzemniho planu zajiStuje podminky pro rozvoj OZE v zastavéném Uzemi a zastavitelnych
plochach v uzemi pro mistni potiebu s ohledem na zZivotni prostfedi a s cilem minimalizace negativnich
vlivli na hodnoty Uzemi pfi umistovani OZE volné v krajiné.
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b.1.2.Posouzeni souladu s Uzemnim rozvojovym planem

Uzemni rozvojovy plan nebyl vydan.

b.1.3.Posouzeni souladu se Zasadami tzemniho rozvoje Usteckého kraje,

Zasady Uzemniho rozvoje Usteckého kraje stanovi zejména zakladni poZadavky na G&elné a hospodarné
uspofadani uzemi kraje, vymezuji plochy nebo koridory nadmistniho vyznamu a stanovi poZadavky na
jejich vyuziti, zejména plochy nebo koridory pro vefejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatreni
a stanovi kritéria pro rozhodovani o moznych variantach nebo alternativach zmén v jejich vyuziti.

Vyhodnoceni zmény uzemniho planu je zpracovano nad aktualizovanym znénim Zasad uzemniho
rozvoje Usteckého kraje (ZUR UK) v platném znéni aktualizaci &. 1., 2., 3., 4., 5. a 7. které nabyly
ucinnosti dne 19. 7. 2024. Priority tzemniho planovani ZUR UK ukladaji v uzemi respektovat podminky
udrzitelného rozvoje a zaroven dopliuji a konkretizuji republikové priority Politiky Gzemniho rozvoje CR.
Zména €. 2 uzemniho planu MikulaSovice respektuje jednotlivé body priorit ZUR UK relevantni rozsahu
feSené zmény nasledujicim zpusobem:

Kapitola ZUR: 1. STANOVENi PRIORIT UZEMNiHO PLANOVANi USTECKEHO KRAJE PRO
ZAJISTENI UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMi VEETNE ZOHLEDNENI PRIORIT STANOVENYCH V
POLITICE UZEMNiIHO ROZVOJE

Zakladni priority

(1) Vytvaret nastroji tzemniho planovani na Gzemi kraje predpoklady pro vyvazeny vztah mezi tfemi pilifi
udrzitelného rozvoje: pozadovany smer hospodarskeho rozvoje, troveri Zivotniho prostiedi srovnatelna s jinymi
¢astmi CR a standardy EU a zlepSeni parametrt socialni soudrznosti obyvatel kraje.

(2) Stanovovat a dodrzovat limity rozvoje pro v§echny ¢innosti, které by mohly pfesahovat meze unosnosti uzemi
(. podminky udrzitelného rozvoje), zplsobovat jeho poSkozeni anebo branit rozvoji jinych Zadoucich forem
vyuZziti tzemi.

K zakladnim prioritam:

Zména uzemniho planu pFfedklada FeSeni, které je v souladu principy Uzemniho planovani
a to navzdory urcité jednostrannosti, ktera vyplyva z predlozenych podnétl na zpracovani zmény, které
pfedstavuji ~ vyhradné  vymezeni novych zastavitelnych ploch a ploch pfestavby.
Ochrana uzemi a eliminace ohrozeni nebo naruSeni pfirodni slozky spoliva zejména v rozsahu
a charakteru pozadovanych zmén vyuzZiti. Robustnost pfirodniho pilife v FfeSeném Uzemi
a stanovené podminky pro vyuziti uzemi a doplnéné podminky ochrany hodnot Uzemi zajiStuji celkovy
vyvazeny vztah podminek a pilifa udrzitelného rozvoje Uzemi. Zména Gzemniho planu souc¢asné usiluje
o stabilizaci zastavéného Uzemi a nepfimo tak posileni socialniho pilife novou formulaci pavodni intence
platného Uzemniho planu, pfeformulovanim podminek vyuziti uzemi v centru mésta v tzemi ,centralni
zony“ formou vymezeni nové plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti, plochy smiSené obytné centralni
[SCI.

Zména uzemniho planu nepfedklada novy zadmér, ktery by mohl znamenat pfekroceni mezi unosnosti
Uzemi a branit nebo poSkozovat jiné Zadouci formy vyuziti uzemi.

Zivotni prostredi

(3) Dosahnout zasadniho ozdravéni a markantné viditelného zlepSeni zivotniho prostredi, a to jak ve volné
krajiné, tak uvnitf sidel; jako nutné podminky pro dosazeni vSech ostatnich cilt zajisténi udrzitelného rozvoje
Uuzemi (zejména transformace ekonomické struktury, stabilita osidleni, rehabilitace tradi¢niho lazeristvi, rozvoj
cestovniho ruchu a dalsi).

(4) Pokracovat v trendu napravy v minulosti poSkozenych a narusenych sloZzek Zivotniho prostredi (voda, puda,
ovzdusi, ekosystémy) a odstrariovani starych ekologickych z&tézi Usteckého kraje zejména v Severoceské
hnédouhelné pénvi, v Krusnych horach a v narusenych partiich ostatnich &asti Usteckého kraje. ZlepSeni stavu
sloZek Zivotniho prostredi v uvedenych ¢astech tuzemi povazovat za prvorady verejny zajem.

(5) Nastroji uzemniho planovani chranit nezastupitelné prirodni hodnoty zviasté chraneénych uzemi (NP, CHKO,
MZCHU), soustavy chranénych tzemi NATURA 2000 (EVL a PO), obecné chranénych uzemi (PPk, VKP, USES)
a uzemi vyznamna z hlediska migracni prostupnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy.

(6) Revitalizovat useky vodnich toku, které byly v minulosti v souvislosti s téZbou uhli, rozvojem vyroby, nebo
urbanizacnim procesem necitlivé upravené, pfelozené nebo zatrubnéné. Dosahnout vyrazného zlepSeni kvality
vody v tocich nepfiznivé ovlivnénych téZebnimi ¢innostmi a zejména chemickou a ostatni primyslovou vyrobou.
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(7) Uzemné plénovacimi néstroji pfispét k feseni problémii v oblastech s prekroSenymi imisnimi limity
znecistujicich latek (zejm. vlivem téZzby surovin, energetické a prumyslové vyroby) a v Uzemi zasaZenych
zejména hlukem zejména z dopravy (dalniéni a silnicni, ¢aste¢né i Zeleznicni doprava).

(7a) Predchazet stietum vzajemné neslucitelnych ¢innosti v izemi navrhem vhodného plosného a prostorového
usporadani uzemi, zejména chranit obytna a rekreacni uzemi a zvlasté chranéna uzemi pred negativnimi viivy
z koncentrovanych vyrobnich ¢innosti a dopravy.

(7b) V oblasti odpadového hospodarstvi upfednostriovat tfidéni a separaci odpadu pred skladkovanim, zarover
optimalizovat nakladani s biologicky rozlozitelnymi odpady s durazem na kvalitu jejich oddéleného sbéru.

K Zivotnimu prostredi:

Zména uzemniho planu pfedstavuje a predklada dil¢i zmény v Uzemi, které prispéji ke stabilizaci a
rozvoji Uzemi zejména v pripadeé ploch, které jsou vymezeny v pozici uvnitf zastavéného uzemi a nabizeji
nové plochy vyuziti pro bydleni anebo pro rekreaci.

Uzemni plan sleduje a eviduje vymezené prvky ochrany pFirody a krajiny. Tyto prvky, mezi které patfi
pfedev§im vzchu CHKO Labské piskovce a ptaci oblast Labské piskovce coby prvek soustavy NATURA
2000 jsou zobrazeny ve vykresech 2a) Koordinacni vykres a 2b) Vykres SirSich vztahl. Plochy téchto
vyhlaSenych chranénych uzemi a oblasti zafazené do evropského seznamu systému Natura 2000 jsou
akceptované, podminky vyuZiti se v téchto plochach neméni a plochy zmény vyuziti uzemniho planu
nezasahuji do téchto pfirodné hodnotnych uzemi.

Souhrnné Ize k prioritam ZUR (3-7b) uvést, Ze FeSené Uzemi se nachazi v Uzemi, s vyraznym pfirodnim
potencidlem, ktery je potfeba chranit a dale citlivé rozvijet. Uzemi mésta nebylo postizeno vyraznymi
ekologickymi zvraty neprobihala zde intenzivni té€Zba ani zde nejsou pfitomné vyznamné zdroje
znecisténi. Aktualni potencialni hrozby v Uzemi v souvislosti s kirovcovou kalamitou se zfejmé vymykaji
problematice feSitelné na drovni tzemniho planovani.

Pro zajisténi revitalizace vodnich tok( je pro obec zpracovana studie MikulaSovického potoka’.

ReSené Gzemi neni zatizeno t&Zbou nebo dusledky pfechodu ekonomiky od primarni prvovyroby
k terciéru anebo vyznamnymi vyrobnimi provozy, které by historicky nebo v sou€asnosti pfedstavovali
vyznamnou spole€enskou nebo zejména pfirodni a enviromentalni vyzvu.

Hospodarsky rozvoj

(8) Vytvaret uzemné planovaci podminky pro transformaci ekonomické struktury, zejména v hospodarsky
problémovych regionech, charakterizované vétsi odvétvovou rozmanitosti a zvySenym podilem progresivnich
vyrob a sluzeb odpovidajici sou¢asnym ekonomickym a technologickym trenddim.

(9) Nepripustit na uzemi kraje extenzivni jednostranny rozvoj palivoenergetického komplexu a tézkého pramyslu,
respektovat tzemne ekologické limity teZby hnédého uhli (UEL) stanovené usnesenim viady CR ¢.331/1991 a
€.444/1991, véetné usneseni viady CR ¢. 827/2015.

(10) Tézbu nerostnych surovin v Usteckém kraji, na jehoZ tzemi se vyskytuji z celostatniho hlediska vyznamné
palivoenergetické a dalsi surovinové zdroje, podridit dosahovani pfijatelné meze unosnosti zatizeni krajiny,
snizovat celkovou zatéZz uzemi a nepripustit zahajeni otvirky vice loZisek souCasné v Uzemi s jejich
koncentrovanym vyskytem. Vymezeni skladebnych &asti USES v ZUR Usteckého kraje a v navazujicich tizemné
planovacich dokumentacich obci a jejich ¢asti neni taxativnim divodem pro pfipadné neuskutecénéni tézby v
loZisku nerostnych surovin. PFi t6zbé musi byt v maximéiné mozné mire respektovana funkce USES ve
stanoveném rozsahu. V pfipadé omezeni funkce USES v disledku tézby budou v dokumentacich Povoleni k
hornické cinnosti a Plan dobyvani navrzena rekultivacni opatreni dle pokyni prislusného organu ochrany pfirody.

(11) Podporovat revitalizaci velkého mnoZzstvi nedostateéné vyuZitych nebo zanedbanych aredlt a ploch
prumyslového, zemédélského, vojenského Ci jiného puvodu (typu brownfield), s cilem dodrzet funkcni a
urbanistickou celistvost sidel a Setfit nezastavéné tzemi, kvalitni zemédélskou pidu.

(12) Viyuzit pro rozvojové zaméry tzemni rezervy ve stavajicich prumyslovych zénach a kriticky posuzovat a
usmérriovat dal$i rozvojové zaméry ekonomickych aktivit na volnych plochach mimo jiz zastavéna uzemi.

(13) V souladu s platnymi legislativnimi postupy usilovat o redukci rozsahlych omezeni tzemniho rozvoje kraje
vyplyvajici z vyhlasenych dobyvacich prostor( (DP) a chranénych loZiskovych uzemi (CHLU).

(14) Zamérit pozornost na podminky vyuzivani zemédélskych uzemi pfi zachovani ekologickych funkci krajiny,
minimalizovat zabory zejména nejkvalitnéjsich zemédélskych pud, podporovat ozdravna opatfeni — ochrana proti

" Protipovodriova opatfeni v povodi Vilémovského potoka/Sebnitz — studie proveditelnosti
Projekt ¢ 100272, pro povodi Ohfe s. p. zpracovali VRV a. s. a SWECO Hydroprojekt a. s., leden 2019
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eroznim Ucinkiim vody, vétru, pfipravu a realizaci USES, zamezit zbytecné fragmentaci zemédélskych tzemi,
obnovit péci o dlouhodobé nevyuZivana tzemi, vymezovat tUzemi vhodna pro péstovani biomasy a rychle
rostoucich drevin pro energetické ucely aj.

K hospodarskému rozvoji:

Priority ZUR v bodech (8-10 a 13) Ize vnimat jako priority, které se netykaji feSeného uzemi
a prfedmétu zmény uzemniho planu, zejména vzhledem k tomu, Ze dotéené uUzemi nelze hodnotit
vzhledem k problematice t&Zby nerostnych surovin, ochrané loZisek nerostnych surovin, ani potfebu
legislativnimi nastroji eliminovat plochy vyhlasenych dobyvacich prostor(, jelikoz se tato problematika
netyka feSeného uzemi. Paralelné Ize uvést Ze obsahem zmény Uzemniho planu neni ambice vyznamné
ménit hospodaiskou anebo ekonomickou strukturu uzemi.

K ostatnim prioritdm hospodaiského rozvoje ZUR Ize uvést, Ze zména Uzemniho planu caste¢né
vymezuje plochy na nevyuzitych pozemcich v zastavéném uzemi, nicméné zména uzemniho planu
paralelné vymezuje také zastavitelné plochy na sice extenzivné vyuZivanych pozemcich mimo
zastavitelné Uzemi, které jsou vSak zaroven zafazeny jako nejcennéjSi zemédélské pldy.
K zaboram zemédélskych pld lze uvést, Zze v pfipadé plochy pro bydleni vymezené mimo zastavéné
Uzemi na nejcennéjSich zemédélskych pldach se jedna o individualni Zadost vliastnika podepfenou vali
obce, vyjadfenou schvalenim namétu na zménu zastupitelstvem mésta MikulaSovice pfi schvalovani
obsahu zmény &. uzemniho planu MikulaSovice.

Zména uzemniho planu pfedklada zménu vyuziti dlouhodobé nevyuzitého arealu vyroby a umoznuje tak
transformaci tohoto Uzemi na bydleni. S ohledem na to, Ze v feSenim Uzemi je vice nevyuzitych ploch
byvalych vyrobnich areall anebo tovaren zpravidla dobfe integrovanych v zastavéném lGzemi mésta,
které umoziuji umisténi vyroby, Ize snad takovou zménu vyuziti vnimat jako Zaddouci smér rozvoje
(transformace) uzemi, ktery je vhodnégjsi alternativou prosté expanze do volné krajiny navzdory pfipadné
kritice, ktera by se pfipadné& zaméfovala na omezeni potencialu uzemi, ubytku ploch pro vyrobu a
moznosti saturovani vyrobnich kapacit, a souvisejici omezeni nabidky dostupnych pracovnich pfilezitosti
ve mésté a dalSich pravodnich negativnich jevud, které se mohou propisovat do robustnosti a stability
socialniho pilife.

Vymezeni prvkdi USES se zmé&nou uzemniho planu neméni ani Koncepce uspofadani krajiny neni
zménou s vyjimkou doplnéni a vymezeni nékolika ploch zmény v krajiné vyrazné ménéna.

Rozvojové oblasti a osy, specifické oblasti

(15) Ve vymezenych rozvojovych oblastech vyuZivat pfedpoklady pro progresivni vyvoj tzemi, zajiStovat
Uzemné planovaci pripravu pro odpovidajici technickou, dopravni infrastrukturu (s dirazem na rozsifovani sité
hromadné dopravy a integrovanych systému vefejné dopravy) a obdanskou vybavenost. Uzemni rozvoj
hospodarskych a socialnich funkci provazat s ochranou krajinnych, pfirodnich a kulturnich hodnot. Vyuzivat
rozvojovych vlastnosti téchto tzemi ve prospéch okolnich navazujicich uzemi.

(16) Ve vymezenych rozvojovych osach kraje vyuzivat pfedpokladli pro Uzemni rozvoj téchto koridord,
zaloZenych zejména na jejich vyhodné dopravni dostupnosti. Rozvojovych viastnosti téchto tzemi vyuZit pro
Sifeni progresivniho vyvoje na uzemi celého kraje. Sou¢asné koncentraci aktivit do téchto koridor( Setfit
nezastavéné tzemi ve volné Krajiné.

(17) Ve stanovenych specifickych oblastech kraje podporovat feSeni jejich uzemnich problémd, prosazovat
formy tuzemniho, hospodarského a socialni rozvoje vyhovujici potfebam téchto uzemi, zvlastni pozornost pfi tom
vénovat ochrané a revitalizaci pfirodnich, krajinafskych a kulturnich hodnot.

(18) Trvale vyhodnocovat miru rovnovahy socioekonomického a demografického vyvoje v dil¢ich Gzemich kraje,
predchazet prohlubovani nezadoucich regionalnich rozdilt a eventuelnimu vzniku dalSich problémovych casti
kraje, vyhledavat a uplatriovat tuzemné planovaci nastroje na podporu rozvoje téchto uzemi, pfedchazet vzniku
prostorové socialni segregace s negativnimi vlivy na socialni soudrznost.

Ke specifické oblasti

Souhrnné Ize k prioritam ZUR boddm (15-18) uvést: Re$ené Uzemi je zafazeno do specifické oblasti
nadmistniho vyznamu, a tak se hodnoceni vztahuje pfedevsim k odstavcim 17 a 18.

Zména uzemniho planu respektuje podminky a potfeby uzemi a nepfedklada feSeni, které by ohroZovalo
hodnoty Uzemi. Vyhodnoceni uUkold je uvedeno nize v ¢asti vénované NSOB 1 KreCansko -
Lobendavsko.
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S ohledem na krajinarské hodnoty Uzemi je v mensim méfitku vlastniho mésta a méstské krajiny v uzemi
vymezena plocha zmény v krajiné ur€ena vyhradné pro zeleri a zahrady pro zachovani oddélené pozice
méstského hrbitova od zastavéného Uzemi, a to s vzhledem k pozvolnou expanzi méstskych funkci a
pohlcovani krajiny.

Pozadavek sledovat a vyhodnocovat rovnovahu socioekonomického vyvoje a demografického vyvoje je
Castecné splnén, zaroven vSak nelze jeho zjisténi s ohledem na charakter a rozsah zmény uzemniho
planu aplikovat v plném rozsahu vyuzit pfisluSné nastroje tzemniho planovani pro zlepSeni stavu uzemi.
Konkrétni podminky ochrany Uzemi pfed negativnimi vlivy vzniku prostorové socialni segregace
s negativnimi vlivy na socialni soudrznost zména uUzemniho planu nestanovuje. Ziastava zachované
vyvazené spektrum nabidky mist pro vystavbu, pfi€emz jednotlivé lokality se vzajemné organicky
prolinaji, takZe Ize konstatovat relativné velké spektrum a rozrliznénost pfileZitosti pro bydleni, a tedy
celkem dobré podminky pro zachovani socialni soudrznosti skupin obyvatel. Eliminace hrozby socialni
segregace je v Uzemi realizovana vymezenim dostate¢né nabidky zastavitelnych ploch pro bydleni, které
jsou distribuované v raznych lokalitach v feSeném Uzemi a pfirozené oteviraji prostor pro vétsi pestrost
a vétsi diverzifikaci pFilezitosti pro zajiSténi a realizaci bydleni.

[6] Dopravni a technicka infrastruktura

(19) Zajistit na useku dopravni infrastruktury podminky pro zlepSeni vnitini provazanosti a funkénosti soustavy
osidleni Usteckého kraje (zejména dostavbou dalnic D6 a D7, usekt silnice 1/13, prestavbou silnice 1/27,
modernizaci a optimalizaci hlavnich ZelezniCnich trati, vymezenim koridoru Labské vodni cesty mezinarodniho
vyznamu aj.).

(19a) Vytvaret uzemni podminky pro zmirnéni negativnich GcinkG tranzitni silnicni a Zelezniéni dopravy na
obyvatelstvo kraje vymezovanim vhodného plosného a prostorového usporadani uzemi, zejména navrhem ploch
pro bydleni v dostatecném odstupu od dopravné zatizenych silnic a Zeleznic, navrhem obchvat( a prelozek mimo
intenzivné obydlena tzemi anebo navrhem dalSich vhodnych stavebné technickych, provoznich ¢i organizacnich
opatreni. Obchvaty a prelozky budou zaroveri feSeny takovym zplsobem, aby byl G¢innym zpldsobem
minimalizovan vliv na prirodni prostfedi a krajinu, a to zejména ve zvlasté chranénych tzemich.

(20) ZlepSovat dostupnost krajského mésta Usti nad Labem ze véech &asti kraje pfi zdiraznéni vyznamu vefejné
dopravy.

(21) Zajistit modernizaci a dostavbu dopravni infrastruktury pro kvalitni napojeni okrajovych casti kraje (zejména
oblasti Krusnych hor, Sluknovska a podhufi Doupovskych hor).

(22) Zkvalitnit vazby Usteckého kraje k okolnim krajom na useku dopravy a technické infrastruktury (zejména ve
vztazich oblasti Déc¢insko — Liberecko, Sluknovsko — Liberecko, Chomutovsko — Karlovarsko, Podbofansko —
severni Plzerisko).

(23) Zlepsit preshraniéni vazby Usteckého kraje se SRN na useku dopravy, technické infrastruktury (v
prihranicnich oblastech Kru$nych hor, Labskych piskovcd, Sluknovského vybéZku a v aglomeracnich vztazich
Teplice, Usti nad Labem — Dresden a Chomutov, Most — Chemnitz, Zwickau).

(24) Podporovat zamér na vybudovani zafizeni typu — Verfejny terminél a pfistav s vazbou na logistické centrum
(VTP) na tzemi mést Dé&&in, Lovosice, Usti nad Labem a pfilehlych obci, ktery zahrnuje rozvoj dopravniho
terminalu a verejného pristavu s propojenim dalniéni, silnicni, Zelezniéni a vodni dopravy. Vybudovani verejného
terminalu a pfistavu s vazbou na logistické centrum (VTP) na uzemi mést Décin, Lovosice, Usti nad Labem a
pfilehlych obci je nezbytné podminit minimalizovanim vlivi na soustavu lokalit Natura 2000, pfirodni slozky
prostredi vazané na tok a udolni nivu Labe a Kkrajinny raz udoli Labe.

(25) Respektovat rozvojové zaméry na modernizaci a dostavbu tepelnych elektraren na Gzemi kraje, bez
prekroCeni jejich souhrnné stavajici vykonové kapacity.

(26) Podporit kombinovanou vyrobu elektfiny a tepla ve stavajicich a novych zdrojich, stabilizovat provozované
systémy centralniho zasobovani teplem a podpofit jejich ucelné rozsifovani.

(27) Zajistit cestou modernizace a v nezbytném rozsahu i dostavbou pfenosové energetické soustavy a
produktovodu spolehlivost a dostatecnou kapacitnost energetickych dodavek v ramci kraje, zprostredkované i v
ramci CR.

(28) Vytvorit uizemné planovaci predpoklady pro zajisténi bezpecné a dostatecné dodavky elektrického vykonu
do prostoru Sluknovského vybézku.

(29) Podporit racionalni a udrzitelny rozvoj obnovitelnych energetickych zdroji, uzemné regulovat zaméry na
vystavbu velkych vétrnych elektraren s ohledem na eliminaci rizik poSkozeni Krajinného razu a ohroZeni rozvoje
Jinych zadoucich forem vyuziti Gzemi (zejména oblast Krusnych hor).

(30) V dilcich zejména nékterych venkovskych castech kraje bez dostatecnych mistnich zdroja vody (Lounsko,
Sluknovsko, horské casti kraje), reSit problémy zasobovani vodou napojenim na vodarenskou soustavu
zasobovani pitnou vodou.
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(31) Uzemné planovacimi néstroji vytvaret pfedpoklady pro modernizaci stavajicich systémii odvadéni a &isténi
odpadnich vod a pro doreSeni této problematiky v mensich sidlech (do 2000 EQ) ve venkovském prostoru.

(32) Vytvaret podminky pro dostupnost sluZzeb spoji a telekomunikaci podle potreb jednotlivych ¢asti kraje.

(33) Ve vSech vyse uvedenych bodech (19 az 32) musi byt zemné technické feSeni navrhi na rozvoj dopravni
a technické infrastruktury provazano s citlivosti feSeni vuci prirodé, snahou zachovavat prirodni biodiversitu a s
ochranou hodnotné zemédélské puidy. Resenim jednotlivych zémérii a jejich tUzemni koordinaci je tfeba
zamezovat zbyte¢né fragmentaci krajiny. V pfipadé existence variant nebo alternativ feSeni a zmén pokladat za
kriteria vhodného vybéru: dopravni a technickou ucinnost zamérd, miru citlivosti FeSeni vici ochrané Zivotniho
prostredi, pfirodnich, kulturnich a civilizacnich tzemnich hodnot a respektovani cilovych charakteristik
vymezenych krajinnych celku.

K dopravni a technické infrastrukture:

Podminky vyuziti uzemi ve vztahu k feSeni technické a dopravni infrastruktury se zasadné neméni,
nejsou vymezeny nové plochy nebo koridory dopravni nebo technické infrastruktury. V feSeném tzemi
je nadale vymezeny koridor pro optimalizaci traté ¢. 083 v platném rozsahu. Zménou Uzemniho planu se
do feSeného Uzemi navraci vymezeni cyklotras v Uzemi. Zména Uzemniho planu respektuje stavajici
podminky Uzemi pro umistovani dopravni a technické infrastruktury, v€etné upravenych podminek pro
umistovani vyroben energie z obnovitelnych zdroja.

Z predlozenych pozadovanych priorit ZUR v odstavcich (19-33) zaméfenych na dopravni a technickou
infrastrukturu lze k priorité (19a) uvést Ze, Uzemi netrpi vyznamnou tranzitni dopravou a neni ve vyhledu
zamér, ktery by umoznoval feSit pfipadné (nepfedpokladané) navySeni dopravy a zaroven byl
akceptovatelny z pohledu vynalozenych investic.

Odpovédi na prioritu v bodu (21) snad mlze byt vymezeni koridoru pro optimalizaci Zelezniéni traté ¢.
083.

Priorita ZUR v bodu (26) CZT, se v MikulaSovicich nenachazi a neni znam zameér, ktery by CZT FeSil.

Priorita ZUR v bodu (28) zajisténi tzemné planovacich predpokladd pro pfenos el. energie do prostoru
Sluknovského vyb&zku se netyka feSeného tzemi.

Priorita ZUR v bodu (29) podpofit racionalni a udrzitelny rozvoj obnovitelnych zdroji Ize spatfovat
v upravé energetické koncepce obce, resp. v doplnéni podminek pro umistovani vyroben energie
z obnovitelnych zdroji bez omezeni ve vybranych plochach vyroby Uzemniho planu. Koncepci dale
doplfiuji upravené podminky pro umistovani zafizeni vyroben energie z obnovitelnych zdroja v
nezastavéném Uzemi, a dale dopInéni pravidel pro umistovani zafizeni vyroben v zastavéném uzemi a
v zastavitelnych plochach v feSeném uzemi.

Prioritu ZUR v bodu (30) v MikulaSovicich zajiStuje provozovana a fungujici vodohospodarska
infrastruktura véetné schvalené koncepce jejiho dal$iho rozvoje.

[7] Sidelni soustava a rekreace

(34) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni soustavy, pro kraj typické kooperativni vztahy mezi jednotlivymi
sidly a racionalni strediskové usporadani sidelni soustavy, soucasné respektovat a kultivovat specifickou
tvarnost kazdého sidla véetné zfetele k zachovani prostorové oddélenosti sidel s ohledem na zajisténi
pristupnosti a prostupnosti krajiny. Vytvaret pfedpoklady pro posileni partnerstvi mezi urbannimi a venkovskymi
oblastmi.

(34a) Vytvaret tzemni podminky pro prostorové, provozné, funkéné a ¢asové koordinovany rozvoj uzemi kraje,
zejména vyuzitim nastroji stanoveni poradi zmén v Gzemi a podminénosti rozvoje tUzemi realizaci verejné
infastruktury pro zajisténi obsluhy tzemi.

(35) V pfihraniénich prostorech CR/SRN podporovat vzajemné vyhodnou kooperaci a provézanost sidelnich
soustav a rekreacnich areald.

(36) Podporovat rychly a efektivni postup rekultivace a revitalizace tizemi s ukonc¢enou tézbou hnédého uhli, se
zamérenim na vznik plnohodnotné polyfunkéni priméstské krajiny se zdlraznénim slozky rekreace, odpovidajici
specifickym vlastnostem a pfedpokladiim konkrétnich tzemi.

(37) Podporovat vyznamné projekty cestovniho ruchu, rekreace a lazefistvi v souladu s moznostmi a limity
konkrétnich Gzemi, podporovat rozvoj téchto zarizeni v malo vyuzivanych vhodnych lokalitach.

(38) Podporovat vybudovani propojené a hierarchizované sité cyklostezek a turistickych cest s vhodnym
doplnénim doprovodné zelené na uzemi kraje s navaznosti na vznikajici republikovou a evropskou sit téchto
zafizeni.
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(38a) Chranit tzemi Krusnych hor jako Gzemi s vyznamnym potencialem pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchu
a minimalizovat rozsah Cinnosti, které by mohly jeho rekreacni charakter naruSit.

K sidelni soustavé a rekreaci:

Zména Uzemniho planu zachovava tvarnost stavajicich sidel v€etné jejich prostorové oddélenosti (resp.
brani jejich sristani), MikulaSovice, Mikulasovi¢ky, Salmov i Tomasov zlstavaji zfetelné oddélené.
Soucasné nejsou zakladana nova sidla v feSeném Guzemi.

Priorita ZUR v bodu (35) podminky pro kooperaci a provazanost s navazujicimi pfihraniénimi oblastmi
se sousednim Saskem (Freistaat Sachsen) neni zménou uUzemniho planu s ohledem na jeji obsah a
rozsah nijak konkrétné feSena.

Priorita ZUR v bodu (38) je zménou uzemniho planu akceptovana tak, ze zména uzemniho planu
v grafické &asti ve vykrese 1b3) Koncepce vefejné infrastruktury a ve vykrese 2a) Koordinaéni vykres
doplfuje systém cyklostezek, ktery neni v platném Uzemnim planu zobrazen.

[8] Socialni soudrZnost obyvatel

(39) Uzemné planovacimi nastroji podpofit rozvoj a kultivaci lidskych zdroji, rozvoj vzdélanosti obyvatel kraje,
posilovat pfedpoklady k udrZzeni a ziskavani kvalifikovanych pracovnich sil s orientaci na perspektivni obory
ekonomiky.

(40) Prispét vytvarenim uzemné planovacich predpokladi k rfeSeni problematiky zhorSenych socialnich
podminek kraje, zhor§enych parametr(i zdravotniho stavu obyvatel, vysoké miry nezaméstnanosti, problematiky
skupin obyvatel socialné slabych, ohroZenych spolecenskym vyloucenim.

(41) Podporovat péci o typickeé &i vyjimecné pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty na uzemi kraje, které vytvareji
charakteristické znaky Uzemi, prispivaji k jeho snadné identifikaci a posiluji socialni soudrznost obyvatel kraje a
prestiZ kraje.

(42) Vénovat pozornost disledkim zmén vékové struktury obyvatel kraje, které se promitnou do ménicich se
narokd na technickou a dopravni infrastrukturu, obéanskou vybavenost nadmistniho vyznamu.

(43) Pri stanovovani tzemnich rozvojovych koncepci dbat na dostate¢nou miru spoluprace s obyvateli a dalSimi
uZivateli uzemi, touto cestou dosahovat vy$S8i miry vyvazenosti feSeni mezi hospodarskym rozvojem, ochranou
prirody a hledisky ovlivriujicimi socialni soudrznost obyvatel

K socialni soudrznosti obyvatel:

Souhrnné k prioritam ZUR v bodech (39-43): Zména Uzemniho planu je zpracovana pfi védomi priorit
ZUR tak jak jsou kladené na socialni soudrznost obyvatel. Tyto priority se promitaji do feSeni uzemniho
planu ve formé vymezeni ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti a stanovenim konkrétnich podminek
vyuziti v plochach zejména pak stanovenym zplGsobem vyuziti ploch a v podminkach prostorového
usporadani uzemi.

[9] Ochrana tuzemi pred potencialnimi riziky a prirodnimi katastrofami

(44) Respektovat na uzemi kraje zajmy obrany statu a civilni ochrany obyvatelstva a majetku.

(45) Uzemné planovacimi néstroji realizovat opatfeni pro minimalizaci rozsahu moznych materiéinich $kod a
ohrozeni obyvatel z plsobeni prirodnich sil (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) v uzemi a havarijnich
situaci vyplyvajicich z provozu dopravni a technické infrastruktury a pramyslové vyroby.

(45a) Vytvaret uzemni podminky pro vyuZivani, zadrzovani a vsakovani destovych vod jako zdroje vody pfimo
v misté jejich spadu i pro zajisténi retence povrchovych vod v tdzemi pro pripadna obdobi sucha. Prioritné budou
vytvareny tzemni podminky pro pfirodé blizka opatfeni, a to zejména ve zvilasté chranénych tzemich.

(46) Zajistit izemni ochranu ploch a koridort potfebnych pro umistovani protipovodriovych opatfeni. Vymezovat
zastavitelné plochy v zaplavovych tuzemich jen ve vyjimecnych pfipadech a zvlast’ zdivodnénych pfipadech.
Vymezovat a chréanit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodriovych $kod. PFi vymezovani novych zastavitelnych ploch a ploch potfebnych k vymisténi stavajici
zastavby mimo zaplavové tzemi vyuZivat mapy povodriového nebezpeci a povodriového rizika a vychazet z
podminek stanovenych pro jednotlivé urovné ohrozeni.

K ochrané pred potencialnimi riziky:

Souhrnné k prioritam ZUR v bodech (44-46): Zména Uzemniho planu respektuje zajmy obrany statu a
civilni ochrany obyvatelstva a majetku. Zména Uzemniho planu nevymezuje nové zastavitelné plochy
nebo nové plochy pfestavby v zaplavovém Uzemi nebo v mistech povodfiového rizika.
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Kapitola ZUR: 2. ZPRESNENi VYMEZENi ROZVOJOVYCH OBLASTIi A ROZVOJOVYCH OS
VYMEZENYCH V PUR A VYMEZENi OBLASTIi SE ZVYSENYMI POZADAVKY NA ZMENY V UZEMI,
KTERE _SVYM VYZNAMEM PRESAHUJi UZEMi VICE OBCi (NADMiISTNi ROZVOJOVE OBLASTI A
NADMISTNi ROZVOJOVE OSY)

Netyka se feSeného uzemi.

Kapitola ZUR: 3. ZPRESNENi VYMEZENi SPECIFICKYCH OBLASTi VYMEZENYCH V PUR A
VYMEZENi DALSICH SPECIFICKYCH OBLASTi NADMiISTNiHO VYZNAMU

Kapitola 3.2. Specifické oblasti nadmistniho vyznamu

Resené Gzemi mésta Mikuladovice spada do specifické oblasti nadmistniho vyznamu NSOB1
Lobendavsko — Kreéansko, kterd je vymezena v Zasadach Gzemniho rozvoj Usteckého kraje.
Podminky vyuZiti dzemi v oblasti jsou:

Ukoly pro Gzemni planovani v této oblasti jsou:

(1) Posilovat pilife hospodafského rozvoje a socialni soudrznosti udrzitelného rozvoje, pfi zachovani
silnych stranek pilife Zivotniho prostredi.

Zména uzemniho planu pfedstavuje vymezenim pfiméfeného rozvoje Uzemi formou ploch pfestavby a
zastavitelnych ploch dil€i posileni socialniho a hospodarského pilife v uzemi, pfiCemz toto feSeni, které
neni ve stfetu s pfirodnimi hodnotami a hodnotami krajinného razu neoslabuje relativné robustni pilif
Zivotniho prostredi.

(2) Zajistit pokryti uzemi specifické oblasti uzemnimi plany, ovéfovat a zpfesriovat feSeni Uuzemnimi
studiemi a regulacnimi plany.

Charakter zmény nevyzaduje potfebu zpfesnéni feSeni Uuzemnimi studiemi nebo regulacnimi plany.
V feSenim uUzemi jsou jiz pro vybrané rozvojové lokality uzemni studie zpracovany.
Smysl zlepSeni podminek kooperace pfi vyziti hodnotného Uzemi mésta pfedevsim v jadru sidla do urcité
miry supluje vymezeni nové plochy s rozdilnym vyuzitim smiSena obytna centralni [SC] s akcentem na
sledovani a zajisténi ochrany pfitomnych urbanistickych a architektonickych hodnot.

(3) Chranit a kultivovat pfirodni, krajinarské, urbanistické a architektonické hodnoty oblasti, vyuzit pozitivni
znaky uzemi pro zvyseni prestize specifické oblasti.

Typické znaky specifické oblasti, charakteristické znaky pfitomnych krajinnych typ( a charakteristické
hodnoty izemi jsou nadale chran&ny a ani zmé&nou tzemniho planu nedochéazi k jejich ohrozeni. Uzemni
plan nové akcentuje hodnotu plochy hibitova v€etné bezprostfedné navazujiciho uzemi a nové dopliiuje
konkrétni stavby, které chrani formou zahrnuti do zvlastni kapitoly tzemniho planu jako architektonicky
a urbanisticky vyznamné stavby.

(4) Nastroji uzemniho planovani zajistit zlepSeni zabezpeceni specifické oblasti na useku technické
infrastruktury — zejména v zasobovani elektrickou energii a ve vodnim hospodarstvi.

Koncepce zasobovani Uzemi energiemi v€etné koncepce rozvoje vodohospodarské infrastruktury jsou
Uzemnim panem zajiStény a zasadné se nemeéni. S ohledem na upravy legislativy ve vztahu k umistovani
vyroben energie z obnovitelnych zdroji byly doplnény podminky vyuziti Gzemi, které zajistuji kontinuitu
v rozhodovani o umistovani téchto zafizeni v uzemi.

(5) Nastroji uzemniho planovani zajistit zlepSeni silnicni a Zeleznicni dopravni dostupnosti specificke
oblasti z vnitrozemi CR i ve vztahu k prihraniénim prostorim SRN.

Nastroje uzemniho planovani pro zlep$eni dopravni dostupnosti nejsou zménou uUzemniho planu
s ohledem na jeji pozadovany obsah a rozsah aktivovany.

(6) Uzemné plénovacimi néstroji podporovat rozvoj mistnich ekonomickych aktivit — zemédélské vyroby,
potravinarského pramyslu, tradi¢nich femesel apod.

Nastroje uzemniho planovani pro podporu a rozvoj mistnich ekonomickych aktivit nejsou zménou
uzemniho planu s ohledem na jeji obsah a rozsah aktivovany.

(7) Revitalizovat opusténé nebo nedostatecné vyuzité plochy a aredly zemédélského, primyslového cCi
Jiného pavodu (typ brownfield).

Pfilezitost pro revitalizaci opuSténych vyrobnich ploch a pfestavbu nebo nové vyuziti budov byvalych
tovaren se nabizi Zménou UuUzemniho planu ve tfech konkrétnich lokalitach. Jedna se
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o vymezené plochy prestavby (plochy transformacni) této zmény. Bez konkrétniho feSeni zustava
pozadavek na ochranu potencialnich hodnot téchto arealu.

(8) Stanovovat a dodrzovat limity rozvoje pro vSechny ¢innosti, které by mohly pfesahovat meze tunosnosti
uzemi — podminky udrzitelného rozvoje, zpusobovat jeho poSkozeni a nebo branit rozvoji jinych
Zadoucich forem vyuziti tzemi.

Zména uzemniho planu neeviduje, a tudiz nereaguje na ¢innosti, které by v feSeném Uzemi pfedstavovali
pfekro€eni mezi unosnosti uzemi pfipadné podminky udrzitelného rozvoje uzemi. Pro zajisténi ochrany
Uuzemi jsou doplnény specifikace vyuziti Gzemi v jadrové oblasti mésta a v Uzemi v bezprostfedni vazbé
na plochu hfbitova.

(9) Uzemné regulovat zaméry na vystavbu velkych vétrnych elektréren s ohledem na eliminaci rizika
poskozeni krajinného razu a omezeni rozvoje jinych zadoucich forem vyuziti uzemi.

Koncepce vyuziti krajiny, resp. nezastavéného uzemi pro umistovani zafizeni na vyrobu energie
z obnovitelnych zdroju se zasadné neméni. Umistovat velké vétrné elektrarny (VVE) je v podminkach
tohoto Uzemniho planu nelze. Umistovani VVE coby vefejné technické infrastruktury v nezastavéném
uzemi podminéno prokazanim souladu s charakterem uzemi a s bezprostfedni potfebou vyvolanou
zplisobem vyziti dané plochy. Uzemni plan pfipousti omezené& umistovat malé vétrné elektrarny
(regulované podminkami prostorového upofadani a podminkami pro maximalni instalovany vykon
pfipustnych zafizeni vyroben energie z obnovitelnych zdrojl) v zastavéném Uzemi nebo v zastavitelnych
plochach.

(10) V pfihranicnich prostorech CR/SRN podporovat vzajemné vyhodnou kooperaci a provazanost sidelnich
soustav, rekreacnich areald, dopravni, technické i obCanské infrastruktury.

Podminky kooperace v pfihraniéni oblasti katastru MikulaSovice neni zménou Uzemniho planu feSena.
Moznosti a podminky pro vzajemnou kooperaci zlstavaji beze zmén.

(11) Vytvéret izemni predpoklady pro zlepseni dopravni dostupnosti vy$sich center osidleni (zejm. Usti nad
Labem, Décin a center osidleni v Libereckém Kkraji) a vzajemnou dopravni provazanost osidleni ve
specifické oblasti.

Tento ukol s ohledem na povahu (obsah a rozsah) zmény feSen. V izemnim planu je v souladu se ZUR
zachovan vymezen koridor optimalizace Zelezni¢ni trati ¢. 083.

(12) Identifikovat hlavni stfediska ekonomického rozvoje oblasti, vytvaret jim podminky pro Gzemni rozvoj,
s predpokladem Sifeni pozitivnich impulst z téchto rozvojovych poli do okoli.

Tento ukol neni, vzhledem k charakteru uzemi a obsahu a rozsahu zmény uzemniho planu fesen.

Kapitola ZUR: 4. ZPRESNENi VYMEZENi PLOCH A KORIDORU VYMEZENYCH V PUR A VYMEZENi
PLOCH A KORIDORU NADMISTNIHO VYZNAMU, VEETNE PLOCH A KORIDORU VEREJNE
INFRASTRUKTURY, USES A UZEMNICH REZERV, U PLOCH UZEMNICH REZERV STANOVENI
VYUZITi, KTERE MA BYT PROVERENO

V kapitole: 4.2.2. ZELEZNICNi DOPRAVA NADMISTNIHO VYZNAMU. Zasady uzemniho rozvoje
Usteckého kraje dale vymezuji koridor, ktery je Gzemnim planem akceptovan a neni ménén ani ovlivnén
zaméry, nebo zménami, které jsou soucasti zmény uzemniho planu. Jedna se o tento koridor:

[134] ZUR UK vymezuiji koridor konvenéni Zelezniéni dopravy nadmistniho vyznamu, zajistény trati & 083
Rumburk — Sluknov — Dolni Poustevna — hranice CR/SRN (- Sebnitz — Bad Schandau), které je navrhovéna
k optimalizaci na rychlost do 80 km/hod., v pfeshrani¢nim propojeni k obnové. Koridor je sledovan jako VPS —
Z3. Sitka koridoru je stanovena 120 m.

[135] Pro tzemni planovéni a vyuzivéni tizemi vymezeného koridoru ZUR UK stanovuiji tyto tikoly:

(1) V soucinnosti s dotéenymi organy spolupracovat na preshrani¢ni koordinaci a provazanosti zaméru s
némeckou stranou.

(2) V soucinnosti s dot¢enymi organy, pfi zajisténi izemni koordinace, zpresnit a vymezit v UPD dot&enych obci
koridor konvencni Zeleznice Rumburk — Sluknov — Dolni Poustevna — hranice CR/SRN.

Tyto Ukoly jsou tzemnim planem plnény.
Kapitola: 4.7. Plochy a koridory tizemniho systému ekologické stability Zasady uzemniho rozvoje
Usteckého kraje vymezuji plochy Biocenter (RBC 001-Bily Potok, RBC1377-Taneénice) a koridory

biokoridord (NRBK K 7) jejichz vymezeni a vedeni je Uzemnim planem Mikula$ovice akceptovano
a zpfesnéno, pficemz Zména €. 2 uzemniho planu do jejich vymezeni nezasahuje.

Oduvodnéni zmény €. 2 uzemniho planu MikulaSovice - 20 -



Kapitola ZUR: 5. UPRESNENi UZEMNICH PODMINEK KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE
PRIRODNICH, KULTURNICH A CIVILIZACNICH HODNOT UZEMi KRAJE

Kapitola: 5.1. Upresnéni izemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot tzemi
kraje

Mezi pfirodni hodnoty Gzemi, které jsou povaZovany za nadmistni hodnoty Usteckého kraje do fe$eného
Uzemi zasahuji ,Krajinné ¢asti a prirodni prvky se stanovenou uzemni ochranou® jsou to: vzchu
CHKO Labské piskovce a ptaci oblast Labské piskovce coby prvek systému NATURA 2000.

ZUR Uk stanovuji pro upfesnéni podminek ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot na uzemi kraje
nasledujici Ukoly pro uzemni planovani.

(1) Ochranu, kultivaci a rozvijeni hodnot pfirodniho a krajinného prostredi na tizemi Usteckého kraje povaZovat
za prvorady verejny zajem. Stanovovat a dodrZovat limity rozvoje pro vSechny aktivity, které by mohly
zpusobovat poSkozeni téchto hodnot (zejména se tyka tézby hnédého uhli a ostatnich nerostnych surovin,
energetiky — véetné obnovitelnych zdrojd, dale tézké prumyslové vyroby, technické a dopravni infrastruktury, ale
i rekreace a cestovniho ruchu).

(2) Zohlednit znacny vzrist potenciélu prirodnich hodnot Krusnych hor, které se po prestalé ekologické krizi
zotavuji. Koordinovat opatfeni na ochranu Krudnych hor s postupem organu tzemniho planovani Saska.
Zvazovat perspektivni moznost sjednocujici velkoplosné formy ochrany KruSnych hor. Ochranit Krusné hory
pfed necitlivou vystavbou velkych vétrnych elektraren, které mohou znehodnotit krajinny raz rozsahlych éasti
hor.

(3) Tézbu nerostnych surovin podfizovat dosahovani prijatelné meze unosnosti zatiZzeni krajiny, sniZovat
celkovou zatéz uzemi a nepfipustit zahajeni otvirky vice loZisek soucasné v tuzemi s koncentrovanym vyskytem.
Uvolnéni nového lozZiska pro téZbu nerostnych surovin (vyhradnich a vyznamnych nevyhradnich nerostt) je vzdy
podminéno komplexnim posouzenim mistni situace, vyfeSenim stfetll zamd, vcetné stanoveni takovych
podminek rehabilitace a vyuziti Gzemi po t€zbé, které vylouci devastacni dusledky pro uzemi. V prostorech s
koncentrovanou téZebni aktivitou je vyznamnym podmiriujicim hlediskem ukonceni a zahlazeni d(sledku tézby
v jiné téZebni lokalité.

(4) Stavajici vyuzivana vyhradni a nevyhradni loZiska povaZovat za Uzemné stabilizovana. V souladu s platnymi
pravnimi pfedpisy dodrZovat zasady hospodarného vyuZziti zasob ve vyuZivanych vyhradnich a nevyhradnich
loZiscich a vytvaret pfedpoklady pro ponechani dostatecné rezervni surovinové zakladny pro potfeby budouciho
Vyuziti.

(5) Hospodarné vyuzivat nerostné suroviny se zfetelem na realné disponibilni zasoby, kvalitativni charakteristiky,
Zivotnosti zasob stavajicich loZisek pro nezbytnou potfebu, v souladu s principy udrzitelného rozvoje tzemi kraje.

(6) Zasoby hnédeho uhli v severoCeské hnédouhelné panvi povaZovat za jeden z vyznamnych surovinovych
zdroja pro vyrobu elektrické energie a pro dalsi vyrobni odvétvi v CR.

(7) Vytvaret podminky pro vznik novych pfirodnich hodnot formou rekultivace rozsahlych prostor zasazenych
téZbou hnédého uhli (a dalich surovin). Dokoncovat rekultivace v byvalych lomech Most a Chabafovice a na
vnéjsich vysypkéch Radovesice a Pokrok. Pokracovat a déle pfipravovat rekultivace provozovanych lomi CSA,
Bilina, Libou$ a Vr§any — zohledriovat specifické podminky a prfedpoklady v jednotlivych lokalitach (urbanisticka
poloha, hodnoty Gzemi, na které Ize navéazat, uzemné technické moZnosti).

(8) Revitalizovat Gseky vodnich tokt, které byly v minulosti v souvislosti s téZzbou uhli, rozvojem vyroby, nebo
urbanizacnim procesem necitlivé upravené, preloZzené nebo zatrubnéné (feka Bilina v Ervénickém koridoru).
Dosahnout zlepseni kvality vody v tocich dosud ovlivnénych téZebnimi ¢innostmi a pramyslovou vyrobou.

(9) Chranit, kultivovat a rozvijet pfirodni hodnoty i mimo ramec tGzemi se stanovenou ochranou Krajiny a prirody,
v Uzemich charakterizovanych jako dynamicka a harmonicka krajina, déale v exponovanych koridorech podél
vyznamnych vodnich tok(d a v oblastech pfi vyznamnych vodnich plochach.

(10) Skladebné &asti regionéiniho a nadregionéiniho USES chrénit pred zasahy, které by znamenaly sniZeni
urovné jejich ekologické stability, upfesriovat vymezeni skladebnych Casti USES v UPD obci, postupné
pristupovat ke zpracovani projektt USES a k jejich realizaci, zejména v mistech, kde je provazanost systému
narusena.

11) Zameérit pozornost na podminky vyuzivani zemédélskych uzemi — zachovani jedinecnosti kulturni krajiny;
minimalizovat zabory zejména nejkvalitnéjsich zemédélskych pud; podporovat ozdravna opatreni — ochrana proti
eroznim uéinkiim vody, vétru a pfiprava na realizaci USES, zvy$eni prostupnosti zemédélské krajiny, zamezeni
jeji zbytecné fragmentace; obnovit péci o dlouhodobé nevyuzZivana uzemi;, vymezovat uzemi vhodna pro
péstovani biomasy a rychle rostoucich dfevin pro technické a energetické ucely — nevymezovat vsak tento
zplsob vyuZiti Gzemi ve zvlasté chranénych velkoplosnych uzemich (NP, CHKO).
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Z vySe uvedenych bodl uUkoll uzemniho planovani se feSeného uzemi tyka pfedev§im bod 1 a 10
pficemz oba tyto ukoly jsou zajistény platnym znénim uzemniho planu a zménou €. 2 nejsou naruseny
nebo mé&nény podminky pro jejich naplfiovani.

Kapitola ZUR: 6. STANOVENI CiLOVYCH KVALIT KRAJIN, VEETNE UZEMNiICH PODMINEK PRO
JEJICH ZACHOVANi NEBO DOSAZENI

Cilové kvality krajin. Krajinné typy, ¢lenén do krajinnych celkt (KC):

d

-ul £

Obrézek 1, vyfez vykresu Krajinné typy ze ZUR Usteckého kraje

Krajinné celky (KC), které zasahuji do feSeného Uzemi:

- KC CHKO Labskeé piskovce (2)
- KC Sluknovska pahorkatina (12)

KC CHKO Labské piskovce:

Dil¢i kroky naplfiovani cilovych kvalit krajiny (odvozené z planu péée CHKO):
a) preferovat ochranu a konzervaci dochovanych hodnot krajinného celku (zptisoby a formy ochrany i rozvoje
téchto hodnot jsou urCeny zakonem, vyhlasovacim predpisem a planem péce o chranénou krajinnou oblast),

b) ve vybranych castech preferovat ekologicky zamérfené lesni hospodarstvi a extenzivni zemédélstvi pro
podporu hodnot krajinného razu a biologické diverzity krajinného celku,

¢) diferencované korigovat rozvoj cestovniho ruchu, turistiky, rekreace i sidelnich a vyrobnich funkci, podle
vyznamu Konkrétni lokality v ramci krajinného celku, v zavislosti na potfebé respektovani primarniho verejného
zajmu — ochrana pfirody a krajiny,

d) individualné posuzovat vSechny zaméry, které by Kkrajinny raz mohly negativné ovlivnit, s ohledem na potfebu
uchovani vysoké hodnoty krajinného razu s harmonickym zastoupenim sloZek pfirodnich a kulturnich.

e) koordinovat rozvoj krajiny s dosazenim cilovych parametrt Labské vodni cesty mezinarodniho vyznamu.

K naplriovani cilovych kvalit KC CHKO Labské Piskovce:

Zména uzemniho planu v KC CHKO Labské Piskovce vymezuje pouze jednu plochu pfestavby byvalé
tovarny v dolnich MikulaSovicich. Tato plocha splfiuje parametry brownfield, které Ize dle ostatnich priorit
uzemniho planovani povazovat za plochy vhodné pro nové nebo pro obnovu vyuziti. S ohledem na pozici
v Uzemi mezi obytnou zastavnou a plochami Zeleznice je mozné vnimat potencial vyuziti plochy jako
prostor pro realizaci Sir§iho spektra funkci a €innosti nez vyhradné pozadovaného bydleni. Navrzeny
novy zpUsob vyuziti uzemi se jevi jako akceptovatelny. Zamér nebude znamenat ohroZeni kvalit
krajinného razu. Forma zastavby v plose neni specificky regulovana, nejsou stanoveny konkrétni
podminky prostorového usporadani uzemi, zpisob zastavéni je uréen funkénim vyuzitim plochy.

Oduvodnéni zmény ¢. 2 tzemniho planu MikulaSovice -22 -



Zména uzemniho planu s ohledem na charakter a rozsah pfedkladanych zmén nepfedstavuje hrozbu
negativniho ovlivnéni pfirodnich hodnot uzemi anebo sniZeni kvalit krajinného razu.

KC Sluknovska pahorkatina:

Dil&i kroky naplfiovani cilovych kvalit krajiny:

a) stabilizovat obyvatelstvo ve stavajicich sidlech, uvazlivé rozvijet vyrobni funkce (pramysl, lesnictvi,
zemédélstvi), dopravu, cestovni ruch, turistiku a rekreaci, téZ s ohledem na moznosti obnovy tradic pferusenych
v souvislosti s vysidlenim ptvodniho obyvatelstva,

b) individualné posuzovat vSechny zaméry, které by krajinny raz mohly negativné ovlivnit, s ohledem na potrebu
uchovani vysoké hodnoty krajinného razu s harmonickym zastoupenim sloZek prirodnich a kulturnich.

K napliiovani cilovych kvalit KC Sluknovska pahorkatina

Zména uzemniho planu sleduje dil¢i kroky pfi naplfiovani cilovych kvalit krajiny, pfi vymezeni ploch zmén
vyuziti a ploch pfestavby (transformacnich ploch). Nékteré zastavitelné plochy jsou vymezené uvnitf
stavajiciho zastavéného uzemi, ostatni vZdy bezprostfedné navazuji na zastavéné uzemi.

Plocha pro umisténi vyrobny energie z obnovitelnych zdroju by vzhledem ke svému omezenému rozsahu
neméla mit negativni vliv na krajinny raz, nicméné plocha je vymezena v citlivém GUzemi u hibitova na
hrané zastavéného uzemi. Stavba fotovoltaické elektrarny ve vazbé na pietni prostor hibitova i v pozici
na prechodu zastavéného Uzemi a volné krajiny mize byt vnimana jako cizorody prvek, ktery neni
v souladu s charakterem uUzemi. Nicméné vzhledem Kk relativné omezeném rozsahu plochy a
stanovenym podminkam vyuZziti a ochrany uzemi v pasmu 50 m od hranice hfbitova, které zajisti omezeni
vyuziti tohoto Uzemi (zajisti volny prostor v bezprostifedni vazbé na hibitov, odstup zafizeni od hrbitovni
zdi), Ize zménu vyuziti v této ploSe pfipustit.

Kapitola ZUR: 7. VYMEZENI VPS, VPO, STAVEB A OPATRENi K ZAJISTOVANi OBRANY A
BEZPECNOSTI STATU A VYMEZENYCH ASANACNICH UZEMi, PRO KTERE LZE PRAVA K
POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Kapitola: 7.1. Vymezeni ploch a koridoru verejné prospésnych staveb

Uzemni plan prebira koridor VPS ze ZUR na Zeleznici v fe$eném tzemi:

Kéd Nazev Popis — | Sifka koridoru | ORP Dotéena uzemi
oznaceni (m) obci

Z3 trat ¢.083 | ¢. 083 120 Rumburk Dolni
Rumburk — Poustevna,
Sluknov — Dolni Mikula$ovice,
Poustevna - Rumburk, Staré
hranice Krecany,
CR/SRN; Sluknov, Velky
optimalizace Senov, Vilémov

Kapitola: 7.2. Vymezeni ploch a koridort vefejné prospésnych opatieni

Vymezené plochy regionalnich biocenter a biokoridorli coby vefejné prospés$na opatieni dle ZUR UK
vzhledem k tomu, Ze je jsou funkéni a neni je potfeba zakladat, nejsou Uzemnim planem vymezena jako
vefejné prospé&sna opatieni.
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b.2. Soulad s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v tzemi a pozadavky
na ochranu nezastavéného uzemi

Cile a ukoly uzemniho planovani stanovuji §§ 18 a 19 stavebniho zakona.

b.2.1.Posouzeni souladu s cili tzemniho planovani dle § 18 stavebniho zakona

Soulad uzemniho planu s cili uzemniho planovani je zajis$tén dle jednotlivych odstavcl zakona
nasledujicim zptsobem:

(1) Cilem tzemniho planovani je vytvaret prfedpoklady pro vystavbu a pro udrzZitelny rozvoj tzemi, spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost
spolecenstvi obyvatel tzemi a ktery uspokojuje potfeby souc¢asné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota
generaci budoucich.

PfedloZzené zmény v Uzemi neohroZuji cile uzemniho planovani dle odstavce 1 a to zejména s ohledem
na povahu pfedkladané zmény Uzemniho planu, (rozsah a navrZeny zpusob vyuziti Uzemi pfedkladanych
zmén, které pFedstavuji pfedevSim snahu stabilizovat socialni pilif navzdory robustnimu, a zfejmé
nejsilnéjSimu pilifi, na pilifi pfirodnim.

(2) Uzemni planovani zajistuje pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj Gzemi soustavnym a komplexnim rfesenim
ucelného vyuziti a prostorového usporadani tzemi s cilem dosazeni obecné prospésného souladu vefejnych a
soukromych zajmu na rozvoji Uzemi. Za tim ucelem sleduje spolecensky a hospodarsky potencial rozvoje.

PfedloZzené zmény s ohledem na jejich rozsah nelze povaZzovat za zmény, které by vyrazné ohroZovali
soulad a vefejnych a soukromych zajma. Individualni zajmy realizace vyrobny energie z obnovitelnych
zdrojl pfirozené limituje zajem ochrany kulturnich hodnot uzemi. Vysledna tendence po harmonizaci
vzajemnych vztah( vefejného a soukromého sektoru pfitom implikuje posilovani spolec¢enského a
hospodaiského potencialu rozvoje.

(3) Organy  udzemniho  planovani  postupem  podle  tohoto  zakona  koordinuji  vefejné
i soukromé zéaméry zmén v Uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviiujici rozvoj uzemi a konkretizuji ochranu
verejnych zajmu vyplyvajicich z tohoto zakona a zvlastnich pravnich predpisu.

Obecné ukoly tykajici se pofizovani tzemniho planu nebo jeho zmény. Organy uzemniho planovani se
vyjadfuji a vydavaji pfisludnd stanoviska v souladu s postupem pofizeni zmé&ny uUzemniho planu
v intencich stanovenych stavebnim zakonem a podle spravniho Fadu.

(4) Uzemni plénovéni ve vefejném zéjmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty tzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pritom chrani krajinu jako podstatnou sloZku
prostiedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to uréuje podminky pro hospodarné vyuzivani
zastavéného uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného tzemi a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy
se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje tzemi a miru vyuziti zastavéného uzemi.

Soucasti feSeni zmény tzemniho planu je zdGraznéni ochrany zejména kulturnich hodnot zemi, pficemz
hodnoty pfirodni zUstavaji uzemnim planem chranény a predkladany rozsah zastavitelnych ploch je
castecné kompenzovan redukci rozvoje (dfive vymezenych zastavitelnych ploch) na méné vhodnych
pozicich, pficemz jejich rozsah je provéfen s ohledem na potencial Uzemi, viz. kapitola oddvodnéni
zmény Uzemniho planu, kapitola f) Vyhodnoceni Géelného vyuZiti zastavéného tuzemi a vyhodnoceni
potfeby zastavitelnych ploch. Vymezené zastavitelné plochy svym rozsahem a zplsobem vyuziti
neznamenaji vyznamny invazivni zasah do krajiny.

Plnéni tohoto cile uzemniho planovani doklada feSeni zmény, které predklada caste€né omezeni
vystavby v bezprostfedni blizkosti hibitova a Upravu vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti
v centralnim, resp. nejstar§im jadrovém Gzemi mésta2. A tak napliiuje vefejny zajem ochrany kulturnich
hodnot uzemi.

(5) V nezastavéném tzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jina opatreni
pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, téZbu nerostu, pro ochranu pfirody a krajiny, pro
vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu?, pfipojky a téelové komunikace, pro snizovani nebezpedi

2 Zdaraznéni ochrany t&chto centralnich ploch pfedstavuje jejich vymezeni jako plochy SC. Jde tak o formalné upraveny
zpusob zajisténi ochrany Uzemi v jadru obce, kterou zajiStovala ptekryvna plocha uzemniho planu tzv. ,centraini zéna“.

3 Technickou infrastrukturou se dle § 2 stavebniho zakona rozumi: Vedeni a stavby a s nimi provozné souvisejici zafizeni
technického vybaveni, napfiklad vodovody, vodojemy, kanalizace, Cistirny odpadnich vod, stavby ke snizovani ohrozeni
Uuzemi zivelnimi nebo jinymi pohromami, stavby a zafizeni pro nakladani s odpady, trafostanice, energetické vedeni
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ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich dusledku, a dale takova technicka opatreni
a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuZziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické
stezky, hygienicka zafizeni, ekologickd a informacni centra; doplrikova funkce bydleni ¢i pobytové
rekreace neni u uvedenych staveb pfipustna. Uvedené stavby, zarizeni a jina opatireni véetné staveb,
které s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni, Ize v nezastavéném tzemi umistovat v pripadech,
pokud je tzemné planovaci dokumentace z divodu vefejného zajmu vyslovné nevyluéuje.

Vyuziti nezastavéného Uzemi se zménou Uzemniho planu oproti dosavadnimu nastaveni vyznamné
neméni. Zména Uuzemniho planu reaguje na Upravu legislativy (rozSifeni definice technické infrastruktury
v § 2 po nedavné novele stavebniho zakona) a upravuje, resp. omezuje moznosti ploSného umisténi
vyroben energie z obnovitelnych zdroja volné v nezastavéném uzemi. Podrobnéji viz dopInéni kapitoly
Textové Casti uzemniho planu 1d.2) Technicka infrastruktura, resp. 1f) Stanoveni podminek pro vyuZiti
ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, véetné odlvodnéni vefejného zajmu, pro ktery se vylu€uje moznost
umistovat vybrané stavby (vybrané vyrobny energie z obnovitelnych zdroju), které je uvedeno v
samostatné v kapitole e.6.1. odivodnéni tzemniho planu.

(6) Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjimeéné umistit technickou infrastrukturu zptsobem, ktery neznemozni
Jejich dosavadni uzivani.

Obec ma vydany uzemni plan. Nezastavitelné pozemky se tak ve smyslu stavebniho zakona nevyskytuji.

Funkci ,nezastavitelnych pozemk(“ v feSeném Uzemi pfenesené predstavuji plochy vefejnych
prostranstvi nebo vefejné zelené, (vymezené plochy s rozdilnym zpdsobem vyuziti), pro které plati
podminky vyuziti Gzemi, které omezuji umistovani prvk( technické infrastruktury tak, aby nedochazelo
k znemoznilo vyuziti prostranstvi pro stanoveny ucel.

Podminky umistovani staveb technické infrastruktury dle Stanovenych podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti v pfislusné kapitole.

b.2.2.Posouzeni souladu s ukoly tzemniho planovani dle § 19 stavebniho zakona
a) zjistovat a posuzovat stav Gzemi, jeho prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty,

Stav Uzemi a posouzeni jeho hodnot je s ohledem na charakter zmény pfevazné prevzaty podle
stanovené koncepce Uzemniho planu, pficemz tato koncepce s je dil¢im zplsobem doplnéna zejména
Upravou vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (hodnoty jadrovych ploch zastavéného uzemi
mésta), tato Uprava je souCasné inspirovana také s ohledem na pfevod uzemniho planu do jednotného
standardu. Pfikladem doplnéni posouzeni stavu Uzemi jsou také podminky vyuziti uzemi, které vzeslo
z pozadavku, z pozadovanych zmén vyuziti, které se dostavaji do kontaktu s kulturnimi hodnotami uzemi
(pasmo kolem hibitova).

b) stanovovat koncepci rozvoje tizemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky tzemi,

Zakladni koncepce rozvoje uzemi v&etné koncepce urbanistické jsou uzemnim planem stanoveny a
zménou uzemniho planu plné respektovany. Hodnoty uzemi jsou zmé&nou sledovany, pfi€emz koncepce
rozvoje uzemi stanovuje v podminkach prostorového uspofadani konkrétni pozadavky na vyuziti uzemi
pravé s ohledem na pfitomné hodnoty izemi a podminky jejich zachovani.

¢) provéfovat a posuzovat potfebu zmén v uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich prinosy, problémy,
rizika s ohledem napfiklad na vefejné zdravi, Zivotni prostfedi, geologickou stavbu tzemi, vliv na vefejnou
infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani,

PiedloZzené zmény vyuZiti Uzemi uzemniho planu nepfedstavuji vyznamnou zatéz uzemi Castecné pro
to, ze se v uréitém rozsahu jedna o plochy uvnitf zastavéného uUzemi anebo ucelené lokality
s bezprostfedni vazbou na zastavéné uzemi, které Ize vhodné napojit na vefejnou infrastrukturu.

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuZivani a prostorové usporadani uzemi
a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a feseni staveb a verejnych prostranstvi,

Uzemni plan v intencich a podrobnosti, ktera pfislugi tzemnimu planu stanovuje zakladni prostorové a
estetické parametry pro stavebni ¢innost v Uzemi. Hlavni dlraz se klade na potfebu zachovat a
respektovat urbanistické a architektonické hodnoty uzemi, kterymi se rozumi pfedevSim urbanisticka
struktura zastavby Uzemi a architektonicky kvalitni anebo historicky hodnotné stavby. Uzemni plan
uvolnuje podminky pro ohledupiné doplfiovani zastavby, zejména v jadrovém Uzemi mésta s moznosti

vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroji, komunikaéni vedeni vefejné komunikaéni sité a elektronické komunikaéni
zafizeni vefejné komunikaéni sité, produktovody a zasobniky plynu;
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vystavby budov pfimo na hrané vefejnych prostranstvi pro zpevnéni prostorové skladby prostranstvi a
posileni identity jednotlivych mist mozZnosti budovani kompaktniho méstského jadra.

Nezanedbatelnou hodnotou Uzemi pfedstavuje industrialni dédictvi a historické stopy stavebni kultury
reprezentované tovarnami puvodem z pfelomu 19. a 20. stoleti. Tyto stavby mohou pfedstavovat
samoziejmé, a proto opomijené hodnoty Uzemi mésta, které jako stopy paméti se projevuji silné v
symbolické roviné tim, jak napomahaji spoluutvaret identitu mista.

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v Gzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb s ohledem
na stavajici charakter a hodnoty tzemi a na vyuZitelnost navazujiciho tizemi,

Zména uzemniho planu respektuje a vyuziva podminky stanovené uzemnim planem pro vyuZiti uzemi.
Zména uzemniho planu zaroven akceptuje a s ohledem na hodnoty a charakter stavajicich obytnych
lokalit navazujicich zejména na vymezené plochy pfestavby a stanovuje meze kapacit vyuZiti téchto
ploch pfestavby s ohledem na navazujici uzemi pro zajisténi celkové kvality a pohody bydleni.

f) stanovovat poradi provadéni zmén v uzemi (etapizaci),

Néstroj etapizace Uzemniho planovani neni zménou Uzemniho planu vyuZit, zejména také vzhledem
k charakteru vymezenych rozvojovych ploch (zastavitelnych ploch a ploch pfestavby), které jsou
rovnomérné rozptylené po celém Uzemi mésta, jejich velikost neni vyrazna a neexistuje shoda nebo
indicie pro to, aby bylo mozné urcit, které konkrétni tzemi by mélo byt prioritni pro rozvoj.

g) vytvaret v izemi podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrariovani
Jejich ddsledku, a to pfedevsim prirodé blizkym zptsobem,

Podminky pro zajisténi uzemi pfed negativnimi vlivy a nebezpecim ekologickych a pfirodnich katastrof
je zajisténo platnym Gzemnim planem. Re$eni zmény Gzemniho planu respektuje vymezené zaplavové
uzemi. V feSeném Uzemi nejsou evidované svahové nestability nebo jiné pfimé hrozby, které by
pfedstavovali riziko pro vyuziti Gzemi. Uzemni plan pfipouéti opatfeni v krajin& pro zamezeni negativnich
vlivli eroze nebo sucha a vniku pozaru.

h) vytvaret v tzemi podminky pro odstrariovani dusledk( nahlych hospodarskych zmeén,
Neni pfedmétem ani obsahem zmé&ny Uzemniho planu.

i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj rekreace a
cestovniho ruchu,

Tento ukol se vztahuje k této zmé&né uzemniho planu, vétSina vymezenych zmén se tyka doplnéni ploch
pro bydleni, pfi€emz tyto plochy jsou zpravidla v bezkoliznim vztahu k navazujicimu uzemi a pfedstavuji
tak prilezitost doplnit uzemi mésta o vhodné lokality s potencialem pro kvalitni bydleni, pfipadné
individualni rekreaci.

J) s ohledem na charakter Gzemi a kvalitu vystavéného prostredi vyhodnocovat a, je-li to uc¢elné vymezovat
vhodné plochy pro vyrobu; plochy pro vyrobu elektfiny, plynu a tepla véetné ploch pro jejich vyrobu z
obnovitelnych zdroji vymezovat rovnéz s ohledem na cile politik, strategii a koncepci vefejné spravy v oblasti
energetiky a klimatu.

Pfedmétem zmény uUzemniho planu je také lokalita posouzena s ohledem na charakter Gzemi
a kvalitu vystavéného prostfedi uréena pro umisténi vyrobny energie z obnovitelnych zdrojud. S ohledem
na absenci programovych strategii a omezeny rozsah feSeni zmény nebylo provéfeno celé feSené tzemi
a nebyly vymezeny nové plochy vyroby. Umistovani vyroben energie z obnovitelnych zdroju
Vv nezastavéném uUzemi je vyrazné omezena.

k) provérovat a vytvaret v tzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostfedki z verejnych rozpocti na
zmény v uzemi,

Zména uzemniho planu zejména vyjadfenymi podminkami prostorového uspofadani usiluje uplatiiovat
takova feSeni, ktera budou z pohledu vynakladani vefejnych rozpoétl, pokud mozno ekonomicka.

I) vytvaret v tzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany,
Podminky civilni ochrany se zménou uzemniho planu neméni.

m) urovat nutné asanacni, rekonstrukéni a rekultivacni zasahy do tzemi,

Z povahy a rozsahu zmény Uzemniho planu se ukol vztahuje pouze vybrané lokality Uzemniho planu,
pficemz zde Ize takové nutné zasahy oCekavat v pfiméfeném méfitku v plochach pfestavby (v plochach
transformacnich).
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n) vytvaret podminky pro ochranu tuzemi podle zvla$tnich pravnich predpist pfed negativnimi vlivy zamért na
tuzemi a navrhovat kompenzacni opatfeni, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi jinak,

Negativni vlivy zaméru, které pfedstavuji zabor (pfedpokladany zabor) zemédélskych pud jsou ¢astecné
kompenzovany navracenim vybranych zastavitelnych ploch zpét do nezastavéného uUzemi (mimo
zastavéné uzemi a zastavitelni plochy).

o) regulovat rozsah ploch pro vyuzivani prirodnich zdroja,

Regulace je obsaZena ve vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

p) uplatriovat poznatky zejména z obort architektury, urbanismu, uzemniho planovani a ekologie a pamatkové
péce.

Ukol uplatiiovat poznatky ze jmenovanych obor(l je ve zmé&né& Gzemniho planu pIinén zejména Gd&asti
zpracovatele, pofizovatele a odbornych organizaci a sloZek statni spravy na procesu pofizovani zmény
uzemniho planu.

b.3. Soulad s pozadavky tohoto zakona a jeho provadécich pravnich predpist

Zména €. 2 uzemniho planu je zpracovana v souladu s jednotnym standardem a jeho poZadavky na
jednotnou datovou strukturu a grafické vyjadreni jevl dle vyhlasky.

Protokol o probéhlé kontrole tohoto souladu (ETL nastroj) je pfilohou Odlvodnéni zmény €. 2 tzemniho
planu.

Soucasti zmény uzemniho planu je uprava vymezeni smiSenych obytnych ploch, ve kterych se zménou
doplfiuje v podrobnéjSim ¢lenéni plocha smiSena obytna centralni [SC], ktera se kryje s plochami
smiSené obytné méstské [SM] v mistech, kde je izemnim planem vymezena ,centralni zéna“ tedy uzemi
se zdlGraznénou ochranou urbanistické struktury zastavby.

Jednotny standard uzemné planovaci dokumentace se dale uplatfiuje pfedevsim odliSnou grafikou, nez
jak byl zpracovan Gzemni plan dosud, tyto zmény se jiz projevuji v zobrazovani ménénych prvkd (tyka
se predevS§im ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, zastavéného Uzemi, hranice feSeného Uzemi a
dalSich prvkd ve vykresech: 1a) Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi, 1b) Hlavni vykres, ve vykrese 2a)
Koordinaéni vykres). Tyto zmény jsou zobrazeny v souladu s grafickym vyjadfenim standardizovanych
¢asti uzemniho planu, jak vyplyva z pfilohy €. 21 a z pfilohy &. 22 vyhlasky €. 500/2006 Sb.

Zména uzemniho planu je zpracovana a pofizena v souladu s cili a ukoly Uzemniho planovani
stanovenymi v §§ 18 a 19 stavebniho zakona.

Zména uzemniho planu spliiuje poZadavky na obsah Gtzemniho planu a jeho odivodnéni stanovené v §
43 a § 54 stavebniho zakona a v pfiloze €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

V souladu s § 158 stavebniho zakona byla zména Uzemniho planu zpracovana osobou, ktera ma
opravnéni k vykonu vybranych ¢innosti ve vystavbé podle zvlastniho pravniho predpisu*

V souladu s § 6 odst. 1 pism. c) stavebniho zakona je pofizovatelem Zmény ¢. 2 Uzemniho planu
MikulaSovice méstsky ufadu Rumburk, odbor regionalniho rozvoje a investic, pracovis§té uUzemni
planovani, vykonavajici Uzemné planovaci ¢&innost prostfednictvim osob spliujicich kvalifikaéni
pozadavky pro vykon GUzemné planovaci ¢innosti stanovené v § 24 odst. 3, resp. 4 stavebniho zakona.

Vedle povinného rozsahu kapitol textové ¢asti tzemniho planu vyhlaska ¢. 500/2006 Sb. v pfiloze €. 7
dale uvadi také kapitoly, které Ize vyuzit. Jsou to tyto:

a) vymezeni ploch a koridort Gzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuZziti, vcetné
podminek pro jeho provéreni,

b) vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v tizemi podminéno dohodou o parcelaci,

c) vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno zpracovanim
tuzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a primérené Ihity pro vioZeni dat o této studii do
evidence tzemné planovaci ¢innosti,

4 (zakon ¢&. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architektd a o vykonu povolani
autorizovanych inzenyrl a technikd ¢innych ve vystavbé, ve znéni pozdéjSich prfedpisu).
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d) vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim
regulacniho planu, zadani regulacniho planu v rozsahu podle pfilohy ¢&. 9, stanoveni, zda se bude jednat
o regulacni plan z podnétu nebo na Zadost, a u regulacniho planu z podnétu stanoveni pfimérené Ihity
pro jeho vydani,

e) stanoveni poradi zmén v uzemi (etapizaci),
f) vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb,
g) definice pojmu, které nejsou obsazeny v pravnich predpisech

Uzemni plan zmifiuje nazvy vSech kapitol dle pfilohy vyhlasky véetn& téch, které nejsou vyplnény
vlastnim obsahem. Kapitoly b), d), e) z vySe citovaného pfehledu zlstavaji nadale uzemnim planem
nevyuzity ani navrhem zmény €. 2 tzemniho planu. Potfeba téchto kapitol a jejich zafazeni do uzemniho
planu nebylo s ohledem na Uroven poznani Uzemi, rozsahu a obsahu zmény Uzemniho planu ddvodné
aplikovat.

Uzemni plan zménou &. 2 nové doplfiuje kapitolu: f) Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky
vyznamnych staveb, ktera je do uzemniho planu doplnéna s ohledem na ochranu urbanistickych hodnot
uzemi. Také kapitola g) definice pojmi, které nejsou obsazeny v pravnich predpisech je zménou
uzemniho planu nové do ¢lenéni zahrnuta, pfi¢emz prebira rejstfik pojmu, jak byl v platném tzemnim
planu a zaroven je nové doplnény o nékteré dalSi pojmy.

Zména uzemniho planu je zpracovana a projednana v rozsahu ménénych casti dle § 55 odst. 6
stavebniho zakona.

Soucasti odivodnéni zmény Uzemniho planu je pro Gcel projednani je dle ustanoveni zakona, vyhlasky
€. 500/2006 Sb., srovnavaci text s vyznacenymi zménami.

Soulad je zajistén. Zména uzemniho planu v souladu s § 43 stavebniho zakona respektuje zakladni
koncepci rozvoje Uzemi a ochrany hodnot jeho ploSného a prostorového usporadani.

Zména uzemniho planu nedoplfuje pro vymezené plochy nebo koridory jako podminku rozhodovani o
zménach v Uzemi zpracovani Uzemni studie.

Zména uzemniho planu neobsahuje podrobnost nalezejici svym obsahem regulaénimu planu nebo
uzemnim rozhodnutim. V rozhodnuti zastupitelstva obce o pofizeni zmény uUzemniho planu nebyl
pozadavek na zpracovani uzemniho planu nebo jeho &asti s prvky regulaéniho planu.

V souladu s ustanovenim § 58 odst. 3 stavebniho zakona bylo zménou Uzemniho planu aktualizovano
zastavéné uzemi.
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b.4. Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpisii a se stanovisky
dotéenych organt podle zvlastnich pravnich predpisd, popfipadé s
vysledkem Feseni rozpora.

b.4.1.Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu:

Zvlastni zajmy Ministerstva obrany:

Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druh( staveb podle ustanoveni § 175 zakona &. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim uzemi umistit a povolit niZze uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité a vS8ech silnic I. a Il. tfidy

- vystavba, rekonstrukce a opravy silnic Ill. tfidy a mistnich komunikaci v blizkosti vojenskych
areald, objektd dulezitych pro obranu statu a vojenskych Gjezd(

- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objekta

- vystavba vodnich nadrzi (rybniky, pfehrady)

- umisténi staveb a zafizeni vysokych 75 m a vice nad terénem,

- umisténi staveb a zafizeni vysokych 30 m a vice na pfirozenych nebo umélych vyvySeninach,
které vy€nivaji 75 m a vySe nad okolni krajinu

- umisténi zafizeni, ktera mohou ohrozit bezpenost letového provozu nebo rusit funkci leteckych
palubnich pfistrojli a leteckych zabezpeCovacich zafizeni, zejména zafizeni primyslovych
zavod(,

- vedeni vysokého a velmi vysokého napéti, energeticka zafizeni, vétrné elektrarny a vysilaci
stanice

- veskera vystavba dotykajici se nemovitosti (pozemky a stavby) ve vlastnictvi CR, v pfislunosti
hospodafit s majetkem statu Ministerstva obrany

Tato &ast je zpracovana v souladu s poZadavkem Ministerstva obrany CR. Ministerstvo pozaduje
respektovat vySe uvedené pozadavky ve vymezeném Uzemi a zapracovat je do textové €asti navrhu
Uzemniho planu do Odlvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany. Tyto podminky jsou
zaroven soucasti textové ¢asti vlastniho uzemniho planu.

b.4.2.Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organa uplatnénych dle § 55b odst. 7,
postupem dle § 53 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemni planovani a stavebnim fadu,
ve znéni uéinném do 31.12.2023 (dale jen ,,SZ“), ve spojeni s § 330 odst. 1 zdkona ¢.
283/2021 Sbh., stavebni zakona (dale jen ,NSZ*), ve znéni pozdéjsich predpist

Pfi zpracovani navrhu Zmény &. 2 Uzemniho planu Mikula$ovice bylo postupovano v soudinnosti
s dotéenymi organy chranicimi vefejné zajmy podle zvlastnich predpist (napf. zakon ¢. 257/2001 Sb.,
114/1992 Sb., 20/1987 Sb., 289/1995 Sb., 13/1997 Sb., 334/1992 Sb., 258/2000 Sb. a dalsi vzdy
ve znéni pozdéjSich predpish).

Navrh Zmény &. 2 Uzemniho planu Mikula$ovice je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich
predpisu.

K navrhovanému obsahu Zmény &. 2 UP Mikula$ovice bylo v souladu s § 55a odst. 2 pism. d) a e), SZ, zajisténo
stanovisko pfislusného organu ochrany pfirody, €.. SNPCS 03887/2022, spisova znacka: SZ SNPCS
03758/2022/2 ze dne 14.06.2022, a stanovisko Krajského tfadu Usteckého kraje, odboru Zivotniho prosttedi a
zemédélstvi, spisova znacka: KUUK/89440/2022/ZPZ/SEA-§55a, jednaci Eislo: KUUK/105758/2022/ZPZ/sik ze
dne 13.07.2022, kdy ndvrh Zmény &. 2 UP Mikuld$ovice neni nutno posoudit z hlediska viivi na Zivotni
prostredi.

Byla zpracovana dokumentace Navrhu Zmény &. 2 Uzemniho planu MikulaSovice pro vefejné projednani
— projektant (zpracovatel) Ing. arch. Martin Wedell, A2 - 04 731 CKA, autorizovany architekt v oboru
urbanismus, Uzemni planovani, Jana Masaryka 241/47, 120 00 Praha 2.

Navrh Zmény &. 2 Uzemniho planu Mikula$ovice byl doruéen dotéenym organiim, sousednim obcim,
opravnénym investorim a Krajskému ufadu k podani namitek a pfipominek ve Ihtté 30 dni pfed vefejnym
projednanim (konaného dne 12.03.2024), a byl zvefejnén v elektronické i listinné podobé u pofizovatele
a u obce k podani namitek a pfipominek.

Pofizovatel zajistil stanovisko KU UK, odboru Gzemniho planovani a stavebniho fadu v souladu s § 55b
odst. 4 SZ, sp. zn. KUUK/015712/2024/4, &.j. KUUK/081956/2024 ze dne 04.06.2024, kdy KU UK sdélil,
e Ize ve smyslu § 55b odst. 7 SZ pokradovat v pofizovdni Zmény é&.2 Uzemniho pldnu
Mikulasovice.
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Stanoviska dorucena dotéenymi organy a jejich vyporadani:

1. Statni pozemkovy Gfad, Krajsky pozemkovy Gfad pro Ustecky kraj, Poboéka Dé&é&in, 28. fijna
979/19, Décin I-Décin, 405 01 Décin

sp.zn.: SP455/2024-508202, ze dne 25.01.2024

LStatni pozemkovy afad s navrhem zmeény ¢.2 uzemniho planu MikulaSovice souhlasi pouze za
podminek vynechdani ze zmény navrhu ¢.2 dzemniho planu MikuldSovice zmény, tykajici se
pozemku ¢é. 111/2 v k.4. MikuldaSovice a zdroven z pozice vlastnika poddva namitku proti zafazeni
uvedeného pozemku do navrhové plochy zmény krajiné a plochy smiSené nezastavéného uzemi
oznaceného v navrhu K203-MU.

Oduvodnéni:

Navrh uzemni plénu zménou ¢. 2 vymezuje plochu zmén v krajiné K203-MU jako plochu smisSené
nezastavéného uzemi [MU]. Tato plocha spolecné s dalsimi jsou vymezené jako redukce zastavitelnych
ploch a ndhrady za zabory zemédélskych pud, které pfedstavuji nové vymezené zastavitelné plochy.
Pozemek ¢&. 111/2 v k.a. MikulaSovice je nemovitosti v pfislusnosti hospodarit Statniho pozemkového
Ufadu. Se zménou SPU z pozice vlastnika pozemku nesouhlasi, nebot tato zména by mohla vést ke
snizeni hodnoty majetku SPU a vzniku pfipadného narokového pfevodu, a proto proti této zméné podava
néamitku.“

Vyporadani: Souhlasné stanovisko s pfipominkou.

Pozadavek byl zapracovan a p.p.¢. 111/2 v k.u. MikulaSovice nebude zafazen do navrhovych ploch
smiSenych nezastavéného Uzemi a zlistava na plochach bydleni (konkrétné bydleni v rodinnych domech
— venkovskeé).

2. Krajské feditelstvi policie Usteckého kraje, odbor spravy majetku, oddéleni spravy nemovitého
majetku, Lidické namésti 899/9, 401 79 Usti nad Labem
¢.j. KRPU-17256-2/CJ-2024-0400MN-14, ze dne 29.01.2024 - souhlasime a nemame 2zadné

pfipominky.

Vyporadani: Souhlasné stanovisko bez pfipominek

3. Obvodni bansky ufad pro tizemi kraje Usteckého, U Mésta Chersonu 1429/7, 434 01 Most

&.j. SBS 03725/2024/0BU-04/1, ze dne 25.01.2024 — souhlasi bez stanovenych podminek, a to z toho
dlvodu, Ze v pfedmétném Gzemi neni evidovano chranéné loziskové uzemi, resp. dobyvaci prostor, ve
smyslu ustanoveni § 29 horniho zakona.

Vyporadani: Souhlasné stanovisko bez pfipominek

4. Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor dopravy a silniéniho hospodaistvi, Velka Hradebni
3118/48, 400 02 Usti nad Labem

Spisova znacCka: KUUK/015711/2024/2, ¢.j.: KUUK/018662/2024 ze dne 30.01.2024 - souhlasi s
navrhem zmeény ¢. 2 Uzemniho planu MikulaSovice bez pfipominek.

Vyporadani: Souhlasné stanovisko bez pripominek

5. Ministerstvo zivotniho prostredi, odbor vykonu statni spravy IV, Bélehradska 1338/15, 400 01
Usti nad Labem

C.j. MZP/2024/221/194, sp.zn. ZN/MZP/2024/221/56, ze dne 30.01.2024 — ministerstvo sdéluje, Ze nema
z hlediska ochrany vyhradnich loZisek nerostnych surovin a ochrany horninového prostfedi pfipominek,
nebot se v Fe$eném Uzemi nenachazeji sesuvy, poddolovana uzemi, CHLU, vyhradni loZiska ani
dobyvaci prostory.

Vyporadani: Souhlasné stanovisko bez pripominek

6. Sprava Narodniho parku Ceské Svycarsko, CHKO Labské piskovce, Prazska 457/52, 407 46
Krasna Lipa
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¢.j. SNPCS 00632/2024, spisova znacka SZ SNPCS 03758/2022/4 ze dne 22.02.2024 - souhlasi
s navrhem Zmény ¢. 2 tzemniho planu MikulaSovice.

» K textové c¢asti, tykajici se uizemi CHKO Labské piskovce, Sprava uvadi:

Zména uzemniho planu pfedstavuje soucasné konverzi tuzemniho planu do jednotného standardu
uzemné planovaci dokumentace. V ramci této upravy dochazi ke zménam znaleni a upravam
pojmenovani u ploch s rozdilnym zplisobem vyuZziti. Vymezeni pojmu je zruSeno. — Bez pfipominek.

1a) Vymezeni zastavéného uzemi

Sprava bere na védomi, Ze hranice zastavéného tzemi byla vymezena ke dni 4. 5. 2023. Sprava s touto
aktualizaci hranice zastavéného uzemi souhlasi.

Oddvodnéni:

Vymezeni zastavéného tzemi neni v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny.
1b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot
Bez pfipominek — zistava pro uzemi CHKO Labské piskovce beze zmén.

1c) Urbanisticka koncepce, vcetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti, zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zelené

1c.1) Urbanisticka koncepce a urbanisticka kompozice
Bez pfipominek — ztstava pro uzemi CHKO Labské piskovce beze zmén.
1c.2) Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby

P202-SM - S vymezenim plochy prestavby (transformacéni plochy) jako plochy smiSené obytné méstské
[SM] Sprava souhlasi.

Odavodnéni:

Plocha je z pfevazné ¢Easti tvorfena v platném uzemnim planu plochou prestavby P 19 - plochy vyroby a
skladovani (VL) — lehky prumysl a dale plochou vefejnych prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch
(PZ). Tato lokalita se nachazi v zastavéném uzemi mésta, navazuje na stabilizované plochy bydleni
venkovského (BV), plochy dopravni infrastruktury — drazni doprava (DZ) a komunikaci. Vymezeni plochy
neni v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny.

1c.3) Vymezeni ploch sidelni zelené
Bez pfipominek.

1d) Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a
koridort pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuZiti

Bez pripominek.

1e) Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti, ploch
zmén v krajiné a stanoveni podminek pro v jejich vyuZiti, izemniho systému ekologické stability,
prostupnosti krajiny, protieroznich opatfeni, ochrany pfed povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek
nerostnych surovin

Bez pfipominek.

1f) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti s uréenim prevaZujiciho
ucelu vyuzZiti (hlavni vyuZiti), pokud je mozZné jej stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného
vyuZiti (véetné stanoveni, ve kterych plochdch je vylouéeno umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona), stanoveni podminéné pripustného
vyuZiti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu (napriklad vyskové requlace zdastavby, charakteru a struktury zdstavby,
stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuZiti)

Poznamka k ,ochrannému pasmu lesa“— od 1. 1. 2024 byla tato vzdalenost snizena na 30 m.

Sprava doporucuje, vzhledem ke zkuSenostem z pozaru v roce 2022, aby stavby nebyly vibec
umistovany ve vzdalenosti 30 m od okraje lesa.

Sprava souhlasi s tim, aby plocha P202-SM byla zafazena mezi plochy s evidovanymi starymi
ekologickymi zatézemi.

Oduvodnéni:

Mezi plochy s evidovanymi starymi ekologickymi zatéZzemi byla zafazena jiz plocha P 19, ktera tvofi
prevaznou ¢ast plochy P202-SM.
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Sprava souhlasi s doplnénim podminky v textu: ,V nezastavéném uzemi je vylou¢eno budovani oploceni
zemédélskych a lesnich pozemk(, s vyjimkou prechodnych (docasnych) ohrad pro pastvu
hospodarskych zvirat, nebo oploceni péstebnich lesnich Skolek, nebo zafizeni technické infrastruktury,
a to za podminky, Ze ztuistane zachovana prostupnost izemi v trasdach zvykové cestni sité.”

Oddvodnéni:
Uprava je v z&jmu ochrany pfirody a krajiny.

Sprava souhlasi s doplnénim textu: ,Umistovani vyroben energie z obnovitelnych zdroju v
nezastavéném uzemi je podmineéné pfipustné, a to za splnéni podminky, Ze tato zafizeni budou uréena
pro zajis§téni provozu umistovanych v uzemi podle stanoveného hlavniho nebo pripustného vyuZiti
prislusné plochy s rozdilnym zptusobem vyuZziti.

Vyrobny energie z obnovitelnych zdroju v nezastavéném Gzemi Ize umistit jako integralni souéast jinych
pripustnych objektd nebo zafizeni anebo za podminky umistovani na stavebnich konstrukcich
pripustnych objekta.”

Oddvodnéni:

S ohledem na krajinny réz Spréva toto feSeni povaZuje za pfijatelné a neni tak v rozporu se zajmy
ochrany prirody a krajiny.

Sprava souhlasi s doplnénim obecnych podminek pro vystavbu v celém feSeném uzemi o text:

»,Umistovani malych vétrnych elektraren v zastavéném uzemi nebo v zastavitelnych plochach je
pfipustné nejsou-li tyto stavby vyslovné vylouceny v podminkach vyuZiti dané plochy. Pro umistovani
malych vétrnych elektraren plati podminky prostorového usporadéani:

» Celkova vyska stavby neprfekro¢i maximalni vy$ku zastavby stanovenou v podminkach prostorového
usporadani prislusné plochy tzemnim planem o vice jak 1/3. V pfipadé, kdy tato hladina neni stanovena,
tak se jako smérnéa srovnavaci hladina urci vyskova hladina souvisejici zastavby.

* Dostatecny odstup od hranice sousedniho stavebniho pozemku, ktery predstavuje minimalné
vySka daného zafizeni.“

Oduvodnéni:

S ohledem na krajinny raz Sprava toto feSeni povaZuje za pfijatelné a neni tak v rozporu se zajmy
ochrany pfirody a krajiny. Navic v plochach verfejnych prostranstvi — v§eobecnych (PU), v vefejnych
prostranstvi — s pfevahou zelené (PX) a v plochach zelené — zahrady a sady (ZZ) jsou vyrobny energie
z obnovitelnych zdroji uvedeny v nepfipustném vyuZziti.

Sprava souhlasi se stanovenim podminky pro plochu P202-SM nasledujicim zptusobem: ,Provérit
existenci staré ekologické zatéze (SEZ) v ploSe, provérit miru kontaminace uzemi a pfipadné provést
sanaci. Vyuziti tzemi zohledni a pripadné integruje do feSeni pfestavby zachované hodnotné prvky
stavebni kultury identifikované v plose.”

Oduvodnéni:
Podminka je v zajmu ochrany pfirody a krajiny.

(Plochy smisené obytné — centralni (SC) se nachazeji mimo uzemi CHKO Labské piskovce, nicméné
Sprava velmi ocenuje stanovené podminky pro vyuZiti ploch i podminky prostorového usporadani.)

Sprava souhlasi s tim, aby v plochach vefejnych prostranstvi — vSeobecnych (PU), v plochach verejnych
prostranstvi — s prevahou zelené (PX) a v plochach zelené — zahrady a sady (ZZ) byly vyrobny energie
z obnovitelnych zdroji uvedeny v neprfipustném vyuZiti. U ploch zemédélskych (AU) souhlasi s tim, aby
v nepfipustném vyuziti byly uvedeny vyrobny energie z obnovitelnych zdroji — FVE.

Oduvodnéni:

Vylouéeni umistovani vyroben energie z obnovitelnych zdroji ve vyse uvedenych plochach je v zajmu
ochrany prirody a krajiny, zvlasté s ohledem na krajinny raz.

Sprava souhlasi s tim, aby v plochach lesnich (LU), plochach pfirodnich (NU) a v plochach smiSenych
nezastavéného tzemi (MU) byla v podmineéné pfipustném vyuZiti uvedena pouze nezbytna technicka a
dopravni infrastruktura.

Oddvodnéni:
Podminka je v zajmu ochrany prirody a krajiny.
Dale kapitoly 1h) az 1p) - bez pfipominek.

Vyporadani: Souhlasné stanovisko bez pripominek
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7. Méstsky urad Rumburk, odbor zivotniho prostredi, Tr. 9. kvétna 1366/48, 408 01 Rumburk
C.j. 0ZP/3706-24/3-24 ze dne 04.03.2024:

Organ ochrany ovzdu$i: Méstsky urfad Rumburk — obecni urad obce s roz$ifenou pusobnosti
specifikovany podle § 66 odst. 1 zakona &. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich
predpist jako mistné prislusny spravni Grad podle § 5 odst. 12 vyhlasky ¢. 346/2020 Sb., o stanoveni
spravnich obvodu obci s rozSifenou pusobnosti, tzemi obvodu hlavniho mésta Prahy a pfislusnosti
nékterych obci do jiného okresu, ve znéni pozdéjSich predpisti a soucasné podle § 11 odst. 1 pism. b)
zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad, ve znéni pozdéjsich predpist a jako vécné prislusny organ ochrany
ovzdusi dle § 27 odst. 1 pism. f) zakona ¢. 201/2012 Sh., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjSich
predpist, konkrétné jeho odbor Zivotniho prostfedi po posouzeni prfedmétné véci konstatuje, Ze
dotéenym organem je organ kraje, vtomto pripadé Krajsky uGfad, odbor Zivotniho prostfedi a
zemédslistvi, Velké Hradebni 3118/48, 400 02 Usti nad Labem.

Organ ochrany zemédélského ptdniho fondu: Méstsky urad Rumburk — obecni ufad obce s roz§ifenou
pusobnosti specifikovany podle § 66 odst. 1 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni
pozdéjSich prfedpisl jako mistné pfislusny spravni tGrad podle § 5 odst. 12 vyhlasky ¢. 346/2020 Sb., o
stanoveni spravnich obvodu obci s rozSifenou plsobnosti, uzemi obvodu hlavniho mésta Prahy a
prislusnosti nékterych obci do jiného okresu, ve znéni pozdéj$ich pfedpisli a soucasné podle § 11 odst.
1 pism. b) zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad, ve znéni pozdéjSich prfedpist a jako vécné pfislusny
organ ochrany zemédélského pidniho fondu podle § 13 odst. 1 pism. a) zdkona ¢. 334/1992 Sbh., o
ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich pfedpist, konkrétné jeho odbor Zivotniho
prostredi, po posouzeni pfedmétné véci konstatuje, Zze dotcenym organem je organ kraje, v tomto
pfipadé Krajsky ufad, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, Velké Hradebni 3118/48, 400 02 Usti nad
Labem.

Organ statni spravy lesu: Méstsky urad Rumburk — obecni urfad obce s roz$ifenou plsobnosti
specifikovany podle § 66 odst. 1 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich
predpist jako mistné prislusny spravni ufad podle § 5 odst. 12 vyhlasky ¢. 346/2020 Sb., o stanoveni
spravnich obvodt obci s roz§ifenou plsobnosti, uzemi obvodu hlavniho mésta Prahy a prislusnosti
nékterych obci do jiného okresu, v platném znéni a soucasné podle § 11 odst. 1 pism. b) zakona ¢.
500/2004 Sh., spravni fad ve znéni pozdéjSich pfedpisti a jako vécné pfislusny organ statni spravy lest
dle § 47 odst. 1 pism. a) zakona ¢. 289/1995 Sb. o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakoni (lesni
zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisu, konkrétné jeho odbor Zivotniho prostfedi podle § 48 odst. 2 pism.
b) zdkona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zékonu (lesni zakon), ve znéni
pozdéjsich pfedpist, po posouzeni pfedmétné véci konstatuje, Ze zamér nevnasi poZadavky na vyuziti
pozemkd uréenych k plnéni funkci lesa k jinym Géelim a ani neni jeho pfedmétem umisténi zaméru na
pozemky uréené k plnéni funkci lesa resp. ve vzdalenosti do 30 metrt od okraje lesa. S ohledem na vy$e
uvedené je ziejmé, Ze neni dotcen verejny zajem, ktery hajil a organ statni spravy lest tedy neni
dotéenym organem.

Organ statni spravy myslivosti: Méstsky ufad Rumburk — obecni ufad obce s rozSifenou plsobnosti
specifikovany podle § 66 odst. 1 zakona ¢. 128/2000 Sbh., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich
predpist jako mistné prislusny spravni Grad podle § 5 odst. 12 vyhlasky ¢&. 346/2020 Sh., o stanoveni
spravnich obvodu obci s roz§ifenou plsobnosti, uzemi obvod( hlavniho mésta Prahy a prislusnosti
nékterych obci do jiného okresu, v platném znéni a soucasné podle § 11 odst. 1 pism. b) zakona ¢€.
500/2004 Sb., spravni rad, ve znéni pozdéjsich predpist a jako vécné pfislusny organ statni spravy
myslivosti podle § 57 odst. 4 zakona ¢. 449/2001 Sb. o myslivosti, ve znéni pozdéjSich pfedpisi (dale
jen zakona o myslivosti), konkrétné jeho odbor Zivotniho prostfedi podle § 67 zakona o myslivosti,
konkrétné jeho odbor Zivotniho prostfedi po posouzeni pfedmétné véci konstatuje, Zze neni dotéen
vefejny zajem, ktery héji, tedy neni dotcenym organem, jelikoz podstata zaméru se nedotyka honiteb a
Zivotnich podminek zvére.

Organ ochrany pfrirody: Méstsky Grad Rumburk — obecni urfad obce s roz$ifenou plsobnosti
specifikovany podle § 66 odst. 1 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich
predpist jako mistné prislusny spravni urad podle § 5 odst. 12 vyhlasky ¢. 346/2020 Sb., o stanoveni
spravnich obvodu obci s roz§ifenou plsobnosti, uzemi obvod( hlavniho mésta Prahy a prislusnosti
nékterych obci do jiného okresu, v platném znéni a souasné podle § 11 odst. 1 pism. b) zakona ¢.
500/2004 Sh., spravni rad, ve znéni pozdéjsich predpisl a jako vécné pfislusny spravni Grad podle § 75
odstavce 1 pism. c¢) zakona ¢islo 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, v platném znéni (dale jen
,Zakona®), konkrétné jeho odbor Zivotniho prostfedi, po posouzeni predmétné véci konstatuje, Ze je
dotcéen verejny zajem ktery haji, a je tedy dotéenym organem s tim, Ze souhlasi bez pfipominek.

Organ statni spravy v oblasti odpadového hospodarstvi: Méstsky ufad Rumburk — obecni ufad obce
s roz§ifenou plsobnosti, specifikovany podle § 66 odst.1 zdkona ¢. 128/2000 Sh., o obcich (obecni
zfizeni), ve znéni pozdéjsich predpist jako mistné pfislusny spravni urad podle § 5 odst. 12 vyhlasky ¢.
346/2020 Sb., o stanoveni spravnich obvod( obci s rozsifenou pusobnosti, uzemi obvodt hlavniho
mésta Prahy a prislusnosti nékterych obci do jiného okresu, v platném znéni a soucasné podle § 11

odst. 1 pism. b) zakona ¢. 500/2004 Sh., spravni rad, ve znéni pozdéjsich pfedpist a jako vécné pfislusny
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organ statni spravy v oblasti odpadového hospodarstvi podle § 126 pism. k) zakona ¢. 541/2020 Sh., o
odpadech a o zméné nékterych dalSich zakonu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,zéakona o
odpadech”), konkrétné jeho odbor Zivotniho prostfedi, po posouzeni pfedmétné véci konstatuje, Ze je
dotéen vefejny zajem, ktery haji, a je tedy dotéenym organem s tim, Ze souhlasi bez pfipominek.
Upozorniujeme na platnost nového zakona o odpadech ¢. 541/2020 Sb. o odpadech a dale platnost nové
vyhlasky ¢. 8/2021 Sb., katalog odpadd.

Toto vyjadieni nenahrazuje souhlasy vydavané podle § 146 odst. 4 zakona o odpadech.

Vodopravni urad: Méstsky urfad Rumburk — obecni ufad obce s rozSifenou pusobnosti specifikovany
podle § 66 odst. 1 zdkona &. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich pfedpist jako
mistné pfislusny spravni Gfad podle § 5 odst. 12 vyhlasky ¢. 346/2020 Sb., o stanoveni spravnich obvodu
obci s rozsSifenou pdsobnosti, uzemi obvodt hlavniho mésta Prahy a prislusnosti nékterych obci do
jiného okresu, v platném znéni a soucasné podle § 11 odst. 1 pism. b) zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni
fad, ve znéni pozdéjSich predpist a jako vécné pfislusny vodopravni ufad podle § 104 odst. 2 pism. c)
zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakon( (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich
predpist a sou¢asné podle § 106 odst. 1 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakon(
(vodni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpist, konkrétné jeho odbor Zivotniho prostredi konstatuje, Ze je
dotéen verejny zajem, ktery haji, a je tedy dotéenym organem a souhlasi bez pfipominek.

Vyporadani: Souhlasna stanoviska bez pripominek

8. Sekce majetkova Ministerstva obrany, odbor ochrany Gzemnich zajma a statniho odborového
dozoru, Tychonova 1, 160 01 Praha 6

Sp. zn.: 168892/2024-1322-0UZ-PHA, CJ MO 209132/2024-1322 ze dne 08.03.2024 -

K navrZzenym dilcim zménam zmény ¢. 2 tGzemniho planu MikuldSovice nemamé pfipominek,
navrhované funkéni vyuziti dilGich zmén nenaru$i verejny zajem na zajisténi obrany a bezpeénost
statu.

Ministerstvo obrany (dale jen MQ) ve verejném zajmu dirazné zada o zapracovani limiti a zajmu MO
do navrhu tzemné planovaci dokumentace.

Na celém spravnim uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druhti staveb podle ustanoveni § 175 zdkona &. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119)

Na celém sprdvnim tzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité a vSech silnic I. a Il. tfidy

- vystavba, rekonstrukce a opravy silnic lll. tfidy a mistnich komunikaci v blizkosti vojenskych areald,
objektl dulezitych pro obranu statu a vojenskych ujezdi

- vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objektu
- vystavba vodnich nadrzi (rybniky, pfehrady)
- umisténi staveb a zafizeni vysokych 75 m a vice nad terénem,

- umisténi staveb a zafizeni vysokych 30 m a vice na prirozenych nebo umélych vyvySeninach, které
vyCnivaji 76 m a vySe nad okolni krajinu

- umisténi zafizeni, ktera mohou ohrozit bezpecnost letového provozu nebo rusit funkci leteckych
palubnich pristroji a leteckych zabezpecovacich zarizeni, zejména zafizeni pramyslovych zavodu,

vedeni vysokého a velmi vysokého napéti, energeticka zafizeni, vétrné elektrarny a vysilaci stanice

- veskerd vystavba dotykajici se nemovitosti (pozemky a stavby) ve vlastnictvi CR, v pfislu$nosti
hospodarit s majetkem statu Ministerstva obrany

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vyse uvedené vymezené Uzemi a zapracovat je do
textové ¢asti navrhu izemniho planu do Odivodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany.
V grafické éasti koordinaéniho vykresu je jev 119 zapracovan.

Vyporadani: Souhlasné stanovisko s pfipominkou.

PoZadavek byl zapracovan do Oddvodnéni Zmény &.2 Uzemniho planu MikulaSovice, v kapitole Soulad
s pozadavky zviaStnich pravnich predpist a stanovisky dotéenych organi podle zvlastnich predpisd.
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9. Krajsky afad Usteckého kraje, odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi, Velka Hradebni 3118/48,
400 02 Usti nad Labem

Spisova znacka: KUUK/015710/2024/2/UP-010, ¢&.j.: KUUK/042017/2024 ze dne 13.03.2024, vydava
stanoviska:

Ochrana ovzdusi

Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, nemé k navrhu Zmény &.2
Uzemniho planu Mikuld$ovice z hlediska ochrany ovzdu$i pfipominky.

VeSkeré zmény uzemniho planu musi byt v souladu s Programem zlepSovani kvality ovzdusi zéna
Severozapad — CZ04: Aktualizace 2020, ktery byl vyhlaSen ve Véstniku Ministerstva Zivotniho
prostredi - ¢. j. MZP/2020/130/1094, prosinec 2020, ¢astka 10.

Ochrana pfirody a krajiny — V oblasti ochrany pfirody a krajiny je zdejsi trad dotéenym organem pri
pofizovani uzemnich pland obci z hlediska zajmd ochrany pfirody a své pusobnosti v souladu s §
77a odst. 4 pism. z) zakona ¢. 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni (dale jen
ZOPK), coZ zahrnuje zejména vymezovani a hodnoceni regionalnich prvk( tzemniho systému
ekologické stability (déle jen USES), ochranu a pédi o zvlasté chranéné druhy, maloplo$né zviasté
chranéna dzemi, lokality soustavy NATURA 2000 a regulaci invaznich neptvodnich druhda.

Na tzemi obce se nenachazeji Zadna maloplosna zviasté chranéna uzemi, lokality soustavy
NATURA 2000 ani prvky regionalniho a nadregionalniho Gzemniho systému ekologické stability.
Uradu nejsou z Gzemi zaméru znamy vyskyty zvlasté chranénych druhd, které by mohly byt dil&imi
plochami negativné ovlivnény.

Vzhledem k umisténi ¢asti FeSeného uzemi v chranéné krajinné oblasti Labské piskovce je z hlediska
ochrany pfirody a krajiny k vyjadreni pfislusna Sprava Narodniho parku Ceské Svycarsko se sidlem
v Krasné Lipé.

Vodni hospodéfstvi — Krajsky tufad Usteckého kraje neni podle zakona &. 254/2001 Sb., o vodéch a
0 zméné nékterych zakonu (vodni zakon, v platném znéni), prislusnym vodopravni Gradem k vydani
stanoviska k Uzemné planovaci dokumentaci obce. Presto byla dokumentace prostudovana a k
navrhu Zmény ¢&. 2 tzemniho planu MikulaSovice, nemame k ni pfipominky.

Ochrana zemédélského plidniho fondu — Krajsky urad Usteckého kraje, jako dotéeny organ z hlediska
ochrany zemédélského pidniho fondu podle § 17a pism. a) zakona ¢. 334/1992 Sh., o ochrané
zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich pfedpist (dale jen ,,zakon*), uvadi nasledujici:
Reseni navrhu Zmény &. 2 tzemniho plénu Mikulé$ovice (déle jen ,névrh zmény UP“) navrhuje
rozvojové plochy o celkové rozloze 7,5559 ha na pozemcich néleZejicich do zemédélského pidniho
fondu (dale jen ,ZPF*).

Plocha oznacena Z201-BV navrhovana pro vyuZiti Bydleni venkovské pfedstavuje zébor 0,9773 ha
zemédélské plady s Il. tfidou ochrany. V oddvodnéni této plochy je uvedeno, Ze verejnym zajmem na
vymezeni této plochy je rozhodnuti zastupitelstva mésta MikulaSovice jako zajem mésta na jeho
rozvoji a stabilizaci poctu obyvatel v sidle. Takovéto odivodnéni je z hlediska ochrany ZPF naprosto
nedostatecné. V odlvodnéni navrhu na vymezeni plochy nebyla prokdzana nezbytnost vymezeni
takovéto plochy. Dale nebylo prokazano, proc¢ nelze pozadované vyuZiti umistit na pady s nizsi tridou
ochrany ZPF, které se v blizkosti zastavéného uzemi predmétné obce taktéZz nachazeji.
Upozorriujeme, Ze pfi posuzovani mozného zaboru ZPF je vzdy déana prednost zaboru méné
kvalitnich pad pred témi nejkvalitnéjsimi. Pouze v pfipadech, kdy se v daném uzemi nenachazeji
méné kvalitni pady nebo existuji objektivni divody, pro které nelze pro pfedmétny ucel vyuzit ploch
s méné kvalitnimi padami, je mozZné vyjimeéné souhlasit i s vyuzitim pad s nejvyssi ochranou. Z vyse
uvedenych divodu nelze v tomto bodé s navrhem zmény UP souhlasit. Navrh v tomto bodé odporuje
zasadam ochrany ZPF dle ust. § 4 odst. 1, § 4 odst. 1 pism. b) a § 4 odst. 3 zakona.

Plocha oznac¢ena Z206-BV navrhovana pro vyuZiti Bydleni venkovské pfedstavuje zabor 0,2148 ha
zemédélské pady s lll. tfidou ochrany. V odtvodnéni této plochy je uvedeno, Ze plocha zabira méné
kvalitni pddu a nepredstavuje vyrazné naruSeni organizace ZPF. Plocha se nachazi v sidle
Mikulasovi¢ky. V oduvodnéni nebyla prokazana nezbytnost vymezeni nové zastavitelné plochy pro
bydleni. V okoli se nachéazeji doposud nevyuZité plochy pro shodny tcel a to Z8-BV a Z19-BV. Nelze
tedy konstatovat, Ze se jedna o nezbytny pripad. Z tohoto duvodu mozné vyjimecné souhlasit i s
vyuzZitim pad s nejvy$s§i ochranou. Z vyse uvedenych divodi nelze v tomto bodé s navrhem zmény
UP souhlasit. Navrh v tomto bodé odporuje zadsadam ochrany ZPF dle ust. § 4 odst. 1 zékona.
Plocha oznac¢ena Z209-SM navrhovana pro vyuZiti SmiSené obytné méstské pfedstavuje zabor
0,4464 ha zemédélské pldy a to pfevazné s I. tfidou ochrany (0,4398 ha) a ¢astecné s IV. TFidou
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ochrany (0,0066 ha). V oduvodnéni této plochy je uvedeno, Ze je plocha umisténa na nejkvalitnéjsi
pudé ale jeji vyuziti nepredstavuje vyznamné naruSeni organizace ZPF a to s ohledem na pozici
plochy v tzemi, ktera navazuje ze dvou stran na zastavéné uzemi obce a zaroveri pfedstavuje
prostorové relativnhé vymezeny blok. K tomuto uvadime, Ze nebyla prokdzana nezbytnost vymezeni
této plochy a to i s pfihlédnutim k tomu, Ze se v okoli nachazeji doposud nevyuZité plochy pro stejny
ucel jako napf. Z37-SM, Z58-SM, Z46-SM a Z40-SM. Dale nebylo vzhledem k dotceni téch
nejcennéjsich pld prokazano, Ze se jedna o vefejny zajem vyrazné pfevaZzujici nad vefejnym zajmem
ochrany ZPF. Z vy$e uvedenych divodt nelze v tomto bodé s navrhem zmény UP souhlasit. Navrh
v tomto bodé odporuje zasadam ochrany ZPF dle ust. § 4 odst. 1, § 4 odst. 1 pism. b) a § 4 odst. 3
zakona.

S ostatnimi navrhovanymi plochami pro vyuziti Smisené obytné méstské P201-SM, P202-SM, Z202-
SM, Z203-SM, Z204-SM, Z205-SM a Z207-SM Ize z hlediska ochrany ZPF souhlasit. ACkoliv se jedna
v nékolika pripadech o dotéeni pud s nejvy3si tfidou ochrany, Ize vzhledem k jejich umisténi uvnité
zastavéného uzemi obce povaZovat za akceptovatelné. Navrh byl v tomto bodé shledan v souladu
se zasadami ochrany ZPF dle § 4 zakona.

S plochami navrhovanymi pro vyuZiti Nezastavéné tzemi smiSené K201-NS, K202-NS a K203-NS
Ize z hlediska ochrany ZPF souhlasit, a to i pfes to, Ze jsou situovany na nejkvalitnéjsi pady s I. a Il.
tfidou ochrany, nepredstavuji ve svém disledku zabor zemédélské pudy.

Plocha oznacena K204-ZZ navrhovana pro vyuZziti Plochy zelené — zahrady a sady pfedstavuje zabor
1,8965 ha zemédélské pudy prevazné s IV. tridou ochrany (1,5835 ha) a okrajové i s I. tfidou ochrany
(0,3130 ha). Tato plocha byla vymezena pro zajisténi oddéleni plochy hibitova od zastavéného tuzemi
obce prechodovou plochou zelené, zahrad a sadu. Vzhledem k tomuto vyuZiti Ize s navrhem této
plochy z hlediska ochrany ZPF souhlasit, plocha byla shledana v souladu se zasadami ochrany ZPF
dle § 4 zakona.

Plocha oznacena Z208-PV navrhovana pro vyuZziti Plochy vefejnych prostranstvi predstavuje zabor
0,2234 ha zemédélské pldy s I. tfidou ochrany. Tato plocha je vymezena na Ukor ¢asti sou¢asné
plochy Z40-SM. S ohledem na jeji umisténi, které je uvniti sou¢asné platné plochy Z40-SM, Ize s
Jjejim vymezenim z hlediska ochrany ZPF souhlasit. Navrh v tomto bodé neodporuje zasadam
ochrany ZPF dle § 4 zékona.

S plochami vymezenymi pro vyuZiti SmiSena obytna centralni P203-SC, P13-SC, Z35-SC, Z48-SC a
Z97-SC Ize z hlediska ochrany ZPF souhlasit. Jedna se o plochy umistované na horsich tridach
ochrany ptdy uvniti zastavéného tizemi obce. Navrh byl v tomto bodé shledan v souladu se zasadami
ochrany ZPF dle § 4 zékona.

Stéatni sprava lest — Krajsky ufad Usteckého kraje, jako organ stétni sprévy lest podle § 47 odst. 1
zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakona (lesni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpisti (dale jen lesni zakon), prostudoval pfedloZzenou tizemné planovaci dokumentaci
Névrh Zmény &. 2 UP Mikulé$ovice — verejné projednani. Z podkladt této dokumentace nelze urdit,
zda budou dotéeny pozemky uréené k pinéni funkci lesa rekreacnimi a sportovnimi stavbami.

Pokud v nasledujicich stupnich uzemné planovaci dokumentace budou dotéeny pozemky uréené k
plnéni funkci lesa rekreacnimi a sportovnimi stavbami, je Krajsky urad Usteckého kraje, jako orgén
statni spravy lest pfislusnym organem k vydavani stanoviska podle § 48a odst. 2 pism. a) lesniho
zakona. Upozorriujeme, Ze zpracovatelé dokumentace uzemniho planu MikulaSovice jsou povinni
dbat zachovani lesa, dodrzet ustanoveni lesniho zakona a v navrhu tzemniho planu vyhodnotit
dotéeni pozemku uréenych k plnéni funkci lesa a ochranného pasma lesa. Zpracovani a projednavani
navrhi Gzemné planovaci dokumentace se fidi § 14 lesniho zakona, dotéeni pozemk( do vzdalenosti
30 m od okraje lesa upravuje odstavec 2 vy$e jmenovaného ustanoveni.

Posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi — Krajsky urad Usteckého kraje jako pfislusny ufad z hlediska
posuzovani vlivi koncepce na Zivotni prostredi dle zakona ¢. 100/2001 Sh., o posuzovani vlivi na
Zivotni prostredi, ve znéni pozdéjsich pfedpist (dale jen zakon), vydal k navrhu na pofizeni zmény ¢.
2 uzemniho planu MikulaSovice samostatné stanovisko ze dne 11.07.2022, spisova znaCka
KUUK/089440/2022/ZPZ/SEA-§55a,

C. j. KUUK/1056758/2022/ZPZ/Sik, s vysledkem — ,zménu €. 2 tzemniho planu MikulaSovice“ neni
nutno posoudit z hlediska vlivii na Zivotni prostredi.

Navrh zmény ¢&. 2 uzemniho planu MikulaSovice pro vefejné projednani vymezuje plochy bydleni
venkovskeé (BV), plochy vefejnych prostranstvi (PU), plochy smiSené obytné méstské

(SM), plochy smiSené obytné centralni (SC), plochy smisené nezastavéného uzemi (MU), plochy
zelené — zahrady a sady (ZZ).
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Prevence zavaznych havarii — V daném uzemi se nenachazi zadné zarizeni (objekt) zafazené
dle zdkona ¢. 224/2015 Sh., o prevenci zavaznych havarii, ve znéni pozdéjSich prepist. Z
uvedeného duvodu nejsme dotéenym spravnim ufadem.

Vyporadani: Souhlasna stanoviska a nesouhlas organu ochrany ZPF k dil¢éim zménam

Stanovisko organu ochrany ZPF pIné respektujeme, k nesouhlasu k plocham Z201-BV, Z206-
BV a Z209-SM sdélujeme, ze budou ponechany v pavodnim funk&nim vyuZiti (tj. lokality budou
vyfazeny z navrhovych ploch Zmény ¢€.2 UP MikulaSovice).

10. Krajska hygienicka stanice Usteckého kraje se sidlem v Usti nad Labem, Moskevska 1531/15,
400 01 Usti nad Labem

¢.j.. KHSUL 13320/2024, sp. znacka: S S-KHSUL 24387/2013 ze dne 15.03.2024 — Po zhodnoceni
souladu predlozeného navrhu s poZzadavky pfedpist v oblasti ochrany verejného zdravi vydava
Krajska hygienicka stanice Usteckého kraje se sidlem v Usti nad Labem toto stanovisko: s ndvrhem
zmény ¢. 2 uzemniho planu MikulaSovice se souhlasi.

Vyporadani: Souhlasné stanovisko bez pripominek

11. Ministerstvo vnitra €R, odbor v§eobecné spravy, oddéleni statnich hranic, namésti Hrdinua
1634/3, 140 21 Praha 4

¢.j. MV-67530-10/0SM-2018, ze dne 18.03.2024 —

V souladu s § 55b odst. 2 a § 52 odst. 3 zakona ¢&.183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisti a zakona o statnich hranicich, Vam sdélujeme,
Ze MV CR je mj. dotéenym orgénem pfi pofizovéni izemniho planu pro obec, jejiz tzemi sousedi se
statnimi hranicemi a v fizeni o povoleni zaméru, tyka-li se toto fizeni stavby v bezprostfedni blizkosti
statnich hranic.

Navrhované vyuziti uzemi podle navrhu zmény &. 2 Uzemniho plénu MikulaSovice nebude mit viiv na
prubéh a vyznaceni statnich hranic. Zaroveri se v lokalité pfedmétného tuzemniho planu nenachazi
vymezené tzemi pro zaji§téni bezpecnosti statu.

Z hlediska pisobnosti MV CR neuplatriujeme k ndvrhu zmény ¢&. 2 Uzemniho pldnu
Mikulasovice Zadné namitky ani pfipominky.

Vyporadani: Souhlasné stanovisko bez pripominek

Pozadavky dotEenych organd chranici zajmy podle zvlastnich pravnich pfedpisd (v platném znéni),
uplatnéné v zakonem stanovené Ihuté dle § 55b odst. 2 SZ, k navrhu Zmény &. 2 UP MikulaSovice pro
vefejné projednani, byly projednany a vypofadany v navrhu tzemniho planu pro vydani.

Rozpory ve smyslu ustanoveni § 4 odst. 8 SZ a ustanoveni § 136 odst. 6 spravniho fadu nebyly fesSeny.

Zména &. 2 UP Mikulasovice je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist.
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c. Soucasti odiivodnéni izemniho planu podle § 53 odst. 5 pism. a-f)
stavebniho zakona, (zakon ¢. 183/2006 Sb.).

c.1. Vysledek piezkoumani uzemniho planu dle § 53 odst. 4 stavebniho
zakona

Pofizovatel posoudil soulad navrhu zmény €. 2 uzemniho planu s politikou uzemniho rozvoje, uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem, s cili a ukoly uzemniho planovani, s pozadavky stavebniho
zakona a jeho provadécimi pravnimi pfedpisy a s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpisu a se
stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich pravnich pfedpisa.

c.2. Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici
zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledku
vyhodnoceni vlivi na zivotni prostredi,

Vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi nebylo zpracovano s ohledem na stanovisko krajského
Ufadu, odboru zivotniho prostfedi a zemédélstvi, ktery ve svém stanovisku dle zakona ¢. 100/2001 Sb.,
o posuzovani vlivll na Zivotni prostfedi a dle zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny k navrhu
na pofizeni zmény €. 2 Uzemniho planu MikulaSovice, uvadi: Zamer ,Navrh zmény ¢. 2 uzemniho planu
MikulaSovice” samostatné Ci ve spojeni s jinymi znamymi zaméry ¢i koncepcemi nebude mit vyznamny
vliv . na predmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit a ptacich oblasti v uzemni
ptisobnosti Krajského ufadu Usteckého kraje.

Vzhledem k tomu neni nutné navrh Zmény ¢. 2 iuzemniho planu MikulaSovice posoudit z hlediska vlivi
na zivotni prostfedi ani vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj tzemi.

c.3. Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5,

Stanovisko se s ohledem na vySe uvedené nevydava.

c.4. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim
zavaznych divodt, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly,

Stanovisko se s ohledem na vySe uvedené nevydava.

c.5. Komplexni zdivodnéni prijatého FreSeni véetné vybrané varianty

c.5.1.odlivodnéni kapitoly 1a) Vymezeni zastavéného uzemi, véetné stanoveni data, k
némuz je vymezeno.

Aktualizace vymezeni zastavéného uzemi prob&hla zménou uzemniho planu v souladu s ustanovenim §
58 odst. 3 stavebniho zakona, pfic¢emz jeho vymezeni probé&hlo postupem podle §§ 58 a 59 stavebniho
zakona na podkladé zjiSténych zmén v feSeném uzemi dle leteckého snimkovani a z podkladovych dat
o postupu vystavby v Uzemi od posledni zmény. Vymezeni zastavéného Guzemi probéhlo k datu 05/2023.
Zastavéné uzemi bylo rozSifeno o ¢ast pozemku parc. €. 2295/12, 2295/7 a o ¢ast pozemku parc. €.
208/2 k. u. Mikulasovice.

c.5.2.odivodnéni kapitoly 1b) Zakladni koncepce rozvoje uUzemi obce, ochrany
a rozvoje jeho hodnot

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce zustava v zasadé beze zmén. Doplnéni feSeni koncepce ochrany
kulturnich hodnot pfedstavuje upravena formulace ochrany historického jadra mésta MikulaSovice, ktera
je provedena souCasné s konverzi Uzemniho planu do jednotného standardu Uzemné planovaci
dokumentace dle § 20a, stavebniho zakona podle novelizovaného znéni vyhlasky €. 501/2006 Sb.
Viceméné formalni zména vymezeni plochy s rozdilnym vyuzitim zajiStuje zjednoduSeni (zlepSeni
orientace) v podminkach kladenych uzemnim planem na dotéené uzemi méstského jadra MikuldSovic.
Zmeéna uzemniho planu doplfiuje novou plochu s rozdilnym zpUusobem vyuziti: Plochy smiSené obytné
centralni [SC] a nahrazuje tak specificky limit tzemniho planu, pfekryvnou plochu nad jadrem sidla, ktera
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vymezovala uzemi tzv. ,centrdlni zény“ v centralni ¢asti tzemi mésta, které bylo dosud vymezeno
plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti, plochy smiSené obytné méstské [SM].

Dil¢i doplnéni koncepce ochrany a rozvoje hodnot Uzemi pfedstavuje Uprava vyuziti tzemi ve vztahu
k méstskému hfbitovu a jeho pozici v urbanistické struktufe. Zména uzemniho planu zajituje ochranu
hodnot Uzemi, kterou pfedstavuje také stavajici hibitov v separované pozici vzhledem k sidlu. Tuto
hodnotu Ize vnimat jako hodnotu urbanistického dédictvi které je nutné s ohledem na cile uzemniho
planovani podle § 18 odst. 4 stavebniho zakona chranit. Zvolena forma ochrany pfedstavuje vymezeni
ploch zelené, zahrad a sad(, tedy zemédélského vyuziti, které odpovida stavajicimu vyuziti bez moznosti
doplnéni nevhodné zastavby nebo znehodnocenim jeho charakteru doplnénim nevhodné technické
infrastruktury.

Ochrana prostoru kolem hrbitova si tak klade za ukol preventivni ochranu hibitova jako urbanistické
hodnoty Uzemi a soucasné sleduje zachovani vyznamu mista, jako dustojného pietniho prostoru, ktery
mulze vyhledové ohrozovat tlak na vizualné nebo provozné nevhodné vyuziti Gzemi v bezprostfednim
kontaktu se hfbitovem.

Zména uzemniho planu dale s ohledem na ochranu kulturnich hodnot Uzemi doplfuje urbanisticky a
architektonicky vyznamné stavby, které jsou zaroveh hodnotné stavby uzemi v€etné podminek pro jejich
ochranu v kapitole 10) Vymezeni architektonicky a urbanisticky vyznamnych staveb.

c.5.3.odlvodnéni kapitoly 1c) Urbanisticka koncepce véetné urbanistické kompozice,
vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené

Urbanisticka koncepce a podminky urbanistické kompozice se zménou neméni a zUstavaji dle platného
uzemniho planu. Zménou uzemniho planu se doplnuji diléi zastavitelné plochy pro bydleni s omezenou
kapacitou, zménou se zaroven upravuje zpusob vyuziti u zastavitelnych ploch a velmi omezené rozsah
vymezeni ploch pfestavby. U nékterych stavajicich ploch pfestavby je navrZzena zména vyuZziti. Vybrané
zastavitelné plochy jsou redukovany s ohledem na potfebu kompenzace nového rozvoje (nové
vymezenych zastavitelnych ploch) i s ohledem na relativné omezenou dostupnost téchto ruSenych ploch
pro stanovené vyuZiti. Vice k novym zastavitelnym plocham a plocham pfestavby uvadi nasledujici
tabulkovy pfehled:

Tabulka 1, prehled ploch prestavby (P) a zastavitelnych ploch (Z) zmény ¢&. 2 tzemniho planu
Mikulasovice, kurzivou jsou stavajici zastavitelné plochy, u kterych byl upraven zptsob vyuZiti

Oznaceni
plochy Zpusob vyuziti ploch plocha [ha]

PLOCHY PRESTAVBY (PLOCHY TRANSFORMACNI)

P13-5C plocha smisenad obytna centralni [SC] 00752
P201-SM plocha smiSend méstska [SM] 0,2476
P202-SM plocha smisend méstska [SM] 0,6353
P203-SC plocha smiSend obytna centralni [SC] 0,2294

ZASTAVITELNE PLOCHY

7201 nevymezena -
Z202-SM plocha smiSend méstska [SM] 0,0619
Z7203-SM plocha smiSend méstska [SM] 0,2254
Z204-SM plocha smiSend méstska [SM] 0,8254
Z205-SM plocha smiSend méstska [SM] 0,3966
7206 nevymezena -
Z207-SM plocha smiSend méstska [SM] 0,1590
Z208-PV plocha vef. prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch [PV] 0,2234
7209 nevymezena -
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Oznaceni

plochy Zpusob vyuziti ploch plocha [ha]
Z35-5C plocha smisena obytna centralni [SC] 01314
748-5C plocha smisend obytna centrdlni [SC] 02251
797-5C plocha smisena obytna centralni [SC] 0,7463

Plocha prestavby P13-SC a zastavitelné plochy Z35-SC, Z48-SC a Z97-SC predstavuji jiz vymezené
plochy uzemniho planu, u kterych zménou uzemniho planu dochazi k Upravé zplsobu vyuziti, nicméné
rozsahem vymezeni se plochy neméni. Zména zplsobu vyuziti u téchto ploch (pavodné jako plochy
smiSené obytné méstské [SM] nepfedstavuje odklon od dosavadni koncepce a stanoveni podminek, ale
formalni upravu smétujici ke zjednoduSeni stanoveni podminek vyuziti uzemi, které je zaroven soucasti
»centralni zony Mikulasovic“ ktera je vyznacena jako prekryvna plocha uzemi. Tato Uprava zaroven
vychazi vstfic ¢lenéni ploch s rozdilnym zpudsobem vyuziti, ktery nabizi jednotny standard Uzemné
planovaci dokumentace po novele stavebniho z&kona, ktera vstoupila v platnost nabytim ucinnosti
zakona €. 47/2022 Sb.

Odlvodnéni vymezeni a podminek vyuziti jednotlivych zastavitelnych ploch a ploch pfestavby zmény
uzemniho planu je uvedeno nize. V8echny nové vymezené zastavitelné plochy a plochy pfestavby
vychazeji z podnétd a zadosti na zménu, které se po schvaleni zastupitelstvem mésta MikulaSovice staly
podnétem na pofizeni zmény uzemniho planu.

Obrazek 2, pfehled pozadavkiu a ménénych ploch rozdilného zpusobu vyuZziti

P201-SM, (pozadavek €. 12) plocha pfestavby je urena pro zménu vyuziti byvalé tovarny, na smisené
bydleni, plocha byla pro pfestavbu a zmé&nu vyuziti na ob&anskou vybavenost [OV] je nové vymezena
zménou v souladu s pozadavkem jako smisSené bydleni méstské [SM].

Plocha prestavby pfedstavuje transformacni tzemi v obytné lokalité v jadru obce, které Ize povazovat za
vhodné k doplné&ni dal$ich kapacit pro bydleni. Re$eni tzemi bude zohlediovat pFitomné architektonické
a urbanistické hodnoty Uzemi a charakter navazujiciho vystavéného prostiedi. V pfipadé konverze a
zachovani stavajiciho objektu nelze tento objekt dale navySovat ani dale zvétSovat stavajici zastavénost
pozemkl. SoucCasné plati podminka stanoveni pfiméfené intenzity vyuziti (odpovidajici intenzité
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navazujiciho Uzemi) a to zejména s ohledem na zachovani pfiméfenych podminek v dopravé a
zachovani pohody bydleni v celé lokalité. V pfipadé realizace bydleni v individualnich samostatné
stojicich rodinnych domech plati podminka sledovat urbanistickou strukturu v bezprostfedné& navazujici
lokalité. Pro novou vystavbu se pfipousti moznost vyuzit stavajici stavebni ¢aru objektu tovarny ve
vztahu k vefejnému prostranstvi pravé s ohledem na charakter navazujici zastavby jako je tomu v celé
ulici.

P202-SM, (pozadavek ¢. 6) plocha pfestavby je ur€ena pro zaji$téni zmény vyuziti na pozemku byvalé
tovarny, uzemi, které odpovida charakterem brownfield, véetné rozsifeni ptivodni plochy pfestavby P19-
VL az na hranici télesa Zeleznice. Pro budouci vyuZziti Ize zohlednit mozZnost vyuzit anebo zachovat
nékteré stavajici hodnotné stavebni konstrukce v plose.

P203-SC, (pozadavek &. 4) plocha pfestavby vymezena na pozemku nevyuZité tovarny. Reseni tzemi
bude zohledriovat pfitomné architektonické a urbanistické hodnoty Uzemi a charakter navazujiciho
vystavéného prostfedi. Uzemni plan pfipousti, jak moZnost zachovat stavajici objekt a jeho hmotu anebo
celkovou transformaci uzemi, pfi které pozaduje sledovat urbanistickou strukturu navazujiciho uzemi,
kterou charakterizuji samostatné stojici rodinné domy s obytnym podkrovim pod jehlancovou, valbovou,
Sikmou stfechou umisténé v zahradé. Pro umisténi novych staveb, které by nahradili stavajici tovarnu
Ize ve vztahu k vefejnym prostranstvim vyuZzit stavajici linii stavebni ary. V pfipadé konverze stavajiciho
objektu a zachovani jeho pldorysného rozsahu je nutné dbat zachovani omezené podlaznosti a
nepfipoustét vyrazné navySeni objektu. Kapacity vyuZiti plochy nepfekro&i dvojnasobek ekvivalentni miry
vyuziti bezprostfedné navazujiciho uzemi v lokalité, a to zejména s ohledem na zachovani kvality bydleni
a pohody v bydleni v lokalité, kterou by mohla negativné ovlivnit zvySend intenzita vyuziti a zatizeni
uzemi napfiklad také z dopravy.

Plocha prestavby P13-SC je puvodni plocha Uzemniho planu, u které se zménou Uzemniho planu
upravuje zplsob vyuziti z pvodni plochy smisené obytné méstské [SM] uvnitf Gzemi, které je zaroven
Uzemnim planem vymezeno jako ,centralni zéna“ na plochy smiSené obytné centralni [SC].

Zastavitelné plochy:

Z2202-SM, (pozadavek €. 7) zastavitelna plocha v Sifce 10 m bude vymezena v ploSe zahrady pfi hranici
stavajiciho stavebniho pozemku v souladu se znénim pozadavku vlastnika.

Z2203-SM, (pozadavek ¢&. 3) zastavitelna plocha uvnitf zastavéného Uzemi obce se zajisténou dopravni
dostupnosti ur€ena pro jeden RD.

Z2204-SM, (pozadavek €. 10) zastavitelna plocha navazuje na zastavéné tuzemi obce. Plochu Ize vyhodné
pripojit na vefejnou infrastrukturu obce.
Vyuziti ¢asti plochy omezuje pfezité technologické zfizeni ve vychodni &asti plochy. Limitem vyuZiti
uzemi je dale pfedevsim vedeni VN el. napéti a ¢aste¢né vedeni vodovodu.

Z205-SM, (pozadavek €. 5) zastavitelna plocha, ktera vhodné doplfiuje proluku uvnitf zastavéného uzemi
uréena pro cca 2 — 3 RD. Limitem vyuziti tzemi je ochranné pasmo Zeleznice, vedeni VN el. napéti a
trafostanice, segment Uzemi s archeologickymi nalezy. Vyuziti plochy mohou omezit podminky dotéenych
organul vyplyvajici z pfitomnych limitl vyuziti Gzemi, kterymi jsou ochranné pasmo Zeleznice, vedeni el.
vedeni VN v&etné transformovny el. napéti a uzemi s archeologickymi nalezy, kterého zasahuje do ¢asti
plochy.

Z207-SM, (pozadavek €. 9) zastavitelna plocha vymezena uvnitf zastavéného uzemi je ur€ena pro jeden
RD nebo objekt individualni rekreace. Plochu Ize napojit na vefejnou infrastrukturu mésta.

Z208-PU, zastavitelna plocha urena pro vefejné prostranstvi je vymezena na podkladé schvalené
uzemni studie®. Jedna se o plochu, ktera konkretizuje vyuZiti uzemi a pfedstavuje redukci stavajici
zastavitelné plochy uzemniho planu oznacenou Z40-SM.

5 Uzemni studie zpracovana na podkladé platného tGzemniho planu. Mikuladovice — Uzemni studie
lokality Z40-SM, zpracovana Ing. arch. Ale§ Héll, Ing. arch Libor Kral, 2020.
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Zastavitelné plochy Z35-SC, Z48-SC, Z97-SC jsou puvodni plochy Uzemniho planu, u kterych se
zménou Uzemniho planu upravuje zpusob vyuziti z pdvodni plochy smisené obytné méstské [SM] uvnitf
uzemi, které je vymezeno jako ,centralni zéna“ na plochy smiSené obytné centralni [SC].

Systém sidelni zelené zlstava beze zmén. Plochy hodnotné zelené jsou Uzemnim pldanem vymezeny a
podminky jejich ochrany jsou Uzemnim panem dostatecné zajistény. Systém sidelni zelené jako
samostatny jev uUzemniho planu dle jednotného standardu uUzemné planovaci dokumentace dle
ustanovenim § 21b pism. I) vyhlasky €. 500/2006 Sb., neni dopInén. Vymezeni systému sidelni zelené
noveé, timto samostatnym jevem by umoziovalo zahrnout do systému ochrany vice ploch, (v€etné napf.
plochy hibitova a dalSi), a posilit tak roli jednotlivych prvkd, nez jak to umoznuje dosavadni izolovany
zpUsob FeSeni formou konkrétnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti anebo ploch zmén v krajiné.

c.5.4.odivodnéni kapitoly 1d) Koncepce verejné infrastruktury véetné podminek pro jeji
umist'ovani, vymezeni ploch a koridoriti pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni
podminek pro jejich vyuziti

Zména uzemniho planu pfedklada zastavitelné plochy, pro které je podminkou vyuZiti napojeni vefejnou
infrastrukturu obce. Vlastni systémy vefejné infrastruktury, jejich zmény nebo aktualizace zména
uzemniho planu nepfedkladda a nenavrhuje. Podminky vyuZiti uzemi z pohledu koncepce vefejné
infrastruktury se neméni. Zména €. 2 uzemniho planu sleduje stanovenou koncepci vefejné infrastruktury
a dopliuje podminky vyuzZiti uzemi ve vztahu k legislativnim zménam, které nové zahrnuji vyrobny
energie z obnovitelnych zdroju jako prvky vefejné technické infrastruktury.

S ohledem na zmény v energetice, které se promitaji do legislativnich zmén, konkrétné zejména do
definice technické infrastruktury dle § 2 odst. 1 pism. m) stavebniho zakona, pfinasi také zména
uzemniho planu dil¢i upravy, které Ize vnimat jako pouhé dil¢i dopInéni podminek jiz platné koncepce
rozvoje vefejné infrastruktury tzemi. Uzemni plan nevyluduje a zména Gzemniho planu pfipousti moznost
umistovani vyroben energie z obnovitelnych zdroju pro vyZiti u individudlnich zaméra uréenych pro
uspokojeni primarné vlastni potfeby v zastavéném uUzemi a v zastavitelnych plochach pro zafizeni
s celkovym instalovanym vykonem do 50 kW, které dle § 79 stavebniho zakona nevyzaduji rozhodnuti o
zméné vyuziti Uzemi ani tzemni souhlas a dle § 103 stavebniho zakona nevyzaduji stavebni povoleni a
ani ohlaseni stavebnimu ufadu. Paralelné s tim GUzemni plan umozhuje umistovani vyroben energie
z obnovitelnych zdroja pro saturovani potfeby ostrovnich systému.

Vefejnou infrastrukturou se dle energetického zakona (§ 2 odst. 2 pism. a) bod 18.) rozumi mimo jiné
vyrobny energie z obnovitelnych zdrojd s instalovanym vykonem nad 1 MW. Uzemni plan akceptuje
takové zaméry a vyrobny energie z obnovitelnych zdroji jako stavby vefejné technické infrastruktury
nicméné umistovani takovych staveb pozaduje smérovat do konkrétnich ploch s rozdilnym zplGsobem
vyuziti a v podminkach nezastavéného uzemi pak takové vyuZziti podminiuje potfebou prokazat vyuzitim
zafizeni pro potieby souvisejiciho uzemi a sou¢asné zajistit soulad s charakterem tzemi. Podminky
pro umistovani pfipustné technické infrastruktury jsou uvedeny v kapitole f) Stanoveni podminek pro
vyuZiti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti.

Zména uzemniho planu nepfedklada nez dil¢i upravy koncepce vyuziti Gzemi pro ziskavani energie z
obnovitelnych zdroji. Doplfuji se konkrétni podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.
Zaroven s ohledem na Upravy legislativy, zejména zafazeni vyroben energie z obnovitelnych zdroja jako
vefejné technické infrastruktury a souc¢asné, vzhledem k rozsahu zadani a absenci jednoznacénych
koncepci rozvoje tohoto odvétvi v mistnich podminkach, pfedklada zména uzemniho planu viastni feSeni
dle miry poznani feSeného Uzemi. Zména Uzemniho planu pfipousti umistovani vyroben energie
z obnovitelnych zdroji bez omezeni v plochach lehké vyroby [VL].

Uzemni plan dale pfipousti umistovani vyrobny energie z obnovitelnych zdroj v ostatnich zastavitelnych
plochach a ve vybranych plochach s rozdilnym zplisobem vyuZiti na zastavénych stavebnich pozemcich
jako napf. FVS, (fotovoltaické systémy, vyrobny omezené instalovanym vykonem do 50 kW), které
nejsou uréeny pro distribuci a nevyzaduji rozhodnuti o umisténi stavby nebo Uzemni souhlas dle
stavebniho zakona, pro individualni potfebu v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach, pfi¢emz tyto
podminky vyuziti jsou stanovené v Textové €asti uzemniho planu v kapitole 1f) Stanoveni podminek pro
vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZziti.

c.5.5.oduvodnéni kapitoly 1e) Koncepce usporadani krajiny véetné vymezeni ploch s
rozdilnym zplUsobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich
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vyuziti, uzemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich
opatieni, ochrany pired povodnémi, rekreaci, dobyvani lozisek nerostnych surovin

Zmeéna €. 2 uzemniho planu MikulaSovice vymezuje nasledujici plochy zmén v krajiné véetné odavodnéni
jejich vymezeni:

e Plocha K201-MU, jako plochu vymezenou v &asti obtizné vyuzitelné zastavitelné plochy Z52-
SM, ktera se timto zmé&nou Uzemniho planu zrusuje.

e Plocha K202-MU, jako plochu vymezenou v ¢asti uzemi, kde €ast zastavitelné plochy Z14-BI
pfechdzi mimo dostupné pozemky mimo zajem vlastnikl, ktefi maji s obci MikulaSovice
uzavfenou smlouvu o budouci koupi za ulelem vystavby RD nebo rekreacniho objektu na
pozemcich, které pfedstavuje redukovana €ast zastavitelné plochy Z14-BV.

e Plocha K203 nevymezena.

e Plocha K204-ZZ, nové vymezena plocha zelené-zahrady a sady je vymezena nad plochami
zahrad v nezastavéném Uzemi mezi zastavénym Uzemim obce a htbitovem. Uprava zplisobu
vyuziti uzemi dle uzemniho planu zabezpedi prostorovou separaci hfbitova a ochranu vyuziti
Uzemi pfed nevhodnym formami vyuziti anebo zastavbou, pfipadné pfed umistovanim technické
infrastruktury, ktera by nebyla v souladu s charakterem uzemi.

Tabulka 2, plochy zmén v krajiné Zmény ¢. 2 uzemniho planu MikulasSovice

Plochy zmén v Krajiné

Ozn, plochy Zpusob vyuziti plochy Rozsah [ha]
K201-MU plocha smiSend nezastavéného Uzemi [MU] 0,2108
K202-MU plocha smiSena nezastavéného Gzemi [MU] 0,0970
K203 nevymezena -
K204-Z2Z plocha zelené - zahrady a sady [ZZ] 1,8965

Vymezeni ploch zmén v krajiné K201, K202 pfedstavuje zménu navrhovaného vyuziti, redukci pavodné
vymezenych zastavitelnych ploch, které jsou nové zafazeny pro nezastavéné Uzemi a funkce krajiny.
Odlvodnéni omezeni zastavitelnosti Uzemi a zafazeni ploch zpét do nezastavéného Uzemi je navrzeno
s ohledem na potfebu vymezeni zastavitelnych ploch ve vhodnéjSich pozicich na Uuzemi mésta a
souCasné pFi potfebé& zachovat pfiméfenou (odGvodnitelnou) bilanci vymezenych zastavitelnych ploch,
zejména ve vztahu k pfedpokladanym pozadavkim na ochranu ZPF. Paralelné s tim souvisi plnéni
zakonného zdlGvodnéni a potfeby vymezeni zastavitelnych ploch dle nasledujici kapitoly Odavodnéni
zmény Uzemniho planu, kapitoly: ,f) Vyhodnoceni Géelného vyuZiti zastavéného tzemi a vyhodnoceni
potfeby vymezeni zastavitelnych ploch.*

Zména uzemniho planu dale upravuje podminky vyuziti nezastavéného uzemi v souvislosti se zménou
stavebniho zadkona a zafazenim vyroben energie z obnovitelnych zdroji mezi vefejnou technickou
infrastrukturu dle § 2 odst. 1 pism. m) stavebniho zakona. Pro zajisténi jednoznaénych podminek pro
umistovani staveb vyroben energie z obnovitelnych zdroji Uzemni plan diléim zplsobem upravuje
podminky pro umistovani vyroben energie z obnovitelnych zdroja.

Princip preventivni ochrany krajinného razu se promita do feSeni uzemniho planu zejména s ohledem
na to, Ze posouzeni moznosti anebo vybéru lokalit vhodnych k umistovani zafizeni vyroben energie
z obnovitelnych zdroju v nezastavéném uzemi neni soucasti obsahu této zmény uzemniho planu a neni
tato problematika nové v adekvatni podrobnosti fe§ena. Uzemni pldn Gpravu podminek umistovani
vyroben energie z obnovitelnych zdroju v nezastavéném tzemi principialné nevylucuje, ale Feseni
tohoto ukolu vyzaduje provéfit tizemi samostatnou zménou tzemniho planu.

Podminky vyuziti nezastavéného uzemi v uzemnim planu stanoveny v souhrnné v Textové Casti
uzemniho planu v kapitole: , 1f) Stanoveni podminek vyuZziti Gzemi v plochach s rozdilnym zplGsobem
vyuZziti.“

USES, eroze
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Uzemni systém ekologické stability, podminky prostupnosti krajiny, protierozni opatteni, ochrana krajiny
pfed povodnémi, podminky pro rekrea€ni vyuziti krajiny a podminky pro dobyvani loZisek nerostnych
surovin se zménou €. 2 Uzemniho planu neméni.

Protierozni opatfeni nejsou navrhovana. Z tzemné analytickych podkladd (Uap) jsou patrné plochy
ohrozené vétrnou erozi, tyto plochy se v podstaté shoduji s celym nezastavéném uzemim mimo pozemky
lesniho fondu. Uap soucasné obsahuji informace o Uzemich, ktera jsou ohrozena vodni erozi. Tato data
se v podstaté kryji s vymezenim zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch. Jednoznacny apel ani
podklad pro zapracovani konkrétnich protieroznich opatfeni do zmény uzemniho planu nebyl pfedlozen
ani nebyl pozadovan zapracovat.

c.5.6.odivodnéni  kapitoly 1f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zptsobem vyuziti s uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti . . .

Zména uzemniho planu diléim zpdsobem upravuje a doplfiuje stanovené podminky pro vyuziti plochy
s rozdilnym zplGsobem vyuziti. Je to pfedevSim:

o Castedné upravuji souhrnné podminky vyuZiti nezastavéného Gzemi s ohledem na Upravu
definice technické infrastruktury ve stavebnim zakoné.

e Doplnuji se obecné podminky prostorového uspofadani uzemi.

e Stanovuji se podminky pro vyuziti nové plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti, plocha smisena
obytnéa centralni.

e Rusi se ,centralni zéna“.

K Upravé technické infrastruktury:

Podminky vyuZiti ploch v nezastavéném Uzemi se zmé&nou doplfiuji o omezeni vystavby vyroben energie
z obnovitelnych zdroji. Tato zafizeni jsou obecné pfipustnd umistovat v nezastavéném Gzemi jako
vefejna technicka infrastruktura.

Vyrobny energie z obnovitelnych zdroji lze v feSeném UGzemi umistovat ve vymezenych plochach
s rozdilnym zpUsobem vyuziti, v plochach lehké vyroby [VL] v souladu s obecné akceptovanou praxi
souvisejici charakterem vymezovanych ploch vyroby.

Obecnou podminku pfi umistovani prvk( technické infrastruktury je zajiSténi souladu umistované
infrastruktury a infrastrukturnich staveb s charakterem uUzemi. Tato podminka vyplyva pfimo ze
stavebniho zakona (§ 18 stavebniho zakona, odst. 5).

Uzemni plan dale pripousti umistovani vyroben z obnovitelnych zdroji za podminky prokéazani jejich
potfeby pro zajisténi hlavniho vyuziti pfislu§né plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti, resp. zasobeni
objektu a staveb, které jsou v Uzemi pfitomné, anebo které je pfipustné umistovat v souladu s hlavnim
anebo pfipustnym vyuzitim dané plochy.

Zména doplnéni podminek vyuziti ploch zemédélskych [AU]. V plochach se zménou uzemniho planu
doplfiuje mezi nepfipustné uziti tzemi umistovani zdroji energie z obnovitelnych zdroju-FVE.

Uzemni plan tento postoj opira o stanovené zasady a potfebu ochrany hodnot Gizemi, které predstavuji
podstatu uUzemniho planovani, pfiemz v souladu s obecnymi cili a ukoly Uzemniho planovani
vyhodnocuje stav a potfeby uzemi tak, ze zajem na jeho ochrané téchto hodnot je vétsi, nez predstavuje
vefejné prospésny zamér ziskavani energie z obnovitelnych zdrojl, solarnich elektraren nebo solarnich
park( v feSeném Uzemi. Podminky ochrany krajiny, krajinného razu v jizni ¢asti uzemi, ktera je soucasti
CHKO Labské piskovce a zaroven je soucasti smluvné chranénych uzemi NATURA 2000 (Ptaci oblast
Labské piskovce) Ize snad pro stanoveny ucel ochrany pfedkladat automaticky. Ve zbyvajicim uzemi Ize
pak jako odlvodnéni nepfipustného vyuziti, umistovani solarnich elektraren uvést hodnoty krajinného
razu, ochranu ZPF, prostupnost uzemim.

Ochrana krajinného razu v uzemi se opira pfedev§im o blizkou vazbu uzemi k CHKO a pozici celého
uzemi, které lze pfenesené vnimat jako ochranné pasmo CHKO LP. Vzhledem k tomu, ze ¢ast pohledové
exponovaného uUzemi pfi dalkovych pohledech z uzemi CHKO, (napf. z rozhledny Tanecnice), jsou
pohledové markantni pravé tyto zemédeélské plochy protisvahu, pro které Ize vyzadovat zachovani
venkovskému charakteru uzemi s extenzivni formou hospodafeni, ktery dle ZUR UK odpovida
lesozemédélské krajiné, ktera byla historicky osidlena az od pozdniho stfedovéku.

Ochrana zemédélskych pad pfedstavuje pro umistovani FVE v zasadé fesSitelny problém s ohledem na
jejich teoretickou odstranitelnost, resp. moznost smluvné stanovit dobu provozu a povolit vyuziti tzemi
pro umisténi stavby FVE jako stavby doCasné. Navzdory tou je vSak dobré upozornit, Ze se zde se
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v feSeném Uzemi vic, nez jen sporadicky nachazeji zemédélské pudy nejvyssi tfidy ochrany pro jejichz
odejmuti je nutné dolozit jiny vefejny zajem, ktery prevysuje zajem ochrany zem. pudniho fondu. Zaroven
pro zajisténi ochrany a dostupnosti zemédélskych pld Ize pokladat umistovani FVE za méné vyhodné
feSeni ve srovnani s jinymi formami vyroben energie z obnovitelnych zdroju. Informace k provéfeni
Gzemi a vhodnosti umistovani ploch pro FVE v ném, Ize jako podklad dale sledovat data AOPK CR na
serveru Geoportal.gov.cz.

Ochranu prostupnosti Uzemi pro ¢lovéka i pro organismy lze vnimat jako Ukol uzemniho planovani
vzhledem také k tomu, Ze je zakotven v politice Gzemniho rozvoje ve ¢lanku (20a) ze kterého Ize citovat
zacatek priority uzemniho planovani tohoto znéni: Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni
propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a pro ¢lovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické
infrastruktury. Dale v zakoné &. 114/1992 Sb., zakon o ochrané pfirody a krajiny se v zacatku § 44a
uvadi: Organy tzemniho planovani a stavebni ufady vykonavaji svoji ptisobnost tak, aby byly zachovany
a vytvafeny optimalni ekologické funkce zvlasté chranénych (Gzemi a jejich ochrannych pasem,
prostupnost Krajiny.

Z vySe uvedenych tfi bodu se jevi jako obtizné prokazatelné, Ze Ize umistovani FVE ve volné zemédélské
krajiné v pfedmétném uzemi pfipustit, akceptovat a hodnotit jejich ovlivnéni feSeného Uzemi jako
zadouci, a to i pfi védomi jejich obecné prospésnosti.

Zménou uUzemniho planu se dopliuji podminky prostorového usporadani:

V pfipadé umistovani vétrnych elektraren jako pfipustné technické infrastruktury na zastavénych
stavebnich pozemcich v zastavéném Uzemi nebo na zastavitelnych plochach byla pro posuzovani
souladu s izemim doplnéna podminka specifické vySkové regulace objektd. VySka stavby se posuzuje
podle celkové vysky zafizeni, pficemz pro tyto stavby plati vySkové omezeni odpovidajici stavajici
vySkové hladiné zvySené o 1/3 této hodnoty. VySkova hladina odpovida maximalni vySce zastavby dle
podminek prostorového uspofadani dané plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti. Neni-li tato vyska
stanovena, pak podle vySkové hladiny stavajici zastavby v uzemi. Pfi umistovani je zarovef nutné dbat
pfiméfenych odstupu od sousednich pozemkd, alespor vzdalenosti odpovidajici vySce stavby.

Zménou uzemniho planu se stanovuji podminky pro nové vymezenou plochu s rozdilnym
zpusobem vyuziti. Jedna se o plochu:

e Plocha smiSené obytné centralni [SC], dle § 8 odst. 3 pism. d) vyhlasky &. 501/2006 Sb.

Plocha SC je vymezena pro odliSeni smiSeného obytné plochy méstské ve specifickém tzemi v jadrové
oblasti mésta, které bylo dosud vymezené pfekryvnou vrstvou plochy ,centralni zény“. Plocha centralni
zény zahrnovala Uzemi historického jadra mésta, ve které se vyskytuji nejhodnotnéjsi stavby a ptdorysné
kompozice seskupeni objektl, které dokladaji nejstar$i urbanistickou strukturu. V souladu se zajmem
ochranu tohoto prostoru mésta a v souladu s pofizenim Upravy Uzemniho planu do jednotného standardu
uzemné planovaci dokumentace byla pro zajisténi podminek ochrany centralniho prostoru mésta
upravena formou vymezeni nové plochy, plochy smiSené obytné centralni.
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NEMOVITE KULTURNI PAMATKY,

CENTRALNI ZONA MIKULASOVICE

Obrazek 3, urbanistické hodnoty v jadrovém uUzemi mésta

Centralni zéna MikulaSovice

ZruSeni ,centralni zény“ MikulaSovic se zménou €. 2 Uzemniho planu se rusi zejména s ohledem na
pfehlednost a vymahatelnost stanovenych podminek vyZzadovanych pro vyuziti pfisludného uzemi
v jadrové poloze mésta. Podminky uzemniho planu, které reguluji stavebni ¢innost a vyuziti uzemi v této
,ZO0Né“ se dale propisuji, pfebiraji je podminky pro vyuziti uzemi v plochach smiSenych obytnych
centralnich [SC], které jsou zde nové vymezeny.

Intence ochrany uzemi z pohledu zachovani jeho kulturnich a urbanistickych hodnot by se méla promitat
do ochrany konkrétnich objektl staveb s charakterem architektonicky a urbanisticky vyznamnych staveb,
které spolu se stavbami zobrazenymi jako ostatni stavby ur€ujici charakter urbanistické struktury
zastavby a pFedstavuji vlastni obsah urbanistickych hodnot na uzemi mésta.

Puvodni intence ochrany Uzemi v plochach centralni zony:

Centralni zéna rfeSeného Uzemi predstavuje nejhodnotnéjsi prostor intravilanu v MikulaSovicich. Jde o
oblast historického jadra mésta, v niz je soustfedéna prevazna cast budov s pamatkovou ochranou —
predevsim Kostel sv. MikulaSe, dale byvala hvézdéarna (¢p. 1002), vyznamny méstansky dum (Cp. 2),
lékarna (Cp. 4), venkovska usedlost (Cp. 5) a venkovsky dim (Ep. 311). Centralni zéna chrani dochovany
urbanisticky raz a architekturu v jadru mésta. Centralni zéna je graficky vyznalena ve vykrese 1b1)
Hlavni vykres.

Podminky vyuziti uzemi centralni z6ny

Névrh UP vymezuje centréini zénu k ochrané a prostorové stabilizaci v soudasné podobé&. Pripadny
budouci rozvoj v navrhovych plochach (P13-SM, Z35-SM, Z48-SM, Z94-0OS, Z95-PV, Z97-SM, vietné
ploch zelené Z28-PZ a Z96-PZ) a prestavby stavajicich objekti musi respektovat stavajici hodnoty
prostorové kompozice a urbanistickou strukturu tGzemi. Architektonicka hodnota stavajicich objektu
nesmi byt degradovana novymi intervencemi. V uzemi centralni zony nesmi byt umistovany stavebni
zéaméry, které by negativné naruSily dochované nize popsané hodnoty této zény. Nové objekty by mély
svoji hmotou a mérfitkem vhodné doplriovat stavajici kompozici, bez snahy ji principialné ménit.

Mezi hodnotné prvky centralni zény, které jsou pfedmétem ochrany, patfi:
- kompoziéni usporadani tzemi véetné charakteristickych pohledovych scén

- orientace objekti vzhledem k vefejnym prostranstvim — stavajici stavebni cara objektu
vzhledem k vefejnym prostranstvim
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- proporéni vztahy stavajicich objekti véetné méfitka (tzn. pomér stran piddorysného
prumétu budov, jejich podlaznost a sklon stfech)
- architektonicka podoba pamatkové chranénych staveb a dalSich hodnotnych staveb

- vefejna prostranstvi

c.5.7.odivodnéni kapitoly 1g) Vymezeni vefejné prospéSnych staveb, verejné
prospésnych opatieni, staveb a opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a
ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Beze zmén.
c.5.8.odivodnéni kapitoly 1h) Vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych
prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni pravo, s uvedenim, v &i prospéch je

predkupni pravo zfizovano, parcelnich ¢isel pozemkil, nazvu katastralniho Uzemi a
pfipadné dalSich Gdaja podle § 5 odst. 1 katastralniho zakona

Beze zmén.

c.5.9.odlvodnéni kapitoly 1i) Stanoveni kompenzaénich opatieni podle § 50 odst. 6
stavebniho zakona

Beze zmén.

c.5.10. odivodnéni kapitoly 1j) Vymezeni ploch a koridord izemnich rezerv a stanoveni
mozného budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

Beze zmén.

c.5.11. odlivodnéni kapitoly 1k) Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno dohodou o parcelaci

Beze zmén.

c.5.12. odivodnéni kapitoly 11) Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o
zménach v uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji

pofizeni a pfiméfené lhaty pro viozeni dat o této studii do evidence izemné planovaci
¢innosti

Platnost podminky zpracovani uzemni studie na uzemi, kde dosud Uzemni studie zpracovany nebyly se
prodluzuje Ihitou o dalSich 6 let k datu vydani zmény €. 2 tzemniho planu Mikulasovice.

c.5.13. odlivodnéni kapitoly 1m) Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o
zménach v uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zadani regulaéniho planu v
rozsahu podle pfilohy €. 9, stanoveni, zda se bude jednat o regulaéni plan z podnétu
nebo na zadost, a u regulaéniho planu z podnétu stanoveni pfimérené Ihaty pro jeho
vydani

Beze zmén.

c.5.14. odivodnéni kapitoly 1n) Stanoveni poradi zmén v Gzemi (etapizace)

Beze zmén.

c.5.15. odivodnéni kapitoly 10) Definice pojmi, které nejsou obsazeny v pravnich
predpisech.

Tato nova kapitola je do textu vloZena v souladu s Upravou struktury obsahu uzemniho planu dle pfilohy
¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.. Tato kapitola tak pfedevsim pfebira obsah tabulky ,Vymezeni pojmu*,
ktera byla soucasti uvodu uzemniho planu. Pavodni pojmy jsou diléim zpisobem upraveny a zaroven
jsou doplnény pojmy nové.

¢.5.16. odivodnéni kapitoly 1p) Udaje o poétu listli tzemniho planu a poétu vykrest a k
nému pripojené grafické casti
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V pfehledové tabulce se projevi nahrazeni dvou vykresl. Vykres 1b2) Koncepce dopravni infrastruktury
a vykresu 1b3) Vykres technické infrastruktury budou nahrazeny jednim vykresem 1b2) Hlavni vykres,
vykres vefejné infrastruktury, ktery bude obsahové korespondovat se zavaznymi tématy obou pudvodnich
vykresua.

Méfitko zpracovani a rozsah ostatni dokumentace z(stava beze zmén. Forma zpracovani Uplného znéni
uzemniho planu po schvaleni zmény €. 2 uzemniho planu MikulaSovice bude dle jednotného standardu
dle § 20a stavebniho zakona.
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c.6. Vyhodnoceni u€elného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch.

Potfeba vymezeni ploch zmény €. 2 tzemniho planu MikulaSovice se opira o nashromazdéné zadosti
0 zménu vyuziti Uzemi individualnich vlastnikd, pravnickych osob véetné pozadavki Mésta MikulaSovice.
Tyto pozadavky byly potvrzeny a schvéleny zastupitelstvem mésta MikulaSovice na 3. zasedani
zastupitelstva 30. 5. 2022 jako bod jednaci 113/3/22. které je schvalilo a pfedloZilo pofizovateli, ufadu
uzemniho planovani pro zajisténi stanoviska.

Na podkladé podnétu pro pofizeni zmény uUzemniho planu bylo provéfeno feSené uUzemi
a vyhodnoceno jeho uc€elné vyuziti od pofizeni posledni zmény uzemniho planu.

Resené Gzemi bylo provéfeno zejména ve vztahu k vyuZiti pro bydleni, kterého se také dominantné tykaji
pozadované zmény. Ze zjisténi vyplyva, zZe v uplynulém obdobi od pofizeni posledni zmény tzemniho
planu (dale jen uplynulé obdobi) bylo v obci vydano 7 stavebnich povoleni na bydleni a byly uzavfeno
celkem 19 kupnich smluv na bydleni v RD, nebo zaji§téni pozemku pro stavbu objektu pro rekreaci.

Provéfeni vyuziti uzemi, konkrétné revize zastavitelnych ploch z pohledu jejich moznosti vyuZiti pro
bydleni probéhla nasledujicim postupem. Probéhla:

e Evidence zastavitelnych ploch nebo ploch pfestavby, ve kterych doSlo k vystavbé v uplynulém
obdobi (od pofizeni posledni zmény tzemniho planu)

e Zjisténi o vydanych stavebnich povolenich v plochach, které uzemni plan eviduje jako
zastavitelné plochy nebo plochy pfestavby.

e Provéfeni a vytipovani zastavitelnych ploch, které se pro navrhovany ucel nejevi vhodné anebo
v dohledné dobé& dostupné, tyto vypustit a ponechat jako nezastavéné uUzemi pro mozZnost
kompenzaci vymezenim novych rozvojovych ploch ve vhodnéjsich pozicich.

Pfi tomto provéfeni bylo zjiSténo, Ze nékteré zastavitelné plochy:

e JiZ byly vyuZity pro bydleni, nebo u nich bylo vydané stavebni povoleni a Ize tak pro né zménou
aktualizovat a redukovat vymezeni zastavitelnych ploch, tyka se to: Z14-BV, Z21-BV, Z40-
SM, Z46-SM, Z68-BV a dale prekvalifikovani jako stabilizované pro zastavitelné plochy Z47-
SM a ¢ast plochy Z3-BV a Z52-SM v celkovém rozsahu:

1,3764 ha

e Jiné plochy (tyka se to Casti zastavitelné plochy Z252-SM), kterou Ize bez rizika vymahani nahrad
za zmény v Uzemi podle § 102 SZ navratit do krajiny, jedna se o vymeéru v rozsahu:
0,2107 ha

Absorbované plochy bydleni tzemniho planu za uplynulé obdobi: 1,5871 ha

Zména uzemniho planu predklada nové plochy uréené pro bydleni v rozsahu:

Nové zastavitelné plochy pro bydleni: 1,2219 ha
e Z toho je vymezeno uvnitf zastavéného uzemi: 0,9958 ha
e a mimo zastavéného uzemi: 0,2261 ha

Nové plochy pfrestavby pro bydleni: 1,123 ha

Lze tak konstatovat narlst (rozvojovych ploch) zastavitelnych ploch a ploch pfestavby pro bydleni
v celkovém rozsahu:

2,3342 — 1,5871 = 0,7471 ha

Pfi srovnani pouze zastavitelnych ploch (bez ploch pfestavby) bude bilance nardstu ploch pro bydleni
negativni:

1,2219 - 1,5871 = -0,3652 ha

S ohledem na znéni stavebniho zakona, ktery v § 55 odst. 4 uvadi:
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Dalsi zastavitelné plochy Ize zménou tuzemniho planu vymezit pouze na zakladé prokazani potfeby vymezeni
novych zastavitelnych ploch.

Je nutné potfebu nardstu zastavitelnych ploch pro bydleni (0,7471 ha) deklarovat na datech z uzemi.
Potfebu vymezeni novych zastavitelnych ploch Ize odvodit z nasledujicich skute€nosti:

e Je prokazatelna na podkladé demografickych udaja

e Udajl o zménach vyuziti a rozvoji uzemi za uplynulé obdobi, viz zacatek kapitoly

e Je oduvodnéna zajmem meésta, reprezentovanym prelozenym rozhodnutim o pofizeni zmény
Uuzemniho planu (Z rozhodnuti zastupitelstva obce).

Demografie

Demografické udaje za Mésto MikulaSovice vykazuji pozvolny, ale setrvaly pokles poc¢tu obyvatel, a to
jak v dlouhodobém horizontu, kdy Ize sledovat pokles poctu obyvatel od padesatych let, (to bylo ve mésté
bylo kolem 3 tisic obyvatel) az ke dneSnim 2 063 (udaj za rok 2022). V kratkodobém horizontu se také
tento trend potvrzuje, kdyz sledujeme udaje od roku 2018 kdy bylo v obci evidovano 2 189 obyvatel.

Oduvodnéni vymezeni rozvojovych ploch tak prestavuje argument pro zlepSeni dostupnosti bydleni
s moznosti zlepSeni negativniho trendu ve vyvoji poctu obyvatel. Rozs$ifeni nabidky bydleni v obci muze
pfi momentalni situaci na realitnim trhu znamenat pobidku pro zlepSeni dostupnosti bydleni a zlepSeni
vyvoje poctu obyvatel v obci.

Udaje o poétu realizovanych kupnich smluv a vydanych SP

V pribéhu roku 2022 nashromazdil a poskytl stavebni Gfad zpracovateli seznam ¢itajici 19 kupnich
smluv vtahujicich se ke stavebnim pozemkdam, pfiéemz pro 7 pfipadu jiz bylo vydané stavebni povoleni.
Jedna se z valné vétsiny o zaméry stavét 1 RD alt. dim pro rodinnou (individualni) rekreaci na uzemi
MikulaSovic. Nékteré z téchto pfipadu byly promitnuty do bilance ploch, vySe kde se zmé&nou Guzemniho
planu dale vymezuji jiz jako stabilizované uzemi.

Navzdory negativnimu vyvoji v poCtu obyvatel se zd4a, Ze zajem o noveé bydleni v MikulaSovicich existuje.
Do negativni bilance vyvoje celkového poctu obyvatel se ziejmé také propisuje rychlé starnuti bytového
fondu.

7

d. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska Sirsich vztahi
v Uzemi

Koordinace regionalnich a lokalnich vazeb v Uzemi je zajiSt€éna a zménou €. 2 uzemniho planu
MikulaSovice nedochazi k naruSeni téchto vazeb.
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e. Vyhodnoceni splnéni pozadavkl zadani nebo vyhodnoceni splnéni
pozadavki obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu
zmény uzemniho planu porizované zkracenym postupem,
popripadé vyhodnoceni souladu

Tabulka 3, prehled odsouhlasenych pozadavkt na zménu ¢. 1 tzemniho planu MikulaSovice

poz. ¢. cislo parcelni, Vyméra m2 Pozadovana zména zpusobu vyuZiti
1 4129/15 21612 m2 BV plochy bydleni venkovské
2 2243/11 6 000 m2 SM plochy bydleni smisené méstské
3 6044 1674 m2 SM plochy bydleni smisené méstské
1186, 1394 m2,
4 1829/12 716 m2 SC plochy bydleni smiSené centrélni
4739/1, 3 155 m2,
5 4734/1 755 m2 SM plochy bydleni smisené méstské
1110, 2 520 m2,
1422, 582 m2,
5041/6, 1402 m2,
5041/11, 157 m2,
6 5039/11 1822 m2, SM plochy bydleni smisené méstské
7 2285/2 2 183 m2 SM plochy bydleni smisené méstské
2191/3 1930 m2,
8 2190 123 m2 BV plochy bydleni venkovské
387/1, 1338 m2,
499, 162 m,
9 2498/4 400 m2, SM plochy bydleni smisené méstské
10 622/1 9911 m2 SM plochy bydleni smiSené méstské
11 Zpétvzety poZadavek
1039/1, 1384 m2,
688/5, 586 m2,
12 5706/2 429 m2 SM plochy bydleni smisené méstské

Zastupitelstvo Mésta MikuladSovice schvalilo jako podklad pro zpracovani zmény €. 2 uzemniho planu
MikulaSovice 11 pozadavkl na zménu vyuziti Gzemi. K témto pozadavkim pfed jejich odsouhlaseni
zastupitelstvem mésta MikulaSovice uplatnil pofizovatel své stanovisko (ve tfech pfipadech
nedoporucoval k zapracovani, pozadavky €. 1, 2 a 7) byly s vyjimkou pozadavku ¢&. 11 schvaleny
zastupitelstvem mésta a jsou zpracovany ve Zméné €. 2 uzemniho planu.

Rozsah a zpUsob zapracovani podnétl do navrhu zmény €. 2 pro projednani €. 1 a 7 dale ovlivnilo
doplnéni vlastnik(, Zadateld dodate€nym upfesnénim plvodné pfedloZzenych poZzadavki:

e Podnét €. 1 doplnéni pozadovaného rozsahu vymezeni plochy,
e Podnét €. 7 doplnéni pozadovaného rozsahu vymezeni plochy

V souladu s ustanovenim stavebniho zakona § 58 odst. 3 bylo zmé&nou aktualizované zastavéné uzemi
obce.

Pozadavek ¢. 1 byl zménou provéfen a vymezen v navrhu Up pro vefejné projednani v souladu
s pozadavkem jako plocha s rozdilnym zpUsobem vyuziti uréena pro bydleni venkovské [BV]. Plocha
byla vymezena jako zastavitelna plocha, oznaena Z201-BV.Plocha byla po doplnéni informaci
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pozadavku plos$né upravena. V souladu s pozadavkem se jednalo o plochu pro cca 7 RD. Pozadavek byl
s ohledem na nesouhlasné stanovisko krajského ufadu, které bylo vydané k vefejnému projednani
dokumentace, stanovisko s €.j.: KUUK/042017/2024 ze dne 13.03.2024, vylou€en ze souboru zmén
Zmény €. 2 uzemniho planu.

Pozadavek €. 2 byl zmé&nou provéfen a byl v navrhu Up pro vefejné projednani vymezen jako zastavitelna
plocha pro jeden RD. Plocha byla v navrhu zmény uzemniho planu oznacena Z209-SM, plocha pro
bydleni smiSené méstské [SM]. Pozadavek byl s ohledem na nesouhlasné stanovisko krajského ufadu,
které bylo vydané k vefejnému projednani dokumentace, stanovisko s €.j.: KUUK/042017/2024 ze dne
13.03.2024, vylou€en ze souboru zmé&n Zmény €. 2 Uzemniho planu.

Pozadavek €. 3 je zménou vymezen v souladu s pozadavkem jako zastavitelnd plocha, plocha
s rozdilnym zpUsobem vyuziti uréena pro bydleni venkovské [BV], plocha je zménou oznacena Z203-BV.

Pozadavek €. 4 je zménou vymezen v rozsahu dle pozadavku jako plocha pfestavby, plocha s rozdilnym
zplisobem vyuziti smigené obytné centralni [SC], a je oznadena P203-SC. Uprava vymezeni plochy oproti
pozadavku, ktery pozadoval vymezit plochu smiSenou obytnou méstskou [SM] je odlvodnéna pozici
plochy v ,centralni zéné&“ mésta dle tzemniho planu. Pro vyuZziti Gzemi jsou tzemnim planem stanoveny
specifické podminky prostorového usporadani, vice viz Textova ¢ast uzemniho planu kapitola: ,7f)
Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti*.

Pozadavek €. 5 je zménou vymezen v souladu s pozadavkem jako zastavitelna plocha, plocha
s rozdilnym zplsobem vyuziti smiSené obytné méstské [SM], oznatena zménou jako plocha Z205-SM.

Pozadavek €. 6 je zménou vymezen v rozsahu dle pozadavku jako plocha pfestavby, plocha s rozdilnym
zplUsobem vyuziti smiSené obytné centralni [SM], a je oznaena P202-SM.

Pozadavek €. 7 je zménou vymezen v souladu s upravenym pozadavkem vlastnika jako zastavitelna
plocha, plocha s rozdilnym zplsobem vyuziti smiSené obytné méstské [SM]. Plocha je zmé&nou oznacend
jako plocha Z202-SM.

Pozadavek €. 8 byl zménou provéfen a byl v navrhu Up pro vefejné projednani vymezen jako zastavitelna
plocha, plocha s rozdilnym zpdsobem vyuziti bydleni venkovské [BV]. Plocha byla v navrhu zmény
uzemniho planu oznacena jako plocha Z206-BV. PoZadavek byl s ohledem na nesouhlasné stanovisko
krajského arfadu, které bylo vydané k vefejnému projednani dokumentace, stanovisko s ¢&.j.:
KUUK/042017/2024 ze dne 13.03.2024, vylou¢en ze souboru zmén Zmény &. 2 uzemniho planu
MikulaSovice.

Pozadavek €. 9 je zménou vymezen v souladu pozadavkem jako zastavitelna plocha, plocha s rozdilnym
zpUsobem vyuziti smiSené obytné méstské [SM]. Plocha je zménou oznacena jako plocha Z207-SM.

Pozadavek €. 10 je zménou vymezen v souladu pozadavkem jako zastavitelna plocha, plocha
s rozdilnym zpusobem vyuziti smiSené obytné méstské [SM]. Plocha je zménou oznacena jako plocha
Z204-SM. Vyméra plochy 7 972 m? odpovida Gpravé katastralniho podkladu, katastralni mapy, ke
kterému doslo v mezidobi  od vzneseni podnétu na zménu uzemniho planu
a vypracovanim navrhu zmény. Vyuziti uzemi vymezené zastavitelné plochy bude déle omezeno
pozUstatky technologického zafizeni ve vychodni ¢asti plochy. Pro vyuziti Gzemi jsou Uzemnim planem
upraveny obvyklé podminky vyuziti ploch smiSenych méstskych [SM] a jsou zde vylou€ena vystavba
bytovych domu s ohledem na podminky pfistupnosti uzemi, resp. charakter
a Sifkové parametry pfistupovych prostranstvi.

Pozadavek €. 11 nebyl zastupitelstvem schvalen.

Pozadavek €. 12 je zménou vymezen dle pozadavku jako plocha pfestavby, plocha s rozdilnym
zplsobem vyuziti smiSené obytné méstské [SM], a je oznaCena P201-SM. Pro vyuziti tzemi jsou
uzemnim planem stanoveny specifické podminky prostorového usporadani, vice viz Textova ¢ast
uzemniho planu kapitola: ,1f) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZziti“.
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e.1. Soulad se schvalenym vybérem nejvhodnéjsSi varianty a podminkami k
jeji upravé v pripadé postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho zakona,

Navrh zmény €. 2 uzemniho planu neobsahuje varianty.

e.2. Soulad s pokyny pro zpracovani navrhu uzemniho planu v pfipadé
postupu podle § 51 odst. 3 stavebniho zakona,

Novy navrh uzemniho planu se nezpracovava.

e.3. Soulad s pokyny pro pfepracovani navrhu v piipadé postupu podle § 53
odst. 3 stavebniho zakona,

Navrh uzemniho planu se nepfepracovava, neni sou€asti zmény.

e.4. Soulad s pokyny k upravé navrhu uzemniho planu v pripadé postupu
podle § 54 odst. 3 stavebniho zakona,

Zastupitelstvo obce zatim o navrhu zmény €. 2 tzemniho planu nerozhodovalo.

e.5. Soulad s rozhodnutim o pofizeni tzemniho planu nebo jeho zmény a o
jejim obsahu v pfipadé postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona,

Pofizeni zmény Gzemniho planu neni vyvolano zruSenim &asti tzemniho planu. Stanoviska podle § 55a
odst. 2 pism. €) a d) jsou zaji§téna a jsou soucasti navrhu zmény €. 2 tzemniho planu.

f. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v
zasadach uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s
odlivodnénim potieby jejich vymezeni,

Zalezitosti nadmistniho vyznamu se v feSeném uUzemi zménou ¢€. 2 Uzemniho planu nevymezuiji.

Vymezené cyklotrasy v uzemi jen do Uzemniho planu doplfiuji evidenci tras, které jiz byly v uzemnim
planu zaneseny, a které odpovidaji stavu uzemi.

g. Vycet prvkil regulaéniho planu s odiivodnénim jejich vymezeni,

Zména €. 2 uzemniho planu neznamena doplnéni ani rozSifeni Uzemniho planu mésta o uzemni plan
s prvky regulaéniho planu.

h. Vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného feseni na
zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

h.1. Dusledky FfeSeni na ZPF

Vyhodnoceni duasledkl feSeni navrhu Gzemniho planu na zemédélsky pudni fond je zpracovano dle
zakona €. 334/1992 Sb., zakona o ochrané zemédélského pudniho fondu a vyhlasky ¢. 271/2019 Sb.,
vyhladka o stanoveni postupl k zajisténi ochrany zemédélského pldniho fondu. Pfedmétem
vyhodnoceni jsou zastavitelné plochy, plochy pfestavby na zemédélskych pldach a plochy zmén v
krajiné v souladu s jejich pozici na zemédélskych plochach, v plochach zemédélského padniho fondu.

V feSeném Uzemi se vyskytuji nejcennéjsi zemédélské pudy I. a Il. tfFidy ochrany a jsou zménou ¢, 2
uzemniho planu dotéeny.

Oduvodnéni zmény €. 2 uzemniho planu MikulaSovice - 53 -



Podminky vyhlasky ¢. 271/2019 Sb., o stanoveni postupu k zajisténi ochrany zemédélského pldniho
fondu ukladaji zplsob vyhodnoceni dlsledkd pfFi pofizovani a zpracovani Uzemné planovaci
dokumentace.

Tabulka nize, naplfiuje pozadavek § 3 odstavce 2 vyhlasky € 271/2019 Sb., kdyz uvadi souhrn ploch
podle funkéniho vyuziti v ¢lenéni dle tfid ochrany ZPF dle pismene d). Informace o existenci zavlah,
odvodnéni anebo stavbach pozemcich uréenych k ochrané pozemkud pfed erozni ¢innosti vody podle
pismene f) nejsou v pfehledu (ve vykrese ani v tabulkach) uvedeny vzhledem k tomu, Ze dle podkladi
UAP se s pfedlozenymi zmé&nami nedostavaji do kontaktu. Uzemni plan nevymezuje rozvojové plochy
nebo koridory uzemniho planu, ve kterych by dochazelo ke zméné vyuziti dle pismene g). Navrhem
feSeni uUzemniho planu nebudou dotéeny polni a ucelové cesty slouzici k obhospodafovani
zemédélskych a lesnich pozemkl podle pismene h).

Tabulka 4, prehled predpokladanych zaborl ZPF dle vyhlasky &. 271/2019 Sb.

vr g ©c 3 E
tfida ochrany ZPF (1. -5.) s = = E
5% 2 2 3
o > € e -
o O o < C
., , N S o 2 3 o
Index oznaceni Celkovy - 3 © k% =
v 'O c x
Eloc,hy . soucet “E’ S v g o _%
/ navrzeneé vyuziti 1 2 3 4 5 [ha] 2 i S 9 g b
T VU S © 5
8>3 £ 2
A £
O x < )=
P201-SM 0,2476 0,2476
P202-SM 0,3905 0,2448 0,6353
7202-SM 0,0334 0,0285 0,0619
Z203-SM 0,2254 0,2254
Z204-SM 0,8254 0,8254
Z205-SM 0,3267 0,0699 0,3966
Z207-SM 0,0372 0,0006 0,1211 0,1590
SmiSené obytné
méstské [SM] 1,1904 1,4249 0,0291 0,3465 2,5512
K201-NS 0,1539 0,0569 0,2108
K202-NS 0,0970 0,0970
K203-NS 0,1311 0,1311
Nezastavéné
azemi smisené
[NS] 0,1539 0,2281 0,0569 0,4389
K204-7Z 0,3130 - - 1,5835 - 1,8965
Plochy zelené-
zahrady a sady [ZZ] 0.3130 1.5835 1,8965
Z208-PV 0,2234 0,2234
Plochy ver.
prostranstvi [PV] L 0,2234
P203-SC 0,0549 0,1745 0,2294
P13-SC 0,0752 0,0752
Z35-SC 0,1021 0,0293 0,1314
Z48-SC 0,1714 0,0537 0,2251
Z97-SC 0,1463 0,1463
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tfida ochrany ZPF (1. -5.)

Index oznadeni Celkovy
plochy soucet
/ navrzené vyuziti 1 2 3 4 5 [ha]

Odhad vyméry zabortd na

kterych bude provedena

rekultivace na pem pldu
informace o existenci zavlah

Informace o existenci

odvodnéni

SmiSena obytna

centralni [SC] 0,5500 0,2574 0,8074
Celkovy soucet
[ha] 1,8808 1,2054 1,6397 1,6129 0,4034 6,3021

Plochy zmény vyuziti v krajing, plochy smiSeného vyuziti v nezastavéném uUzemi [NS] nepfedstavuji
zabory ZPF.

Plocha Z208-PV nepfedstavuje zabor, protoze jiz byla provéfena Uzemnim planem dfive jako soucast
plochy Z40-SM.

Plochy pfestavby (P201-SM, P202-SM a P203-SC) v zastavéném uUzemi nepfedstavuji zabor
zemédélskych pozemkd.

Zastavitelna plocha Z205-BV je vymezena uvnitf zastavéného uzemi na nejkvalitnéjSich zemédélskych
ptdach.

Obdobné plochy P13-SC, Z35-SC, Z48-SC a Z97-SC jiz byly tzemnim planem provéfeny v minulosti jako
zastavitelné plochy s odliSnym funkénim zafazenim.

Nasledujici tabulka pfedkldda rozsah zastavitelnych ploch vymezenych vné zastavéného uzemi
MikulaSovic, které pfedstavuji realné ovlivnéni zemédélsky vyuzivanych ploch ZPF.

Tabulka 5, zabory ZPF v nezastavéném uzemi

oznaceni plochy / tfidy ochrany ZPF (1. - 5.) Celkovy
funkéni vyziti 1 5 3 4 5 souet [ha]
Z202-SM 0,0334 = - 0,0285 - 0,0619
7204-SM = = 0,8254 - - 0,8254
Celkovy soucet [ha] 0,4732 - 0,8254 0,0285 - 0,8874

h.2. Odivodnéni vymezeni zastavitelnych ploch ve vztahu k ochrané pud
podle zakona ¢. 334/1992 Sb., zakona o ochranné ZPF

Zdavodnéni feseni podle § 5 odst. 1 zakona, které ma prokazat, Ze se jednd, z hlediska zajmu ochrany
ZPF a ostatnich obecnych zdkonem sledovanych zajma a cill, o feSeni nejvyhodnéjSi a zaroven ze
pofizovatelé a projektanti se fidi zasadami dle § 4 zakona. Tyto pozadavky § 4 zakona se do feSenych
ploch promitaji nasledovné.

Nize feSené zduvodnéné zastavitelné plochy predstavuji v pozici mimo zastavéné Uzemi realny
pfedpokladany zabor ZPF:

Nize odvodnéné/posuzované zastavitelné plochy jsou zménou Uzemniho planu nové vymezené a nelze
je tak automaticky akceptovat s ohledem na pozadavek zasady ochrany podminky § 4 odst. 1 pismene
a) zakona. Zodpovézeni tohoto bodu a zaroven potfeby vymezeni Ize hledat v odivodnéni v kapitole f)
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ve vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného Uzemi a vymezeni zastavitelnych ploch, zejména v
souladu se zasadou dle § 55 odst. 4 stavebniho zakona.

Dale se posuzovani ploch netyka pozadavek § 4 odstavce 1 pismene d) e) a f).
Z202-SM, plocha smiSena obytna méstska predstavuje rozSifeni stavajici zahrady rodinného domu.

Dotéené plocha c¢astecné zasahuje nejkvalitnéjSi zemédélské plady a nesplfiuje pozadavek zasady
ochrany dle pismene b). Vyuziti Gzemi nepfedstavuje naru$eni organizace zemédeélského ptdniho fondu
dle pismene c), a to zejména s ohledem na to, Ze je vyuzivana jako zahrada.

Dle § 4 odst. 3 zakona o ochrané zemédélského pudniho fondu lze zemédélskou pudu I. a Il. tfidy
ochrany odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné pfevazuje nad vefejnym zajmem
ochrany zemédélského pudniho fondu. Tuto skute¢nost, tento vefejny zajem v pfipadé plochy Z202-SM
Ize odlvodnit pouze skuteCnosti, Ze se jedna o ¢ast pozemku, ktery navazuje na stavajici zastavény
pozemek vlastnika a jiz dnes je vyuZivany jako zahrada. Pfedpoklddany zabor je minimalni, pfedstavuje
334 m2.

Z2204-SM, plocha smiSena obytna méstska. Posuzovana plocha zasahuje méné kvalitni zemédélskou
padu a je tak v souladu s podminkou pismene b). Vyuziti tzemi nepfedstavuje naruSeni organizace
zemeédélského pldniho fondu dle pismene c), a to s ohledem na pozici plochy v izemi, kde navazuje na
zastavéné uzemi obce a zarovefn pfedstavuje prostorové jasné vymezeny blok sevieny ucelovymi
cestami, ktery zarovef neni zemé&délsky vyuzivan.

h.3. Dusledky feSeni zmény €. 2 uzemniho planu na PUPFL

Plochy zmény Uzemniho planu se neodstavaji do kontaktu s lesnimi pozemky (PUPFL)
a nezasahuji do pasma 30 m od okraje lesa.
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i. Text uzemniho planu s vyznacenim zmén

1a) Vymezeni zastavéného uzemi

Vymezeni zastavéného Uzemi bylo aktualizované v souvislosti se zpracovanim zmény ¢. 4+
uzemniho planu MikulaSovice na podkladé aktualni katastralni mapy k datu 4. 25. 20203.
Zastavéné Uzemi obce cini 205,3705 ha. Tato plocha pfedstavuje 7,9 % celého feSeného uUzemi.
Zastavéné uzemi je vyznaceno v téchto vykresech:

1a Vykres zakladniho €lenéni uzemi

1b1 Hlavni vykres

2y it
VY ok int

1b4 vykres, koncepce uspofadani krajiny

2a Koordinaéni vykres

2c Vykres pfedpokladanych zabord padniho fondu

1b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho
hodnot

Cilem koncepce rozvoje Uzemi je vytvofit podminky pro bezkolizni fungovani mésta, podle realnych
moznosti uzemi. Koncepce rozvoje Uzemi obce usiluje o stabilizaci a zlepSeni podminek pro zivot v sidle.
Cilem koncepce je zastavit setrvaly propad trvale zijicich obyvatel v tzemi a posilit sobéstacnost tzemi.
Cilem koncepce je stanovit srozumitelna a pfijatelna pravidla pro vyuziti Gzemi. Je nutné stabilizovat a
posilit rozhodujici funkce v Uzemi, kterym je bydleni a umoznit nové mnohostranné vyuziti stavajicich
nefunkénich arealll véetné jejich prestavby. Cilem koncepce je umoznit vyuzit vysoky turisticky potencial
uzemi a souasné nebranit hospodarskému vyuziti Gzemi pro zemeédélstvi a zemédélskou vyrobu.

Koncepce rozvoje uzemi usiluje zajistit podminky pro zvySeni nabidky pracovnich pfilezitosti moznosti
umistovat sluzby a ob&anskou vybavenost v podstatné &asti zastavitelnych ploch. Cilem koncepce je
sméfovani investic, stavebni aktivity a ¢innosti do jadrovych oblasti zastavéného Uzemi se snahou
podpofit podminky pro realizaci kvalitnich prostranstvi a posileni socialni soudrznosti obyvatel.

Koncepce rozvoje uzemi, jako samoziejmou podminku rozvoje uUzemi, pfebira princip pfirozeného
respektu k limitdm Uzemi a zachovani podminek vyvazeného poméru hospodarského rozvoje, socialni
spravedlnosti a pfiznivych podminek pro Zzivotni prostfedi s pfihlédnutim k prospéchu dneSnich a
budoucich generaci.

Navrh feSeni respektuje stavajici urbanistickou strukturu mésta. V jadrovém uzemi MikulaSovic vyZzaduje
respektovat stavajici charakter zastavby.

1b.1) Koncepce rozvoje a ochrany civilizacnich hodnot

Koncepce usiluje o zachovani a dalSi rozvoj podminek pro rozvoj obytného prostfedi v obci, zajiSténi
podminek pro rozvoj nabidky pracovnich pfilezitosti, vybavenosti, turistického ruchu a rekreacnich
funkci. Charakteristickym aspektem uzemi jsou Cetné vyrobni aredly v rizném stupni ekonomické
vykonnosti a ¢etna zbofenisté po zaniklych stavenich. Koncepce uzemniho planu vymezuje plochy
vyroby a moznosti transformace nebo obnovy vyroby v plochach brownfields.

Vedle novych ploch vefejné zelené (vefejnych prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch) koncepce
stabilizuje stavajici vefejna prostranstvi pro vefejny zivot a setkavani obyvatel.

Koncepce rozvoje vybavenosti obce respektuje stavajici prvky ob&anského vybaveni. Vedle novych ploch
pro sportovni vyuziti, navrh dzemniho planu nevymezuje konkrétni plochy rozvoje ob&anské vybavenosti,
ale umoznuje jejich umisténi v ostatnich funkcich jako podmineéné pfipustné.

Koncepce rozvoje technické a dopravni infrastruktury nepfedklada vyrazné zmény v Uzemi. Hlavnimi
body je doplnéni kanalizace a plochy pro umisténi pfe€erpavaci stanice odpadnich vod. Koncepce
dopravni infrastruktury umoznuje lokalni Upravy na dopravni siti. Mezi ty patfi pfedev§im napfimeni
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useku hlavni komunikace 111/26510 na vjezdu do obce v Hornich MikuldSovicich, doplnéni parkovacich
ploch moznost roz8ifeni silnice do Salmova, moznost zpevnéni komunikace k rozhledn& na Tanecnici.
Na hranici s katastralnim izemim Vilémova je vymezen usek koridoru dopravni stavby Zeleznice 083.

Zménu charakteru vyuZiti nezastavéného uzemi a moznost posileni turistického ruchu pfedstavuje
vymezeni nezastavitelné plochy pro golfové hfisté.

Plochy primarni vyroby pro dfevozpracujici pramysl, tézbu, umisténi zafizeni energetické vyroby nebo
hutnictvi nejsou ndvrhem Uzemniho planu MikulaSovicich vymezeny.

Rozvoj uvnitf centralni zény, historického jadra mésta MikulaSovice je podminén respektovanim
stavajiciho charakteru uzemi.

Kulturni a architektonické hodnoty jsou:

- VyhldSené pamétkové chranéné objekty,
- Ostatni lokalné vyznamné objekty:
- Hrbitov v€etné kostela Nanebevstoupeni Pané a domu spravce
- Muzeum v MikulaSovicich
- Muzeum nozifské tradice
- Budova $koly,
- historické objekty drobné architektury, kfizky,
- Socha sv. Jana Nepomuckého a socha Panny Marie
- Flrlehova kaple
- Baltzerova kaple

- charakter zastavby
v centralni zéne Mikulasovic,

- Uzemi s archeologickymi nalezy,

- dochovana cestni sit,

- zachované pfiklady historickych industridlnich staveb.
Koncepce rozvoje mistnich ¢asti:
Koncepce rozvoje mistnich ¢asti Mikulasovicky a Salmov stanovuje pfiméfeny podil rozvoje zastavby
bydleni venkovského charakteru pro trvalé bydleni v MikulaSovickach a primarné rekreacni vyuziti v

Salmové. Koncepce rozvoje Tomasova zachovava dnesni stav Uzemi.

1b.2) Koncepce ochrany a rozvoje prirodnich hodnot

Uzemni plan usiluje o ochranu volné krajiny a zemé&délské ptdy pfed neodivodnitelnymi zasahy, které
by vyrazné ovlivnily charakter krajiny nebo jeji prostupnost. Usiluje o zachovani pfirodé blizkych prvkd,
které jsou typické pro charakter krajiny a maji ekologicko-stabilizaéni funkci. Koncepce podporuje vysoké
zastoupeni extenzivné vyuzivanych zemeédélskych ploch. Koncepce rozvoje dale chrani hydrofilni a
mezofilni biotopy nezastavéného a zastavéného Uzemi s nenaroénym managementem udrzby. Koncepce
vyzaduje respektovani zaplavového uzemi MikulaSovického potoka pfi umistovani objektl v izemi.

Pfirodni hodnoty uzemi jsou:

- zvlasté chranéna uzemi (CHKO Labské piskovce a Narodni park Cvlveské Svycarsko) a
lokality soustavy Natura 2000 (PO Labské piskovce a EVL Ceské Svycarsko),

- vymezené prvky USES, véetné interakénich prvka,

- vyznamné krajinné prvky dle zakona o ochrané pfirody a krajiny 114/1992,
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- sidelni zelen, vzrostlé solitérni stromy,
- zelen soukromych zahrad,
- zelen kolem hrbitova,

- zemédélska plda.

1c) Urbanistickda koncepce vcéetné urbanistické kompozice,
vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, zastavitelnych ploch,
ploch prestavby a systému sidelni zelené

1c.1) Urbanisticka koncepce a urbanisticka kompozice

Urbanisticka koncepce stanovuje rozvoj s respektem k vyznamu sidla, pozici sidla v krajiné a historickym
souvislostem, pfi zachovani hodnot Uzemi a respektovani limitd vyuziti dzemi. Cilem urbanistickeé
koncepce je doplnit zastavbu v zastavéném Uzemi obce a zachovat stavajici kvalitni a hodnotné prvky
urbanistické struktury sidla.

Cilem urbanistické koncepce rozvoje mésta je doplhovat zastavbu prioritné v polohach bliz tézisti uzemi
kolem urbaniza¢ni osy uUzemi, kterou pfedstavuje udolnice MikulaSovického potoka. Rozvoj mimo
zastavéné Uuzemi v polohach dal od osy Uzemi vzhlru po svazich je umoznén zpravidla jen do mist, kde
je dnes jiz zajiSténa dopravni dostupnost.

Urbanisticka koncepce sméfuje zmény vyuziti v zastavéném tuzemi do ploch zbofenist s moznosti obnovy
obytné funkce anebo moznosti vyuziti jako plochy vefejné zelené.

Koncepce rozvoje je doplnéna selektivnim pfevzetim rozvojovych ploch platného uzemniho planu,
zapojenim oduvodnénych Zadosti individualnich vlastnikd a pfevzetim koridoru z nadfazené
dokumentace ZUR UK.

Urbanisticka koncepce vymezuje zastaviteIné plochy tak, aby spolu se zastavénym uzemim tvofily, pokud
mozno kompaktni, logicky urbanisticky celek. Urbanistickd koncepce zachovavé prostupnost uzemim
vCetné pristupu na zemédélské pozemky.

Urbanisticka koncepce preferuje rozvoj obytné funkce Uzemi, a to v plochach pro individualniho bydleni
— venkovské, nebo ve smiSeném obytném uzemi méstského typu, kde Ize kombinovat rodinné a bytové
domy s pfipustnou mirou ob&anské vybavenosti a sluzeb. Vymezeny rozvoj ob&anské vybavenosti se
soustfeduje pfedevdim na plochy sportu.

Struktura zastavby:

Vymezeni rozvojovych ploch navrhu uzemniho planu ovliviiuje prostorové uspofadani uzemi. Hustg&jsi
méstska forma zastavby, kterou predstavuji plochy smiSené obytné — méstské [SM] je situovana do
polohy bliz urbanizaéni ose pro objekty vétSiho objemu a vétsi vysky, s méstskym charakterem. Do
vzdalenéjSich poloh, mimo urbanizacni osu Uzemi jsou vymezeny plochy pro individualni bydleni rodinné
— venkovské [BV] s omezenou podlaznosti a pfedpokladem vétSich pozemkd. Jadrové plochy sidla jsou
zachovany, rozvojové plochy a plochy zmén zastavéného uzemi pak neméni jejich vyznam. Mimo
stavajici zastavéné Guzemi jsou rozvijeny pouze specifické formy vyuziti krajiny nebo pfestavby tzemi.

Specifika urbanistické koncepce a urbanisticka kompozice v jednotlivych sidlech

Mikulasovice: Urbanistickou osu uzemi mésta pfedstavuje hlavni komunikace, kolem potoka, od které
se odviji puvodni hodnotna struktura roztrousené postupné zahusStované zastavby uUzemi. Rostlou
strukturu pudvodni potocni zastavby doplfuji pfimé Useky ulic s pravidelnou parcelaci dom0 kolmo na
uliéni frontu. Tato struktura zastavby je ojedinéle doplnéna pozdéj$imi soubory Fadovych doml a
sidlistém bytovych domd.

Urbanisticka koncepce respektuje dochovanou strukturu zastavby a navazuje na ni doplnénim
rozvojovych ploch zpravidla v prolukach uzemi a v plochach zbofenist. Zastavba v odstupu od hlavni osy
Uzemi bude s mensi hustotou a vySkou zastavby. Zmény vyuziti Uzemi v jadrové oblasti mésta vyznacené

jako-centralni-—zona

a budou limitovany zvySenym ohledem na urbanistické a architektonické hodnoty.

Hlavni funkce méstské vybavenosti jsou v podstaté stabilizovany. V rozvoji mésta se uplatiuji pfedevsim
plochy pro bydleni vymezenim ploch smiSené obytné méstské funkce a na okrajich funkci venkovské
bydleni. Potencialni rozvoj obCanské vybavenosti a sluzeb je sméfovan do smisenych komerénich kolem
hlavni komunikace a je podminéné pripustny také v plochach smiSené obytné funkce primarné uréené
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pro bydleni. Koncepce vefejnych prostranstvi kolem hlavni komunikace s vazbou na zasadni vybavenost
mésta je doplnéna o plochy pFistupnych zbofenist se vzrostlou vegetaci. Dopravni koncepce je
zachovana stavajici. Navrh Uuzemniho planu pfind8i mozZnost upravy trasy hlavni komunikace, je
vymezena odstavna plocha pro nakladni vozidla a krajsky zdmér na optimalizaci Zelezni¢ni trati ¢. 083
Rumburk — Dolni Poustevna — hranice CR/SRN (dle ZUR - Z3).

Navrh uzemniho planu umozfuje vyuziti ploch se znehodnocenou zastavbou (brownfields) k pfestavbé
a pfipadné podminéné vyuziti pro jiné funkce. Koncepce respektuje kompaktni urbanizované uzemi
mésta a nové vymezené rozvojové plochy mimo sou€asné zastavéné Uuzemi navazuji na toto zastavéné
Uzemi. V zaplavovém uzemi MikulaSovického potoka plati omezeni vystavby. Navrh UP respektuje
hodnotné pfirodni, kulturni a civilizacni prvky uzemi, sakralni stavby, urbanistickou strukturu a cestni sit.

Mikulasovi¢ky: Obytna lokalita separovana od vlastnich MikulaSovic. Urbanisticka koncepce doplruje
zastavbu v ramci prstence, ktery obepina zamokfené louky a drobné vodni plochy ve stfedu sidla.

Salmov: Koncepce rozvoje Salmova rozSifuje potencial rekreacniho vyuziti Gzemi o nové navrhové
plochy, pfic¢emz zachovava charakter a hodnotu sidla jako klidné separované mistni ¢&asti.
Nezastavitelnym Uzemim zGstava podmacené Gzemi a nivy okolo bezejmenného potoka.

Tomasov: Mistni ¢ast zlstava stabilizovana v souasném rozsahu. Stavajici zafizeni hromadné
rekreace v€etné nékolika objektd s charakterem venkovského bydleni zlstavaji beze zmén sevieny
hranici lesnich porostl na tzemi CHKO. MozZnosti rozvoje Tomasova jsou omezeny moznostmi pfestavby
ve vymezenych stabilizovanych plochach, pfi respektovani pfislusnych regulativ(.

1c.2) Vvymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

Nasledujici tabulka podéva pfehled navrhovych ploch uzemniho planu. Jedna se o plochy zmén v krajiné
(oznacené prvnim znakem indexu K) Plochy pfestavby (oznacené P) a plochy
zmén vyuziti (oznacené Z).

Ve sloupci ,specificka” jsou kfizkem oznaceny plochy u kterych Uzemni plan ukldadd mimo obecné

podminky regulativd funkénich ploch, jak jsou uvedeny v kapitole 1f dalSi specifické podminky vyuziti
uvedené souhrnné v tabulce 9 - Podminky vyuziti ploch — specifické plochy.

Tabulka 1 - Prehled rezvejovyeh ploch prestavby

Index NP | Druh plochy Specificka | Plocha [ha]
K2-NS-s plocha smiSena nezastavéného Uzemi - sportovni vyuziti

[MUNS.s] - 1,0841
P1-OV plocha vefejné vybavenosti [OV] ] 0,4984
P2-SM plocha smiSena obytna méstska [SM] - 0,3175
P8-0OS plochy pro télovychovu a sport [OS] X 1,5554
P9-OV plocha vefejné vybavenosti [OV] - 0,6332
P10-SM plocha smiSena obytna méstska [SM] X 0,2786
P11-SK plocha smisena obytna komeréni [SK] - 0,3217
P12-SK plocha smiSena obytna komeréni [SK] X 0,1693
P13-SM plocha smiSena obytna méstska- [SC] X 0,0752
P14-SM plocha smiSena obytna méstska [SM] - 0,1688
P16-VL prumyslova vyroba a sklady - lehky pramysl [VL] X 0,3502
P17-PUV | vefejnéa prostranstvi s-pfevahouzpevhrénych-ploch [PVU] - 0,0805
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Index NP | Druh plochy Specifickd | Plocha [ha]
P18-PUV | vefejna prostranstvi s-pfevahouzpevhrénych-ploch [PVU] - 0,0835
. . . . . e
Plocha je zménou €. 2 uzemniho planu upravena a noveé

P40 vymezena jako plocha prestavby P202-SM % 04589
P201-SM |plocha smiSena obytna méstska [SM] X 0,2476
P202-SM |plocha smiSena obytna méstska [SM] - 0,6353
P203-SC plocha smiSena obytna centralni [SC] X 0,2294
Z21-BV bydleni individualni-vredinnych-domech— venkovské [BV] X 0,5004
Z2-BV bydleni individualnivredinnych-domech— venkovské [BV] X 0,0446

O ELE
Z3-BV bydleni individualni-vrodinnych-domech— venkovské [BV] X

0,1311
Z4-BV bydleni individualni-vrodinnych-domech— venkovské [BV] X 0,4401
Z5-BV bydleni individualni-vrodinnych-domech— venkovské [BV] X 0,1957
Z6-BV bydleni individualni-vrodinnych-domech— venkovské [BV] X 0,6330
Z7-BV bydleni individualni-vrodinnych-domech— venkovské [BV] - 0,1058
Z28-BV bydleni individualnivredinnych-domech— venkovské [BV] X 1,2815
Z9-BV bydleni individuatni-vrodinnych-domeech— venkovské [BV] X 0,1190
Z10-BV bydleni individuatni-vrodinnych-domeech— venkovské [BV] X 0,4395
Z11-BV bydleni individuatni-vrodinnych-domeech— venkovské [BV] X 0,2305
Z12-BV bydleni individuatni-vrodinnych-domeech— venkovské [BV] - 0,2058
Z13-BV bydleni individuatni-vrodinnych-domeech— venkovské [BV] X 0,1822

e
Z14-BV bydleni individualni-vredinnych-domech— venkovské [BV] X

0,1359
Z15-BV bydleni individualni-vredinnych-domech— venkovské [BV] X 0,3023
Z16-BV bydleni individuatnivrodinnych-domeech— venkovské [BV] X 0,1931
Z17-BV bydleni individuatnivrodinnych-domeech— venkovské [BV] X 0,1360
Z19-BV bydleni individuatni-vrodinnych-domeech— venkovské [BV] X 0,3210
Z21-BV bydleni individuatnivrodinnych-domeech— venkovské [BV] X 0,5574
Z22-BV bydleni individuatnivrodinnych-domeech— venkovské [BV] X 0,3612
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Index NP | Druh plochy Specificka | Plocha [ha]
Z23-BV bydleni individudlni~vrodinnych-domech— venkovské [BV] - 0,3229
Z24-DS silniéni doprava [DS] X 0,0806
225-0S plochy pro télovychovu a sport [OS] - 0,4579
226-PV vefejna prostranstvi s-pfevahouzpevaénychploch [PVU] X 0,9856
Z27-VD vyroba a skladovani - drobna a femesina vyroba [VD] X 0,3524
228-PZ vefejna prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch [PZX] - 0,1542
229-PZ vefejna prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch [PZX] X 0,2860
Z230-PZ vefejna prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch [PZX] - 0,1235
Z31-RI plocha rodinné rekreace [RI] X 0,3539
Z32-RI plocha rodinné rekreace [RI] X 0,2890
Z33-RI plocha rodinné rekreace [RI] X 1,1617
Z234-SM plocha smiSena obytna méstska [SM] X 0,2886
235-sM plocha smiSena obytna méstska [SC] X 0,1314
Z237-SM plocha smiSena obytna méstska [SM] - 0,2768
Z238-SM plocha smiSena obytna méstska [SM] X 0,4811
Z239-SM plocha smiSena obytna méstska [SM] - 0,2452
Z40-SM plocha smiSena obytna méstska [SM] X

1,6438-
Z41-SM plocha smiSena obytna méstska [SM] - 0,0357
Z42-SM plocha smiSena obytna méstska [SM] X 1,2546
Z43-SM plocha smiSena obytna méstska [SM] X 0,0852
Z44-SM plocha smiSena obytna méstska [SM] X 0,6183
245-VL pramyslova vyroba a sklady - lehky pramysl [VL] X 0,7358
Z46-SM plocha smiSena obytna méstska [SM] X 0,9343
Z47-SM plocha smiSena obytna méstska [SM] - 0,2222
Z48-S plocha smiSena obytna méstska [SC] X 0,2239
Z50-SM plocha smiSena obytna méstska [SM] - 0,0976
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Index NP | Druh plochy Specificka | Plocha [ha]
Z51-SM plocha smiSend obytna méstska [SM] X 0,4455
Z52-SM eena e ;

x 03489
Z53-SM plocha smiSena obytna méstska [SM] X 0,5603
Z254-SM plocha smiSena obytna méstska [SM] X 0,1703
Z55-SM plocha smiSena obytna méstska [SM] - 0,7579
Z256-SM plocha smiSena obytna méstska [SM] X 0,0864
Z57-SM plocha smiSena obytna méstska [SM] X 0,3895
Z58-SM plocha smiSena obytna méstska [SM] X 0,4228
Z59-SM plocha smiSena obytna méstska [SM] - 0,2008
Z260-SM plocha smiSena obytna méstska [SM] - 0,5076
Z61-BV bydleni individualni v rodinnych domech - venkovské [BV] X 0,1116
762-BV bydleni individualni v rodinnych domech - venkovské [BV] X 0,3125
263-BV bydleni individualni-vrodinnych-domech— venkovské [BV] X 1,0655
265-BV bydleni individualni-vrodinnych-domech— venkovské [BV] X 0,2066
266-BV bydleni individualni-vrodinnych-domech— venkovské [BV] X 0,7353
Z67-TI plocha technické infrastruktury - technické sité [TI] - 0,3694
268-BV bydleni individualni-vrodinnych-domech— venkovské [BV] X 0,3231
Z269-BV bydleni individualni-vrodinnych-domech— venkovské [BV] X 0,2057
Z71-0S plochy pro télovychovu a sport [OS] - 0,4716
Z272-0S plochy pro télovychovu a sport [OS] X 0,2132
Z73-0S plochy pro télovychovu a sport [OS] X 0,1290
Z75-RI plocha rodinné rekreace [RI] X 1,1545
Z76-RI plocha rodinné rekreace [RI] - 0,1465
Z77-RI plocha rodinné rekreace [RI] X 0,3738
Z84-VZ zemédélska a lesnicka vyroba [VZ] X 0,5555
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Index NP | Druh plochy Specificka | Plocha [ha]

785-VZ zemédélska a lesnicka vyroba [VZ] X 0,4408
286-BV bydleni individudlni~vrodinnych-domech— venkovské [BV] - 0,1099
Z88-BV bydleni individudlni~vrodinnych-domech— venkovské [BV] X 0,1780
Z89-BV bydleni individudlnivrodinnych-domech— venkovské [BV] X 0,1185
Z90-SM plocha smiSena obytna méstska [SM] X 0,1588
Z91-SM plocha smiSena obytna méstska [SM] - 0,0822
Z292-DS silniéni doprava [DS] - 0,2599
Z294-0S plochy pro télovychovu a sport [OS] X 0,7463
Z95-PV. vefejna prostranstvi s-ptevahou-zpevaénychploch [PVU] - 0,1276
Z296-PZ \vefejna prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch [PZX] X 1,2256
Z97-SM plocha smiSena obytna méstska [SC] X 0,1463
Z98-SM plocha smiSena obytna méstska [SM] X 0,2490
Z99-DS silniéni doprava [DS] - 1,7628
Z100-SM | plocha smiSena obytna méstska [SM] - 0,1989
Z101-SM | plocha smiSena obytna méstska [SM] - 0,3167
Z102-VL |primyslova vyroba a sklady - lehky primysl [VL] X 0,6701
Z103-BV | bydleni individudlni-vrodinnyech-domech— venkovské [BV] X 0,1463
Z104-BV |bydleni individudlnivrodinnyech-domech— venkovské [BV] X 0,1748

Vysvétleni znakt v tabulce pro orientaci v plochach:

Sloupec INDEX NP (index navrhové plochy) — jedineény kod plochy. Prvni ¢ast kédu: P - plocha
, Z — zastavitelna plocha, K — plocha zmény vyuZiti v krajiné. Druha
¢ast kédu: oznaceni plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti dle vyhl. & 501/2006 Sb. (viz kap. 1f).

prestavby

Sloupec Specifickd, zde znamena pomlicka plochy, které nejsou specifické, jejich vyuZiti se Fidi

regulativy uvedenymi v kapitole 1f. Plochy oznaéené kfiZzkem jsou specifické, vedle podminek regulativi
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kapitoly 1f jsou pro né zavazné dal$i podrobnéjsi podminky uvedeny v tabulce &. 9 - Podminky vyuZziti
rozvojovych ploch — specifické plochy.

1c.3) Vymezeni ploch sileni zelené

V zastavéném Uzemi je stabilizovana sidelni zelenn formou vymezeni stavovych ploch vefejnych
prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch (PUZ). Tyto plochy zahrnuji jak parkové upravena
prostranstvi, tak i plochy neudrzované zelenég, v€etné nékolika mist zahrnujici mista pGvodni zastavby,
zborfenisté. Sidelni zelen je dale stabilizovana vymezenim ploch nezastavitelnych soukromych zahrad
(ZZN) v plochach zahrad a pozemku, které navazuji na obytnou zastavbu a nejsou uréeny k zastavéni.

Doplfikové plochy pro stabilizaci a rozvoj sidelni zelené pfedstavuji plochy vefejnych prostranstvi s
pfevahou zpevnénych ploch (PMU), a plochy zemédélské pudy, trvalych travnich porostd v zastavéném
tUzemi vymezené jako plochy zemédélské (ZNAU).

Rozvojové plochy uréené pro zeleh jsou nové plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou nezpevnénych
ploch (PXZ) a také plochy vetejnych prostranstvi (PMU) jejichz bilance je nize u vefejnych prostranstvi.

Tabulka 2 - Navrhované plochy prostranstvi pro sidelni zeleri

Index plochy |[Nazev jevu Rozloha [ha]

228-PXZ verejna prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch [PXZ] 0,1542
229-PXZ verejna prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch [PXZ] 0,2860
Z230-PXZ verejna prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch [PXZ] 0,1235
296-PXZ verejna prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch [PXZ] 1,2256

Stavajici zahrady jsou stabilizovany samostatné v plochach zelené nezastavitelnych soukromych zahrad
(ZNZ) nebo jsou soucasti pfislusnych ploch bydleni (BV), ploch smiSenych (SM, , SK), ploch rekreace
(RI) i ploch vefejnych prostranstvi s pfevahou nrezpevrénychploch (PXZ).

Moznost zachovani nebo rozvoje sidelni zelené (napf. jako zelené ochranné a izolaéni nebo zelené
arealll a verejné zelené) je regulativy zajisténa i v plochach ob&anského vybaveni (OH, OS, OV) a v
plochach vyroby (VL, VD, VZ). V plochach dopravni infrastruktury (DS, D DZ) Ize umistovat doprovodnou
liniovou zelen.

1d) Koncepce verejné infrastruktury vcéetné podminek pro jeji
umist'ovani, vymezeni ploch a koridori pro verejnou infrastrukturu,
véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

1d.1) Dopravni infrastruktura

Uzemni plan akceptuje stavajici soustavu tvofenou nadmistni dopravni infrastrukturou a systémem
mistnich komunikaci. Dopravni infrastruktura je v navrhu uzemniho planu feSena invariantné. V navrhu
uzemniho planu jsou vymezeny plochy pro nésledujici dopravni stavby:

Tabulka 3 — Prehled staveb dopravni infrastruktury

Index plochy | Popis Rozsah plochy [ha]
Z24-DS Parkovaci plocha 0,0806
Z92-DS Prelozka silnice 111/26510 0,2599
Z99-DS Obsluzna komunikace k rozhledné na Tanecnici 1,7628
Z3 (ZUR) Koridor dopravni stavby — optimalizace trati ¢. 083 2,5654
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Vedle dopravnich staveb s vymezenou plochou navrh uzemniho planu déale pog¢ita s Upravami na stavajici
komunikacni siti na lokalné vyznamné trase silnice 111/26513 z MikulaSovic do Salmova. RozSifeni a
pfipadné upravy smérovych obloukd komunikace mdze znamenat pfekroceni nové stavby mimo plochu
stavajiciho télesa. V podminkach pro vyuziti nezastavéného Uzemi je tato stavba uvedena jako specificky
zamér obce, ktery mlze ovlivnit vyuziti navazujicich ploch.

Pfi vystavbé a rekonstrukci komunikaci v ramci zastavéného uzemi a zastavitelnych ploch bydleni je
doporuceno volit povrchy umoznujici jak provoz na komunikacich, tak ¢asteéné zasaknuti destovych
vod.

Doprava v klidu

Uzemni plan ponechava stavajici feSeni dopravy v klidu, které je vzhledem k charakteru jednotlivych
sidel dostaCujici. Odstavovani vozidel je feSeno v individualnich garazich, na komunikacich nebo na
vlastnich pozemcich. V obcich a osadach s individualni z&stavbou rodinnymi domy je odstavovani
vozidel realizovano pfevdzné na vlastnich pozemcich. V ramci uzemniho planu je navrzena nova
parkovaci plocha Z24-DS uréena pro nakladni automobily. Pro potieby feSeni dopravy v klidu je zménou
€. 1 uzemniho planu upravené vyuziti vybrané funkéni plochy Z26-PUV

Hromadna doprava

Navrh uzemniho planu MikulaSovic potvrzuje stavajici vedeni hromadné dopravy.

Zelezniéni doprava

Navrh Gzemniho planu vymezuje koridor dopravni stavby dle ZUR Usteckého kraje, vefejné prospésna
stavba Z3 — optimalizace trati &. 083 Rumburk — Sluknov — Dolni Pustevna — hranice CR/SRN v $ifce 60
m.

Navrh uzemniho planu respektuje trat €.84 Krasna Lipa, Pansky, MikulaSovice dolni nadrazi.

Cyklodoprava

Uzemni plan potvrzuje stavajici cyklotrasy v fe§eném Gzemni a nenavrhuje nové cyklotrasy.

1d.2) Technicka infrastruktura

Koncepce rozvoje technické infrastruktury vychazi ze sou€asného stavu siti a zafizeni, pficemz tato
infrastruktura je budovana a dimenzovana s ohledem na planovany rozvoj.

Zménou ¢&. 1 uzemniho planu MikulaSovice se aktualizuje navrh feSeni rozvoje vodovodni a
kanaliza¢ni sité mésta. Jedna se predevSim o doplInéni navrhu vedeni hlavnich vodovodnich a
kanaliza¢nich fadu v profilech vefejnych prostranstvi.

Zasobovani pitnou vodou

Zasobovani pitnou vodou v obci MikulaSovice bylo zajistovano z individualnich zdroj(, tj. studni a pomoci
vefejného vodovodu MikulaSovice, ktery rozvadél vodu z mistniho zdroje — ze &ty vrtll. Tento zdroj byl
nevyhovujici jak z hlediska kvality, tak z hlediska mnozstvi vody. Z tohoto duvodu byl vybudovan
vodovodni pfivadég, ktery zasobuje obec MikulaSovice pitnou vodou z UV Chfibska. V sou€asné dobé je
na systém vefejného vodovodu obce napojeno cca 35 % stalych obyvatel, ostatni jsou zdsobovany vodou
z individualnich zdroja.

Navrh Uzemniho planu pocitd s rozmisténim a charakterem stavajici vodovodni sité v€etné objektl
souvisejicich s provozem a predpoklada nezbytné rekonstrukce vodovodnich fadd. Navrh Gzemniho
planu navrhuje zasobovani navrzenych lokalit v jednotlivych mistnich Castech obce Mikulasovice
napojenim na mistni stavajici a navrzené zasobovaci fady vedené ve stavajicich &i navrzenych uli¢nich
profilech. Veskeré vyvolané investi¢ni zaméry budou z kapacitnich divod(, respektive narokd posouzeny
a ovéfeny v ramci stavajici sité provozovatelem.

V novém Uzemnim planu obce MikulaSovice se pocita se zasobovanim pitnou vodou z individualnich
zdroju, tj. studni a pomoci vefejného vodovodu Mikulasovice.

Pro posileni vodovodni sité jsou se zménou Uzemniho planu &. 1 navrzeny dvé polohy pro tlakové
stanice, a to jednou pobliz Mikovu a druha na kfiZzovatce cest nad Alatexem.

Diky vystavbé& nového vodovodniho pfivadé&e, ktery propojuje pfivadéé Krasna Lipa-Sluknov s
vodojemem MikulaSovice-Lom je mozné zasobovat vétSinu rozvojovych ploch vefejnym vodovodem
MikulaSovice.
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Vyjimkou jsou lokality zasobované pitnou vodou z individualnich zdroji: P8-0S, Z3-BV, Z9-BV, Z31-RlI,
Z32-Rl, Z33-RI, Z76-RI, Z77-RI, Z88-BV, Z104-BV.

Ve vétSich rozvojovych plochach, kde uzemni plan navrhuje zajisténi zasobovéani pitnou vodou z
individualnich zdroju, je tfeba pfedem posoudit moznosti zasobovani hydrogeologickym prizkumem.

Kanalizace

Ve stfedni ¢asti obce MikulaSovice je vybudovand oddilnd kanalizace. Na tuto kanalizaci navazuje
jednotna kanalizace zakoncéena €istirnou odpadnich vod s kapacitou 2000 EO. Dale je v obci desStova
kanalizace. Kanalizace v obci je gravitacni.

Uzemni plan potvrzuje rozmisténi a charakter stavajici stokové sit& véetn& objektd souvisejicich s
provozem

a navrhuje:

- Odkanalizovani rozvojovych ploch bude realizovano napojenim na mistni stavajici a navrzené
kanaliza¢ni stoky vedené pfevazné ve stavajicich uli¢nich profilech.

- Stavajici kanalizace bude rozs$ifena prodlouzenim a vybudovanim novych kanaliza¢nich fadu.
Budou realizovany nové kanalizaCni Ffady a pfipojky pro stavajici a rozvojové plochy, s
vyjimkou mistnich ¢asti Tomasov a Salmov nebo v plochach izolovanych lokalit, které
pfedstavuji nové rozvojové plochy: P8-0OS, P10-SM, P12-SK, P16-VL, P19-VL, Z2-BV, Z3-
BV, Z29-BV, Z17-BV, Z31RI, Z33-RI, Z71-08S, Z73-08S, Z75-RI, Z76-RI, Z77-RIl, Z84-VZ, Z88-BV,
Z104-BV, ve kterych s ohledem na €astecné sezdnni charakter vyuZziti téchto sidel a investi¢ni
naro¢nost budovani napojeni na obecni COV, budou splaskové odpadni vody pFe&istovany v
domovnich gistirnach odpadnich vod nebo budou akumulovany v nepropustnych jimkach, ze

- Likvidace splaskovych vod z oblasti dolnich MikulaSovic a uzemi MikulaSovic, které nelze
gravitacné napojit na Cisticku, budou gravitaéné odvadény do zachytné a pfeCerpavaci stanice
navrzené ve spodni ¢asti MikulaSovic.

- Splaskové odpadni vody z MikulaSovi¢ek budou vyhledové likvidovany gravitaéné do navrzené

prfeCerpavaci stanice navrzené na pozemku p. ¢. 2304/1 KN MikulaSovice pobliz kfizovatky ,U
rybnicku®.

Likvidace deStovych vod u nové zastavby bude feSena zasakovanim nebo zadrzovanim pfimo na misté
jejich spadu. V pfipadech nevhodnych podminek pro zasakovani je nezbytné retenovani a regulované
odvadéni destovych vod do nejblizSi vodotece &i vyuziti na zalivku, napojeni pracky a pfi splachovani
toalet.

Nakladani s odpady

Z(stava zachovan stavajici systém odpadového hospodarstvi — stabilizovana je plocha sbérného dvora
v arealu u ¢p. 302. Je umoznéno vyuziti ploch vefejnych prostranstvi S

(PMU) pro umistovani kontejnerovych hnizd pro sbér separovanych slozek komunalniho odpadu. Nové
plochy technické infrastruktury pro nakladani s odpady se nevymezuiji.

Zasobovani plynem

Navrh uzemniho planu akceptuje sou¢asny stav STL tras uréenych k distribuci zemniho plynu a umoznuje
dalSi plynofikace zastavéného Uzemi, zastavitelnych ploch a ploch pfestavby bez omezeni.

Zasobovani rozvojovych ploch zemnim plynem bude provedeno rozSifenim stavajicich STL plynovodu ¢i
vystavbou novych, navazujicich rozvodl uloZenych prevazné ve stavajicich nebo navrhovanych uli¢nich
prostorech.

V ramci navrhu UP Mikuld$ovice jsou navrzeny tyto stavby technické infrastruktury:

Pfipojeni stavajiciho plynovodu STL na plochu P19-VL, Z38-SM, Z60-SM, Z71-0S,

Z94-0S Rezerva pfipojeni stavajiciho plynovodu STL na plochu Z69-BV
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Zasobovani elektrickou energii

Uzemni plan akceptuje systém zasobovani elektrickou energii ze dvou rozvoden — transformoven 110/35
kV

— Podhaji, Velky Senov.

Zasobovani rozvojovych ploch elektrickou energii bude provedeno kabelovymi vedenimi VN uloZzenymi
pfevazné ve stavajicich nebo navrhovanych uli¢nich prostorech.

Uzemni plan potvrzuje rozmisténi stavajicich funk&nich ploch, zafizeni a koridor( distribuéni soustavy
elektrické energie. V pfipadé zvySenych kapacitnich &i technickych pozadavkl na distribu¢ni soustavu
elektrické energie budou provedeny lokalni upravy vedeni &i zafizeni DS.

Zasobovani teplem
Uzemni plan nenavrhuje plochy centralniho zdroje tepla ani koridory navazujici distribuéni soustavy.
Telekomunikace a radiokomunikace

Uzemni plan potvrzuje rozmisténi stavajicich funkénich ploch, zafizeni a koridor( telekomunikaci
a radiokomunikaci.

Produktovody
Uzemni plan nenavrhuje koridory pro produktovody.

1d.3) Obc¢anské vybaveni

V uzemi se nachazi zakladni prvky ob&anského vybaveni, zafizeni pro vzdélavani, vychovu, socialni a
zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, které navrh tzemniho planu vymezuje jako plochy ob&anské
vybavenosti OV. Nadto jsou v Uzemi mésta vymezeny plochy dalSi plochy ob&anské vybavenosti:

- Plochy pro télovychovu a sport: OS,
| e i OK.
- hfbitov: OH.
Rozsah ob&anského vybaveni odpovidd dimenzi sidla, vyS8i slozky ob&anského vybaveni jsou na
vy§Sich regionalnich drovnich. Navrh Uzemniho planu nad ramec uvedenych stabilizovanych ploch
ob&anského vybaveni vymezuje dalSi plochy ob&anského vybaveni. Jedna se o plochu pro sportovisté v

ploSe byvalého radaru, umisténi zazemi pro potapéce v byvalém syenitovém lomu. Dalsi tfi plochy
umozfuji umistit sportovisté a dvé plochy jsou pro ob€anskou vybavenost.

Zména ¢&. 1 uzemniho planu vymezuje navrhovou plochu pro ob&anskou vybavenost P1-OV
v byvalém areélu kasaren namisto navrhové plochy pro bydleni v bytovych domech [BH].

Uzemni plan vymezuje také plochy SK, , SM, jedna se o plochy, ve kterych lze uplatnit mix funkci,
vedle bydleni Ize v téchto plochach umistovat zafizeni ob&anského vybaveni.

Navrh uzemniho planu vymezuje specifickou plochu s funkénim vymezenim NS-s- , uréenou pro
golfové hriste.

1d.4) Verejna prostranstvi

Vefejna prostranstvi pfedstavuji plochy v intravilanu obce, které jsou trvale vefejné pristupné bez ohledu
na vlastnické vztahy k pozemkdm, a které slouzi pfedev§im jako mista pro setkavani obyvatel. Rozliseny

jsou plochy vefejnych prostranstvi —s—pkevahou—zpevnénych—ploch (PVU) a plochy vefejnych

prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch [PXZ].
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Navrzena vefejna prostranstvi v hornich MikulaSovicich:

- pfivjezdu do mésta od Brtnikt (P17-PMU a P18-PV

— vefejna prostranstvi s pfevahou

zpevnénych ploch jsou vymezena v ploSe sou€asné komunikace, kterd je zde navrzena k

pfelozeni,

- pfivjezdu do mésta od Brtnikl (Z29-PZ a Z30-PZ) — vefejné prostranstvi je vymezeno na obou
stranach komunikace na ploSe se znatelnymi pozustatky byvalé obytné zastavby (zaklady,
zidky); na ploSe dale zrekonstruovany kamenny kfizek, koryto Mikulasovického potoka s
malou vodni plochou, vzrostlé dfeviny; cilem je zde zachovani a zakomponovani téchto prvk(
do udrzZovaného vefejného prostoru.

NavrZzena vefejna prostranstvi ve stfednich MikulaSovicich:

- v misté byvalé restaurace Strelnice (Z95-PMU) — navrzené vefejné prostranstvi na pravém
bfehu MikuldSovického potoka navazuje na objekt byvalé restaurace; zdmérem je celkova
revitalizace tohoto mista s moznosti doplnéni parkovacich mist, pfipadné vcetné

objektu

byvalé restaurace,

- v prostoru byvalé noziiské tovarny J. Dittricha mezi sidlistém a hlavni komunikaci (Z26-PVU) —
zamérem je zde revitalizace plochy zbofenidté do podoby udrZzované sidelni zelené a vyuZziti
zelené pro zmirnéni negativniho vizualniho pusobeni objektu sidlisté zejména ve vztahu k
historicky a kulturné hodnotné zastavbé centralni ¢asti a z hlediska dalkovych pohledl na
mésto. Vedle vyuziti Uzemi pro sidelni zelen, Ize v Uzemi realizovat odstavna
parkovaci mista, vefejné pfistupné sportovisté pod Sirym nebem pro obyvatele

sidlisté nebo sportovni vybaveni uréené Sir§imu okruhu uzivateld.

- prostor mezi kostelem sv. MikulaSe, kulturnim domem a hFbitovem (Z96-PZ) — v sou€asnosti
plocha vyuzita z¢asti pro sport (fotbalové hfisté); zamérem je zde doplnéni a udrzba parkové
zelené a vytvoreni prostoru pIné slucitelného s navazujicimi funkcemi.

Tabulka 4 - plochy vefejnych prostranstvi s-pfevahou-zpevhénych-ploch

Index plochy |[Nazev jevu Rozloha [ha]

P17-P\ verfejna prostranstvi s-pfevahou-zpevnénych-ploch [PVU] 0,0805
P18-P\V verfejna prostranstvi s-pfevahou-zpevnénych-ploch [PVU] 0,0835
Z95-PV vefejna prostranstvi s-pfevahou-zpevnenychploch [PVU] 0,1276
226-PV vefejna prostranstvi spfevahouzpevaenych-ploch [PVU] 0,9856

Tabulkovy pfehled vefejnych prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch pro sidelni zeler je uveden

v tabulce 3 vySe.
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1e) Koncepce usporadani krajiny véetné vymezeni ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni
podminek pro jejich vyuziti, izemniho systému ekologické stability,
prostupnosti krajiny, protieroznich opatreni, ochrany pred povodnémi,
rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin

1e.1) Funkéniplochy Plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti

Koncepci usporadani krajiny vyjadfuji pfedev§im vymezené funkéni plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti
uzemniho planu. Jedna se o plochy, které odpovidaji stavajicimu zplGsobu vyuziti, u kterych Gzemni plan

pouze nastavuje regulativy jejich vyuziti. Plechyzmén—vkrajinépro—peosienikrajinné—sloziky—vtzemi
vymezeny nejsou-

Vymezené funkéni plochy vyjadfujici koncepci krajiny tzemniho planu Mikulasovic jsou:

- Nk LU- plochy lesni

- NZ AU- plochy zemédélské

- NS MU- plochy smisené nezastavéného Gzemi

- NP NU- plochy pfirodni

- W WU - plochy vodni a vodohospodaiské

- DS - dopravni infrastruktura — silniéni

- BZDD —dopravni infrastruktura — Zelezniéni drazni
- FH-TU —technicka infrastruktura —inzenyrské-sité

Podrobna specifikace ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, v€etné regulativii vyuziti ploch je uvedena
v kap. 1f.

Nezastavéné uUzemi mulze byt vyuzivano zplGsoby uvedenymi v regulativech téchto ploch, &imz je
podrobnéji upraveno vyuziti nezastavéného Uzemi dané § 18 odst. 5 stavebniho zakona. Podminky
vyuziti uzem| % nezastavenem uzem| dale upravu1e prvnl cast kapltoly 1f) Stanovem podmmek vvuzm

Uzemni plan zménou &. 2 vymezuje plochy zmén v krajiné K201-MU a K202-MU jako plochy smi$ené
nezastavéného uzemi [MU]. Tyto plochy jsou vymezené jako redukce zastavitelnych ploch
a nahrady za zabory zemédélskych pud, které predstavuji nové vymezené zastavitelné plochy.

Uzemni plan zmé&nou &. 2 vymezuje plochu zmény v krajiné K204-ZZ pro zajisténi_oddéleni plochy
hibitova od zastavéného uzemi obce pfechodovou plochou zelené, zahrad a sadl. Podminkou vyuziti je
zachovani volného prostupu kolem htbitovni zdi a respektovani specifickych pozadavkl prostorového
uspofadani, zastavitelnosti pozemku a podminek pro umistovani technické infrastruktury v ploSe.

Tabulka 5 - plochy zmény v krajiné

Index plochy Zpusob vyuziti plochy Rozsah [ha]

K201-MU plocha smiSena nezastavéného uzemi [MU] 0,2108
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1e.2) Prvky ochrany prirody a krajiny

Krajinny raz

Padorys sidel, jakozto kulturni a historicka slozka spoluvytvarejici charakteristicky raz zdejsi krajiny,
bude zachovan i po rozSifeni sidel nad ramec zastavéného uzemi.

V mistni ¢asti Tomasov neni vymezen ploSny rozvoj pro zastavbu. Stavajici charakter bude zachovan.

Zastavba Salmova je rozvijena jako doplnéni stavajici zastavby v pasu podél stavajicich komunikaci.
Charakter vyuziti pfitom sleduje dnesni vyuZiti, tj. objekty individualni rekreace s vysokym zastoupenim
zelené v ramci parcel, které jsou Fazeny v pasu kolem stavajicich komunikaci. Rozvoj zastavby je zde
omezen i pfirodnim limitem, jako jsou zamokfené louky podél bezejmenného toku.

V mistni Casti MikulaSovicky zastavitelné plochy doplfiuji v prolukach sou€asnou zastavbu ve tvaru
prstence kolem nezastaviteIného centralniho prostoru s mokfadnimi a vodnimi plochami. Obdobné jako
v Salmové, i v MikuladSovickach se hojné vyuzivaji plochy, kde zastavba byla jiz v minulosti.

V ramci samotnych Mikulasovic je nova zastavba sméfovana nejvice do stfedni a horni ¢asti. V hornich
MikulaSovicich je zachovana vazba na osu tvofenou mistni komunikaci a MikulaSovickym potokem
(nicméné zaplavové Uzemi je ponechano volné), ¢imz dochazi pouze k vyuziti proluk a je zachovan
celkovy pudorys i charakter zastavby. | zde dochazi ¢asto ke znovuvyuziti ploch zbofenist. Vétsi
kumulace zastavitelnych ploch se nachazi ve stfedni ¢asti MikulaSovic, a to jednak v prostoru mezi
zakladni Skolou, zdravotnim stfediskem a pomysinym rozhranim s MikuldSovi¢kami, a déle v oblasti
domu s pecovatelskou sluzbou. Pfesto ani v téchto pfipadech nedochazi k zasadni zméné v pldorysu
sidla, zastavba se viceméné drzi hlavnich komunikaénich tahd a zlGstava zachovana pfistupnost volné
krajiny ze zastavéného tuzemi.

Zachovani siluety sidel je zajisténo vySkovou regulaci v ramci funkénich ploch, ktera se odviji od pomért
u stavajici zastavby v daném uzemi. VySkova regulace je stanovena i pro pfipadné stavby
v nezastavéném uzemi, pfiCemz zde je mozné umistovani staveb a zafizeni v rozsahu § 18 odst. 5

které tvofi nezastavéné GUzemi.

Tabulka 5 — Plochy podminéné provéfenim vlivu na krajinny raz:

plocha / parcely vyuziti

Plocha vyroby a skladovani — zemédélska

Z84-VZ vyroba
Prostor byvalého zemédélského arealu na Plocha vyroby a skladovani — zemédélska
vyroba

parcelach ¢€. 3090/3, 3090/4, 3090/5, 3090/6,
3090/7, 3090/7, 3090/8 a st. Parc. €. 1370, 1371,
1373, 1374 a 1375.

Plocha vyroby a skladovani — zemédélska

Z85-VZ vyroba
Obcanské vybaveni — télovychovna a sportovni
P8-0S zafizeni

Ptirodni slozka krajinného razu je podpofena zejména stabilizaci ploch lesnich (NELU), smiSenych
nezastavéného tzemi (NSMU), pfirodnich (NUPR) a vodnich a vodohospodaiskych (WU), tedy ploch

Oduvodnéni zmény €. 2 uzemniho planu MikulaSovice -71-




riznou mérou pfirodnich nebo pfirodé blizkych a charakteristickych pro zdejsi krajinu. Obdobny vyznam
maji i plochy zemédélské (NZAU), byt jsou obecné povaZovany za ptirodé vzdalenéjsi plochy, pfesto
jsou charakteristickym prvkem krajiny. V ramci zemédélskych ploch jsou navic navrzeny prvky liniové

zelené (meze, doprovodna zelen), ty jsou zobrazeny ve vykresu koncepce uspofadani
krajiny {wkres—1b4) a jejich zachovani a obnova je zakotvena v regulativech ploch bezlesi
v nezastavéném uzemi (NZ-NS-NP- ).

Obecné chranéné éasti prirody (vyjma USES)

Typy stanovist oznaované jako vyznamné krajinné prvky (VKP) ze zakona - lesy, vodni toky, udolni nivy
a rybniky, které se nachazeji na uzemi MikulaSovic, jsou stabilizovany v plochach nezastavéného uzemi,
tj. plochach lesnich (Nk;LU), ptirodnich (NPNU), smiSenych nezastavéného uzemi (NSMU),
zemédélskych (NZAU) a vodnich a vodohospodafskych (\WWWU3}. Regulativy uvedenych ploch zajistuji
pInéni funkci VKP, tj. ekologicko-stabiliza¢nich a krajinotvornych funkci, pficemz v ramci nékterych ploch
(NP—NS— ) jsou vice upfednostnény tyto mimoprodukéni funkce, jinde se vice prosazuje
produkéni vyuziti (NE-NZ- ).

Zvlasté chranéné casti prirody a lokality soustavy Natura 2000

Uzemi spadajici do IV. zény odstupfiované ochrany CHKO Labské piskovce zahrnuje veskeré plochy
v prostoru mezi Zelezni¢ni trati €. 084 na severu a plochami lesnich porosti na jihu. Vesmés jde o
zemédélské plochy, které jsou stabilizovany pfimo jako plochy zemédélské (NZAU) nebo v pfipadé
vyskytu pfirodé bliz§ich podminek a stanovist jako plochy smiSené nezastavéného tzemi (NSMU).

Plochy lesnich porostll v ramci Ill. zény odstupriované ochrany CHKO Labské piskovce jsou
stabilizovany jako plochy lesni (NELU), pfipadné v mistech prekryvd s vymezenymi regionalnimi a
lokalnimi biocentry jako plochy pfFirodni (NRU). Tim jsou zaji§tény tzemni pfedpoklady pro ochranu lesu,
v pfipadé ploch pfirodnich (NPNU) navic s ohledem na sougasné plnéni funkce USES.

Regulativy vyuziti véech uvedenych funkénich ploch, nejvice pak ploch ptirodnich (NPU) a smiSenych
nezastavéného lUzemi (NS ), davaji uzemni pfedpoklad k zachovani i obnové pfirodnich prvki, které
jsou charakteristické pro tuto ¢ast uzemi CHKO - lesnich porostl, extenzivné obhospodafovanych
zemédélskych ploch, rozptylené krajinné zelené, zamokfenych luk, drobnych vodnich tokd ad.

Na hranici se sousednim k. U. Kopec sousedi Uzemi Mikulasovic s uzemim |. a Il. zony odstupriované
ochrany Narodni park Ceské Svycarsko (Narodni park zasahuje do feSeného Uuzemi pouze formalné).
V téchto mistech jsou stabilizovany plochy lesni (NELU) a z&asti v mistech biocenter plochy pfirodni
(NRU), zadné navrhové plochy se zde nevymezuiji.

V lokalitach znamych vyskyt( zvlasté chranénych druhd Zivocichll a rostlin jsou stabilizovany pfirodé
blizké funkce (NL, NS, NBU, WWU), pFip. jsou stabilizovany i jako plochy zemédélské (NZAU)
vzhledem k hlavnimu vyuziti dané plochy. Regulativy téchto ploch pak umozuji vyuziti vhodné k podpore
Zivotnich podminek zvlasté chranénych druhd.

1e.3) Uzemni systém ekologické stability

Uzemni plan vymezuje skladebné Casti — biocentra a biokoridory — vSech tfi urovni tzemniho systému
ekologické stability (USES), a to s navaznosti za hranicemi feSeného Uzemi.

Skladebné &asti USES jsou vymezeny nad katastralni mapou, pFip. podle vymezeni lesnich pozemk( a
porostl v platnych LHP nebo podle zjisténi v terénu. Oznaceni skladebnych ¢asti je pfevzato z Planu
USES pro CHKO Labské piskovce (na uzemi CHKO), ZUR a mimo Gzemi CHKO pak oznageni navazuje
na oznaceni z planu USES.

V ramci navrhu lokalniho USES jsou z Planu USES pfevzaty a na tizemi CHKO vymezeny i tzv. interakéni
prvky (plochy se stavajici lesni i nelesni rozptylenou vegetaci, doprovodna zeler vodnich tokl, remizy).
Vymezeni interakénich prvkd je zobrazeno ve vykresu koncepce uspofadani krajiny (1b24).

Uzemni plan zpfesiuje nasledujici skladebné &asti nadregionalniho a regionalniho USES vymezené
v ZUR:

- nadregionalni biokoridor NRBK K7 Hfenska skalni mésta-Studeny vrch — osa nadregionéalniho
biokoridoru prochazi jiznim okrajem feSeného uzemi (uzemi Ill. z6ny CHKO Labské piskovce).
Na uzemi MikulaSovic propojuje regionalni biocentra RBC 1377 Tanecnice a RBC 001 Hanclv
vrch. V trase nadregionalniho biokoridoru jsou vlozena lokalni biocentra: LBC 9, LBC 10, LBC
11, LBC 12, LBC 13, LBC 14, LBC 15, LBC 17.

- regionalni biocentrum RBC 1377 Tanecnice — je vymezeno na zapadnim okraji feSeného
uzemi, a to na ploSe cca 295 ha.
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- regionalni biocentrum RBC 001 Han¢&lv vrch — regiondlni biocentrum je vymezeno v jizni
¢asti feSeného Uzemi na ploSe cca 116 hektara.

Tabulka 6 — Seznam biocenter

Kéd Nazev Stav/navrh (funkénost)
Regionalni biocentra

RBC 1377 Tanecnice stav — funkéni
RBC 001 Hancuv vrch stav — funkéni
Lokalni biocentra

LBC 9 Mordova rokle stav — funkéni
LBC 10 Pod vrchy stav — funkéni
LBC 11 Hurka stav — funkéni
LBC 12 U tFi bukd stav — funkéni
LBC 13 Hranicni vrch stav — funkéni
LBC 14 Pod Severakem stav — funkéni
LBC 15 U PaSeracké cesty stav — funkéni
LBC 16 Cerny potok stav — funkéni
LBC 17 U kfizku stav — funkéni
LBC 18 Pod PleSnym stav — funkéni
LBC 19 Nad Nadrazim stav — funkéni
LBC 20 U MikulaSovic stav — funkéni
LBC 31 Na pfitoku stav — funkéni
LBC 32 U Vilémovského potoka stav — funkéni
LBC 33 Jeleni kopec stav — funk&ni
LBC 34 U MikulaSovicek stav — funkéni

Oduvodnéni zmény €. 2 uzemniho planu MikulaSovice

-73 -



Tabulka 7 — Seznam biokoridort

Kod Nazev Stav/navrh (funkénost)
Nadregionalni biokoridory

NRBK K 7 Studeny vrch — statni hranice stav — funkéni
NRBK K 202 [HFenska skalni mésta — K 7 stav — funkéni
Lokalni biokoridory

LBK 9 Ke styku stav — funkéni
L BK 26 U buku stav — funk&ni
LBK 27 U horniho nadrazi stav — funkéni
LBK 28 K Vilémovskému potoku stav — funkéni
LBK 29 Bily potok stav — funkéni
LBK 32 U Jeleniho kopce stav — funkéni
L BK 33 U lomu stav — funk&ni
L BK 34 K Lis¢im kamentm stav — funk&ni
L BK 35 Od Severaku ke KFizku stav — funk&ni

Plochy, nad kterymi jsou vymezena regionalni a lokalni biocentra, jsou stabilizovany jako plochy pfirodni
[NRU]. Cilem je posileni mimoprodukénich funkci zejména lesnich porostt v danych plochach v souladu
s ucelem biocenter.

1e.4) Prostupnost krajiny

Navrhy zastavitelnych ploch jsou sméfovany hlavné do zastavéného Uzemi a v navaznosti na zastavéné
Uzemi. Zastavitelné plochy jsou vymezovany s ohledem na zachovani celkového pldorysu sidel, a tim
je zajistén pristup do volné krajiny. Navrhové plochy Uzemniho planu, které zasahuji do tzv. migra¢né
vyznamnych uzemi, neovlivni prostupnost uzemi pro velké savce.

VétSinu nezastavéného Uzemi tvofi plochy lesni (NELU),—zemédélské (NZAU) a smisené
nezastavéného tzemi (NSMU), tyto plochy jsou také zahrnuty do tzv. migraéné vyznamnych Gzemi.
Velkoplo$na stabilizace téchto ploch a absence novych koridord v nezastavéném uzemi davaji
pfedpoklad pro zachovani prostupnosti krajiny pro velké organismy (&lovék, velci savci, ptaci). Vylou€¢eno
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je budovani trvalého oploceni zemédélskych a lesnich pozemki, s vyjimkou do¢asnych ohrad pro pastvu
hospodaiskych zvifat.

Sit silnic a mistnich komunikaci je plné zachovana.

Ugelové polni a lesni cesty jsou zahrnuty v plochach vyplfiujicich nezastavéné tzemi (NE-NZ-NS-
). Obnova starych zaniklych cest je umoznéna vymezenim regulativil ploch nezastavéného
uzemi.

Uzemni plan respektuje sit znadenych turistickych tras a cyklotras vedenych Gzemim po siti silnic,
mistnich komunikaci a u¢elovych komunikaci.

Uzemni predpoklady pro zachovani obecné prostupnosti krajiny jsou zajistény vymezenim vrstvy USES.

K podpofe migrace zivo&ichl v krajiné pfispivaji prvky liniové zelené, které jsou zahrnuty v plochach
zemédeélskych (NZAU) a smigenych nezastavéného uzemi (NSMU) a samostatné vymezeny ve vykresu
koncepce usporadani krajiny (vykres 1b42).

1e.5) Protierozni opatieni

i~ Protierozni opatfeni

nejsou navrzena.

1e.6) Plochy pro opatieni proti povodnim

V feSeném Uzemi jsou stanovena zaplavova uzemi a aktivni zény zaplavovych uzemi (AZZQ) pro Q100.
Navrh Uzemniho planu plné respektuje stanovenou zénu zaplavového Uzemi Q100. Uzemni plan
nenavrhuje zadna cilena protipovodnova opatieni.

Potfebnd dilci protipovodiiova opatfeni na toku MikulaSovického potoka Ize realizovat v koryté vodniho toku a
navazuijicich plochach rozdilného vyuziti jako nezbytnou technickou infrastrukturu. Jedna se predevSim o
zkapacitnéni koryta vodniho toku, zkapacitnéni mostnich objektt nebo lavek, nebo protipovodfiové zdi.

Z hlediska zachovani a posileni hydrologické bilance v Uzemi, pfip. prevence proti bleskovym povodnim,
navrh uzemniho planu odkazuje k obecnym zasadam hospodafeni s deStovymi vodami.

Destové vody budou prioritné likvidovany zasakovanim v misté spadu nebo zachycenim a vyuzitim
v ramci danych pozemkl (zavlazovani, ostatni vyuziti uzitkové vody: prani, splachovani WC). Ve
specifickych pfipadech stavajicich areald muze byt umoznén regulovany odtok do recipientu dle
vyjadfeni spravce povodi.

1e.7) Koncepce rekreacniho vyuzivani krajiny

Urbanisticka koncepce akceptuje rekreacni areal v mistni ¢asti TomasSov, v€etné sité stezek a cest ve
vazbé na rekreacni vyuziti uzemi ve vazbé na rozhlednu na Tanecnici.

Té&Zisté rozvoje individualni rekreace predstavuje mistni &ast Salmov. Navrh UP respektuje dosavadni
rozvoj této mistni Casti, ktery pfedstavuje doplnéni sidelni struktury do pfedvaleéného rozsahu vcetné
rozvoje nad tento ramec.

Rekreacni vyuziti Uzemi stanovuji podminky a regulativy pro vyuziti ploch pro rekreaci.

Tabulka 8 — Plochy rekreace

Mistni cast Index plochy Rozloha [ha]
Salmov Z31-RI 0,3539
Salmov Z32-Rl 0,2890
Salmov Z33-RlI 1,1617
Salmov Z75-RI 1,1545
Salmov Z76-RlI 0,1465
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Salmov Z77-RI 0,4892

Celkem 3,5948

Rekreacni potencial uzemi je dale podporovan vymezenim ploch smiSenych nezastavéného uzemi pro
sportovni vyuziti (plochy NS-s ) pro golfové hfisté.

Rekreacni potencial vyuziti Uzemi je déle vkladan do plochy OS v misté byvalého radaru.

Rekreacni potencial pfedstavuje plocha OS u zatopeného lomu, ktera bude slouzit zazemi pro trénink
potapécu.

Vyuziti krajiny, tzemi v plochach nezastavéného uzemi, neni pfipustné pro motosporty.

Rekreacnimu vyuziti krajiny napomaha sit komunikaci, v€etné polnich a lesnich cest, znacené turistické
trasy a cyklotrasy. Tyto komunikace jsou zachovany pfimo v koridorech dopravni infrastruktury silni¢ni
(DS), pfipadné v ramci jinych funkénich ploch — zejména zemédélskych (NZAU), smisenych
nezastavéného uzemi (NSMU) a lesnich (NELU).

Stabilizovan je také koridor Zelezni¢ni dopravni infrastruktury (DZD), ktery zahrnuje stavajici Zelezniéni
trat €. 084 Rumburk — (Krasna Lipa) — Pansky — MikulaSovice — Dolni Poustevna. Zajisténi celotydenniho
provozu je pfilezitosti k oziveni celého Uzemi a zvySeni jeho rekreacniho potencialu. PFilezitost
k vy§8imu vyuZiti Zelezni&ni dopravy dava znovuotevfieni Zelezniéniho spojeni Dolni Poustevny a
sousedni Sebnitz na trati ¢. 083 (Déc¢in — Bad Schandau — Dolni Poustevna — MikulaSovice Dolni nadrazi
— Sluknov — Rumburk).

1e.8) Vymezeni ploch pro dobyvani nerostu

Na uzemi MikulaSovic neprobiha ani neni planovana tézba nerostnych surovin, proto nejsou plochy tézby
nerostud stabilizovany ani nové vymezeny.
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1f)  Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti s uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je
mozné jej stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné
stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno umistovani staveb,
zarizeni a jinych opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona), popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto
ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, vcetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfriklad vysSkové
regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti)

Omezeni Uzemi — limity vyuziti Gzemi:

Celé spravni uzemi mésta MikulaSovice predstavuje zajmové Uzemi Ministerstva obrany, které zde
zajistuje ochranu verejnych zajmu podle § 175 stavebniho zakona, pficemz zde Ize umistit a povolit
nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a lll. tfidy
- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektl

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka) véetné
anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice)

- vystavba objektll a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)
- vystavba objekt( tvoficich dominanty v uzemi (napf. rozhledny)

Ochranna pasma technické infrastruktury

V pfipadé zastavitelnych ploch (BH, BV, 8K, OS, RH, RI, SXK, SM, ), do nichz zasahuji ochranna
pasma technické infrastruktury, nebude v téchto ochrannych pasmech realizovana hlavni stavba souboru
staveb.

Stavebni ¢innost v Uzemi bude respektovat podminky vyuziti uzemi v ochrannych pasmech
podzemnich a nadzemnich komunikacnich vedeni dle ustanoveni § 102 zakona o elektronickych
komunikacich a podminek vyuziti zemi ochrannych pasem radiovych zafizeni, radiovych smérovych
spoju dle § 103 zakona €. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich.

Ochranné pasmo lesa

K zdsahlm do vzdalenosti méné nez 350 m od okraje lesa (,ochranné pasmo lesa“) je tfeba souhlasu
pfislusného organu statni spravy lesli. Pokud nestanovi organ statni spravy jinak, Ize umistovat stavby
v ramci pozemku minimalné 25 m od okraje lesa a oploceni alespofi 10 m od okraje lesa.

Krajinny raz

Vyska zastavby ve vymezenych zastavitelnych plochach bude odpovidat vySce stavajici zastavby v dané
lokalité a blize je stanovena v regulativech jednotlivych ploch s
rozdilnéhe zpusobu vyuziti. V pfipadé staveb v nezastavéném Uzemi je stanovena maximalni
vySka hfebene 7 m pro stfechy Sikmé a maximalni vySka atiky nebo stfechy 5 m pro stfechy ploché
v€etné podminky prokazat, ze v jejich dusledku nedojde k naru$eni krajinného razu daného uzemi.

Na uzemi CHKO Labské piskovce je vylou€eno umistovani mobilnich staveb a zafizeni, jak
v nezastavéném, tak v zastavéném uzemi nebo zastavitelnych plochach.

Uzemi s meznymi-archeologickymi nalezy
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V pfipadé jakychkoliv zemnich praci, nebo zasahu do terénu je nutné zamér oznamit Archeologickému

ustavu AV CR a postupovat podle § 22 a 23 zakona &. 20/1987 statni pamatkové pédi, ve znéni
pozdégjSich predpis(.

Hygienické limity (hluk a zapach)

Vyuziti zastavitelnych ploch s pfevazujici funkci bydleni (BV, SM, ) v blizkém okoli silnice 111/26510
nebo Zeleznicni trati €. 083 a ¢. 084 je mozné teprve po prokazani, ze budou dodrZzeny hygienické limity
hluku z dopravy pro chranéné venkovni prostory staveb a chranéné venkovni prostory. Stejna podminka
plati pro zastavitelné plochy dopravy (DS, DZD) ve vztahu ke stavajicim pozemkim a objektim
v plochach s pfevazujici funkci bydleni (BV, SM, ).

Obdobné v pfipadé navrhovych ploch vyroby (VD, VL, VZ) bude prokazano dodrzeni hygienickych limitd
hluku (a v pfipadé ploch VZ i zapachu) ve vztahu k nejbliz§im pozemkim a objektiim v plochach
s pfevazujici funkci bydleni (BV, SM) nebo rekreace (RI), a naopak.

Staré ekologické zatéze

V pfipadé konkrétnich zastavitelnych ploch vymezenych v mistech s evidovanymi starymi ekologickymi
zatézemi (P49-VA—- , Z62-SM, Z53-SM (plati pro vyuziti vychodni €asti plochy, oddélené silnici)
je podminkou jejich vyuziti provedeni prizkumu kontaminace lokalit SEZ a pfipadné jejich sanace. U
ostatnich lokalit SEZ, kde neni navrzen novy rozvoj, se provedeni prizkumu a podle jeho vysledku
sanace nebo zajisténi lokality k zabranéni migrace kontaminantli do podzemni vody a horninového
prostfedi doporucuje.

Zaplavové uzemi

V plochach, které se nachazeji v zaplavovém uzemi MikulaSovického potoka pro Q1oo (viz opatfeni
obecné povahy KrU Usteckého kraje &.j. 49917/ZPZ/2009/Mikula$/Ko ze dne 28. 7. 2010), nelze
umistovat stavby, které by mohly zpusobit zhor§eni odtokovych pomérd a negativné ovlivnit prichod
povodni. Udrzba a stavebni Upravy stavajicich staveb jsou pfi dodrzeni t&chto podminek mozné. V ramci
zastavitelnych ploch, které okrajové zasahuji do zaplavového Uzemi pro Qioo, je vylou€¢eno do
zaplavového Uzemi umistovat stavby a vytvaret jiné pFfekazky chodu povodni (zejm. oploceni).
V zaplavovém uzemi nesmi byt dale provozovany €innosti spojené se skladovanim a nakladanim se
zavadnymi latkami, které by v pfipadé zaplavy mohly kontaminovat vodu a padu.

V aktivni zoné zaplavovych Uzemi se nesmi umistovat, povolovat ani provadét stavby s vyjimkou vodnich
dél, jimiz se upravuje vodni tok, pfevadéji povodriové prutoky, provadéji opatfeni na ochranu pfed
povodnémi nebo ktera jinak souviseji s vodnim tokem nebo jimiz se zlepSuji odtokové poméry, staveb
pro jimani vod, odvadéni odpadnich vod a odvadéni srazkovych vod a dale nezbytnych staveb dopravni
a technické infrastruktury, za podminky, Zze soufasné budou provedena takova opatfeni, ze bude
minimalizovan vliv na povodfiové pratoky.

Stavajici objekty dfive povolené v aktivni zéné zaplavového uUzemi Ize vyuzivat a vydavat ostatni
rozhodnuti tykajici se téchto staveb, napf._souhlas se zménou vyuziti, povoleni k udrzovacim pracem,
nebo kolaudaéni rozhodnuti za pfedpokladu, Ze stavebni Upravy nebudou znamenat zvétseni pidorysné
plochy objektl a nedojde ke ztizeni odtokovych podminek.

Vzrostla zelen

PozZadavek zachovat v rozvojovych plochach stavajici vzrostlou zeleri v mistech vyzna€enych ve vykresu
1db2) koncepce zelené zeleno teCkovanym vzorem se vztahuje na nasledujici
plochy: P10-SM, Z6-BV, Z8-BV, Z9-BV, Z10-BV, Z11-BV, Z13-BV, Z14-BV, Z15-BV, Z16-BV, Z17-BV, Z21-
BV, Z22-BV, Z31-Rl, Z32-Rl, Z33-RIl, Z42-SM, Z44-SM, Z45-VL, Z46-SM, Z58-SM, Z61-BV, Z63-BV, Z65-
BV, Z268-BV, Z75-Rl, Z77-RI, Z88-BV, Z89-BV

Pozadavek na biologické hodnoceni:

Biologické hodnoceni potencialniho konfliktu se zvl. Chranénym druhem snézenka podsnéznik (Gelathus
nivalis) a chrastal polni (Crex crex) je uzemnim planem stanoveno pro plochy Z3-BV, Z8-BV, Z29-PZ,
Z33-Rl, Z45-VL, Z65-BV, Z66-BV.

Biologické hodnoceni potencialniho konfliktu se zvl. Chranénym druhem cColek horsky (Ichtiosaura
alpestris), €olek obecny (Lissotriton vulgaris), ropucha obecna (Bufo bufo) a skokan hnédy (Rana
temporaria) je Uzemnim planem stanoveno pro plochu: Z73-0S.

Podminka biologického hodnoceni v navazujicich fizenich déle plati pro vyuZiti plochy zmény ¢&. 1
Uzemniho planu MikulaSovice Z104-BV a K3-ZN.

Podminka provérit rozptylovou studii:
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Imisni ovlivnéni uzemi z vyvolaného dopravniho zatiZeni pro plochy: Z84-VZ, 7285-VZ

Vyuziti uzemi uvniti koridoru optimalizace zeleznic¢ni trati Z3 (dle ZUR UK):

ZpUsob vyuziti a vystavba v plochach uvnitf koridoru dopravni stavby krajského vyznamu Z3 nesmi
znemoznit budouci moznost realizace zaméru optimalizace Zelezni¢ni trati.

Umist'ovani staveb, zarizeni a jinych opatreni v nezastavéném Gzemi:

V nezastavéném Uzemi Ize v souladu s jeho charakterem a sregulativy

dané plochy s rozdilnéheym zplsobuem vyuziti umistovat stavby, zafizeni, a
jina opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, t&€Zbu nerostud, pro ochranu pfirody a krajiny,
pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pfipojky a ucelové komunikace, pro snizovani
nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledkld, a dale takova
technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti pro u€ely rekreace a cestovniho ruchu,
napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra; dopliikova funkce
bydleni €i pobytové rekreace neni u uvedenych staveb pfipustna.

V nezastavéném uzemi Ize dale realizovat, pokud to regulativ funkce vyslovené nevylucuje:

— Opatreni slouzici ke zpfistupnéni pozemku jako jsou polni nebo lesni cesty, mostky, propustky,
brody, zelezni¢ni pfejezdy a podobné,

— protierozni opatfeni pro ochranu ptdniho fondu jako protierozni meze, prllehy, zasakovaci
pasy, zachytné pfikopy, terasy, vétrolamy, zatravnéni, zalesnéni a podobné,

— vodohospodarska opatfeni slouzici k ochrané uzemi pfed zaplavami, ochranné hraze, suché
poldry a podobné opatfeni k retenci vody v krajiné a k ochrané pfed suchem, nadrze, rybniky
apod.

— opatfeni k ochrané nebo ke zvySeni ekologické stability v uzemi.

V nezastavéném uUzemi Ize realizovat rozSifeni stavajici silnice 111/26513 z Mikulasovic do Salmova a
roz§ifeni a zpevnéni stavajici odbocky ze silnice 111/26512 do Tomasova k rozhledné na Tanecnici.

\% nezastavenem Uzemi je vylou¢eno budovani oploceni zemédélskych a lesnich pozemkd, s vyjimkou
£ ohrad pro pastvu hospodafiskych zvifat, nebo oploceni péstebnich lesnich
Skolek, nebo zafizeni technické infrastruktury,

Maximalni vySka staveb v nezastavéném uUzemi, pokud je zde jejich umisténi mozné dle hlavniho,
pfipustného nebo podminéné piipustného vyuziti dané plochy s rozdilnéhe zpUsobu vyuziti: 7 m
pro stfechy Sikmé, 5 m pro stfechy ploché. VysSkovy limit neplati pro stavby rozhleden, stozary vedeni
vysokého napéti a dal$i infrastrukturni-stavby

V nezastavéném uzemi je vylou¢eno provozovani motosportd.

Podminky vyuziti ploch v USES:

Plochy biocenter jsou vymezeny jako plochy pfirodni (NP), jejichz vyuziti je pfimo nastaveno pro podporu
funkce USES. Biokoridory jsou vymezeny jako koridory s piekryvnou funkci nad plochami rozdilného
zpUsobu vyuzZiti, v téchto mistech musi byt jejich vyuziti slucitelné s podminkami tvorby a ochrany USES.

Hlavni a pfipustné vyuziti:

Vyuziti ploch na pfekryvu s biokoridory je mozné dle hlavniho, pfipustného nebo podminéné pfipustného
vyuziti dané funké&ni plochy:

- s ohledem na zajisténi pfirozené druhové skladby bioty odpovidajici trvalym stanovistnim
podminkam

- v lesnich porostech s podporou vékové a strukturni heterogenity (tj. pfirozené obnovy)

- s podporou pfirozeného vodniho rezimu, v€etné revitalizaci vodnich toku
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- s podporou rozptylené a nelesni zelené (liniova zeleri, skupiny stroma, solitéry, doprovodna
zelen vodnich tokd a vodnich ploch ad.)

Podmineéné pripustné vyuziti:
- nezbytné nutné liniové stavby dopravni nebo technické infrastruktury a vodohospodarské stavby
a opatfeni (zejm. protipovodriové ochrany), pokud nenarusi funkénost biokoridora
Nepripustné vyuziti:
- umistovani staveb s vyjimkou staveb podminecné pfipustnych

- zména kultury pozemku na ornou padu

- ostatni zpUsoby vyuziti, které by znemoznily &i ohrozily funk&nost biokoridor(

Obecné podminky pro vystavbu v celém feSeném lUzemi:

U stavajicich staveb, jejichz ucel uzivani a prostorové uspofadani odpovidaji plathym rozhodnutim nebo
opatfenim stavebniho Ufadu (kolaudaéniho rozhodnuti, stavebniho povoleni, ohlaseni atd.) neodpovida
podminkam pro vyuziti plochy nebo podminkam prostorového uspofadani stanovenym timto uzemnim
planem lze provadét bez omezeni udrzovaci prace. Pfipadné stavebni upravy téchto staveb, které by
znamenaly jejich ploSné rozSifovani nebo jejich nastavby, vSak jiz musi byt s podminkami uzemniho
planu v souladu.

V pripadé nahrazeni stavajicich objektll novymi, kdy puvodni objekty pfekracovaly podminky
prostorového uspofadani, jak je stanovuje tento Uzemni plan, mdze novostavba pfi splnéni obecnych
podminek na vystavbu tyto podminky opét pfekracovat, avSak nesmi vySkou ani zastavénou plochou
pfesahnout parametry plvodniho objektu.

V pfipadé&, Ze bude platné tzemnim rozhodnuti, vydané pfed G&innosti tohoto UP v rozporu s prostorovou
regulaci tohoto uzemniho planu, je mozné pripustit dal§i zmény takového rozhodnuti. Tyto zmény, ale
nesmi znamenat dal$i prohlubovani rozporu v parametrech, které jiz v pavodnim rozhodnuti
pfedstavovaly rozpor s prostorovou regulaci Uzemniho planu.

Umistovani _malych vétrnych elektraren v zastavéném Uzemi nebo v zastavitelnych plochach je
pripustné nejsou-li tyto stavby vyslovné vylouéeny v podminkach vyuziti dané plochy. Pro umistovani
malych vétrnych elektraren plati podminky prostorového usporadani:

e Celkova vyska stavby neprekro¢i maximalni vySku zastavby stanovenou v podminkach
prostorového usporadani prislusné plochy tzemnim planem o vice jak 1/3. V pripadé, kdy tato
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hladina neni stanovena, tak se jako smérna srovnavaci hladina ur€i vySkova hladina

souvisejici zastavby.

e Dostatecny odstup od hranice sousedniho stavebniho pozemku, ktery predstavuje

minimalné vySka daného zarizeni.

Definované podminky k vybranym plocham

V pfipadé nesouladu nasledujicich podminek vyuziti konkrétnich ploch s obecné nastavenymi regulativy
se pfednostné uplatni tyto konkrétni podminky, v ostatnim plati obecné regulativy.

Tabulka 9 - Podminky vyuZziti rozvojovych ploch — specifické plochy

Index plochy

Podminénost

Podminkou vyuziti plochy je zpracovani uzemni studie US1, ktera provéfi zamér vyuziti z
hlediska vlivu na krajinny raz. Podminkou vyuZiti je zachovani vzrostlé zelen& v ramci celé
plochy.

VySkova regulace objektl: Maximalni vySka objektd 9 m pro Uroven hfebene sedlové stfechy
nebo absolutni vySka 5 m pro objekty s rovhou nebo pultovou stfechou.

P8-0S
Maximalni podlaznost: 1 Nadzemni podlazi + podkrovi.
Prostorova regulace — max. zastavénost 20 %.
Plocha neni ur€ena pro motorové sporty. Podminkou vyuZiti plochy pro jiné ucely nez
zafizeni turistického nebo vyukového charakteru je zfizeni odpovidajiciho dopravniho
napojeni v€etné navstévnickych parkovacich mist.
P10-SM Zachovat vzrostlou zelen na zapadnim okraji plochy. Prokdzat u nové zastavby v ploSe
dodrzeni hygienickych limitd hluku z dopravy na silnici 111/26510.
P12-SK Podminéné piipustna vyroba, nebo bydleni. Nikoliv obé& &innosti najednou
Zachovat Respektovat obvykly charakter zastavby v jddrovém Uzemi mésta, pfipadné pavodni
P13-SM SC architektonicky vyraz objektu, kiery zde stal. V ploSe je mozné i pouze komercni vyuziti.
- Prokazat u nové zastavby v ploSe dodrzeni hygienickych limitd hluku z dopravy na silnici
111/26510. Respektovat podminky vyuziti a vystavby v Gzemi centralni zény.
Vlivy souvisejici s vyuzitim plochy nepfesdhnou jeji hranice, tzn. nebudou ru8ivé pro
P16-VL navazujici
okolni obytné plochy. Podminkou je zajistit odpovidajici dopravni napojeni. Plochu Ize za
podminky vylou€eni vyrobnich funkci transformovat na bydleni.
Podminkou vyuziti uzemi ve vztahu k urbanistické strukture uzemi je:
e V pfipadé zachovani stavajiciho objektu byvalé tovarny respektovat ustanoveni
uzemniho planu pro stavajici objekty a nenavySovat objemové charakteristiky stavby.
Nelze dale navySovat a prekradovat stavajici podil zastavénych ploch.
e V pripadé celkové transformace Uzemi plati pro nové usporadani Uzemi podminka
P201-SM pfizpusobit feSeni stavajici urbanistické struktufe v lokalité, kde prevlada zastavba
=< individualnich rodinnych domu v zahradé umisténych v pozici prilehlé k vefejnému
prostranstvi.
Intenzita vyuziti uzemi v ploSe bude zohledniovat charakter navazujiciho obytného uUzemi.
Nové vyuziti Gzemi nesmi vyvolavat vice jak dvojnasobné zatiZzeni verejné infrastruktury oproti
tomu, které lze odvodit z podminek vyuziti v bezprostiedné navazujiciho uzemi. Vyvolanymi
provoznimi_zménami v uzemi nesmi _dojit ke snizeni pohody bydleni ve stavajici obytné
lokalité.
P49 \L202-
m AR\ ZAUHGHOKOHH-O0D Re—pPp+HoGhH Podmin PO G

Provéfit existenci staré ekologické zatéze (SEZ) v ploSe, provérit miru kontaminace uzemi a
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Index plochy

Podminénost

pfipadné provést sanaci. Vyuziti uzemi zohledni a pripadné integruje do fesSeni prestavby
zachované hodnotné prvky stavebni kultury identifikované v ploSe.

Podminkou vyuziti Uzemi ve vztahu k urbanistické strukture Uzemi je:

e Bude-li pro nové vyuziti zachovana hmota nebo pldorysny rozsah stavajiciho objektu
byvalé tovarny, stanovuje se podminka omezeni objemového narustu stavby, tak Ze
vySka fimsy, resp. okapové hrany ze severozapadu bude max. 7 m nad stavajicim
terénem a soucasné plati, Ze nebude dale zvySovan stavajici podil zastavénych

ploch.

e V pripadé celkové transformace uzemi se pro akceptovani nového prostorového

P203-SC usporadani v ploSe stanovuje podminka reflektovat charakter stavajici bezprostiedné
navazujici _zastavby individualnich izolovanych rodinnych doml umisténych
v zahradé.
Intenzita vyuziti Uzemi v ploSe bude zohledrniovat charakter navazujiciho obytného uzemi.
Nové vyuziti Uzemi nesmi vyvolavat vice jak dvojnasobné zatizeni verejné infrastruktury oproti
tomu, které Ize odvodit z podminek vyuZziti v bezprostfedné navazujiciho uzemi. Vyvolanymi
provoznimi zménami v Uzemi nesmi dojit ke snizeni pohody bydleni ve stavajici obytné
lokalité.
Z1-BV Prokazat u nové zastavby v ploSe dodrzeni hygienickych limitd hluku z dopravy na silnici
111/26510.
Z2-BV Neumistovat objekty v ramci plochy do zaplavového tzemi.
Provéfit kontaminaci podzemni vody a horninového prostfedi z nedalekych lokalit starych
ekologickych zatézi (SEZ), v pfipadé potvrzeni kontaminace je mozné vyuziti plochy az po
Z3-BV . : o L . A
provedeni sanace. Podminka zpracovani biologického hodnoceni na zvl. chranéné druhy
snézenka podsnéznik a chfastal polni.
74-BV Prokazat u nové zastavby v ploSe dodrzeni hygienickych limitd hluku z dopravy na silnici
111/26510. Neumistovat objekty v€etné oploceni do zaplavového Uzemi.
Z5-BV Prokazat u nové zastavby v ploSe dodrzeni hygienickych limitd hluku z dopravy na silnici
111/26510.
Z6-BV Zachovat vzrostlou zelen v ploSe.
Respektovat polohu a ochranna pasma stavajiciho zafizeni na vodovodni siti (Cerpaci stanice)
Z8-BV a stavajiciho vodovodu. Podminka zpracovani biologického hodnoceni na zvl. chranéné druhy
snézenka podsnéznik a chrastal polni. Pozadavek zachovat v ploSe stavajici vzrostlou zeler.
Z9-BV Podminkou vyuziti plochy je zajistit odpovidajici dopravni pfipojeni. Pozadavek zachovat v
ploSe stavajici vzrostlou zelen.
Z10-BV Neumistovat objekty v ramci plochy do zaplavového uzemi. Zachovat vzrostlou zelen v plose.
Respektovat vedeni el. napéti VN. Pozadavek zachovat v ploSe stavajici vzrostlou zelen.
Z11-BV Zachovat vzrostlou zelef v ploge.
Z13-BV Zachovat vzrostlou zelef v ploge.
Z14-BV

Zachovat vzrostlou zelef v ploSe.
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Z15-BV Zachovat vzrostlou zelef v plose.

Z16-BV Zachovat vzrostlou zelen v ploSe.

Z17-BV Zachovat vzrostlou zelen v ploSe.

Z19-BV Respektovat vedeni el. napéti VN

721-BV U obytnych objektd v ploSe bude prokazano dodrzeni hygienickych limitd hluku z Zelezniéni
dopravy. PoZzadavek zachovat v ploSe stavajici vzrostlou zelen.
Zachovat vzrostlou zelefi, mj. i pro odclonéni pfipadnych negativnich vliva Zelezniéni dopravy.
U obytnych objektl v ploSe bude prokazano dodrzeni hygienickych limitl hluku z Zelezniéni

Z22-BV dopravy. Vystavba v ploSe bude respektovat bezejmenny vodni tok a zachova odpovidajici
manipulaéni pruh po obou bfezich dle stanoviska pfislusného organu v navazujicich
stavebnich fizenich.

724-DS Reseni plochy nesmi pfedstavovat konflikt pro prichod povodiové viny. Neni pfipustné
oploceni nebo jiné nadzemni objekty, které mohou tvofit bariéru prostupu povodriové viny.
Podrobné fesit plochu uzemni studii (US4), ktera provéfi rozsah a umisténi sidelni zelené v
navaznosti na sousedni plochu sidlisté tak, aby doslo ke zmirnéni negativniho vizualniho

726-PV. pUsobeni objektl sidlist€ zejména ve vztahu k historicky a kulturné hodnotné zastavbé
centralni ¢asti, stejné tak i z hlediska celkovych pohledl na mésto. Studie bude feSit potieby
navazujiciho uzemi bytovek, v€etné moznosti rozSifeni parkovani, moznosti koncep&niho
doplnéni zelené (parkové upravy) nebo doplnéni otevieného sportovisté.
Povoz v ploSe bude uspofadan tak, aby byly minimalizovany potencialni negativni dopad na
navazujici obytnou zénu. Podminkou vyuZiti plochy je posouzeni dopravniho napojeni ve
vztahu k obytné z6né a hygienicka zatéz vzhledem k navazujicimu uzemi. Budou spinény

727-VD povinnosti ustanovené § 77 odst. 2 a 4 zakona ¢. 258/2000 Sb., bude feSena ochrana pred
hlukem tak, aby v chranénych venkovnich prostorech staveb, byly dodrzeny hygienické limity
hluku. V pfipadé nutného kaceni v navazujicich plochach vefejnych prostranstvi v souvislosti
se zameérem, napf.
realizaci vjezdu, budou realizovany nahradni vysadby.

729.PZ Podminka zpracovani biologického hodnoceni na zvl. chranéné druhy snézenka podsnéznik
a chrastal polni.

Z31-RI Zachovat vzrostlou zelef v ploge.

Z32-RI Zachovat vzrostlou zelef v ploge.
Rozhodujici stavebni objekty umistovat pfi komunikaci, zahrady budou orientovany jiznim

Z33-RI smérem. Podminka zpracovani biologického hodnoceni na zvl. chranéné druhy snézenka
podsnéznik a chfastal polni. Zachovat vzrostlou zelen v ploSe.

Z34-SM

Neumistovat objekty v ramci plochy do zaplavového uzemi.
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Z35-SM

Prokazat u nové zastavby v ploSe dodrzeni hygienickych limitd hluku z dopravy na silnici
111/26510. Respektovat podminky vyuziti a vystavby v Uzemi centralni zény.

Z38-SM

Prokazat feSeni, které bude respektovat vedeni VN el napéti

Z40-SM

Podminka feSeni dopravniho napojeni plochy a prostupnosti uzemim vychodnim smérem,
respektovat vedeni el. napéti VN a vedeni vodovodu. VyuZiti plochy bude provéfeno uzemni
studii (US3).

Z42-SM

Vyuziti plochy bude provéfeno uzemni studii (US2). Bude provéfena moznost parcelace a
dopravni napojeni vymezenych pozemkl. Pozadavek zachovat v ploSe stavajici vzrostlou
zelen.

Z43-SM

Prokazat u nové zastavby v ploSe dodrzeni hygienickych limitd hluku z dopravy na silnici
111/26510.

Z44-SM

Prokazat u nové zastavby v ploSe dodrzeni hygienickych limitd hluku z dopravy na silnici
111/26510. Pozadavek zachovat v ploSe stavajici vzrostlou zelen.

Z45-VL

Povoz v ploSe v€etné dopravniho napojeni bude uspofadan tak, aby byly minimalizovany
potencialni negativni dopad na navazujici plochu bydleni vychodnim smérem. Budou splnény
povinnosti ustanovené § 77 odst. 2 a 4 zakona €. 258/2000 Sb., bude feSena ochrana pfed
hlukem tak, aby v chranénych venkovnich prostorech staveb, byly dodrzeny hygienické limity
hluku. Bude respektovano vedeni VN elektrické energie. Podminka zpracovani biologického
hodnoceni na zvl. chranéné druhy snézenka podsnéznik a chiastal polni. PoZzadavek zachovat
v ploSe stavajici vzrostlou zelen.

Z46-SM

Zachovat vzrostlou zelen v plose.

Z48-SM

Prokazat u nové zastavby v ploSe dodrzeni hygienickych limitd hluku z dopravy na silnici
111/26510. Respektovat podminky vyuziti a vystavby v izemi centralni zény.

Z51-SM

Prokazat u nové zastavby v ploSe dodrzeni hygienickych limitd hluku z dopravy na silnici
111/26510. Respektovat vedeni el. energie VN.

Z53-SM

Zachovat vzrostlou zelen v ploSe a zelen kolem rybnika. U obytnych objektd bude prokazano
dodrzeni hygienickych limitd hluku z Zelezniéni dopravy. VyuzZiti ¢asti plochy vychodné od
komunikace provéfit na existenci staré ekologické zatéze a pfipadné provést sanaci Uzemi.
Podminkou vyziti plochy je provést hydrotechnicky vypolet zpracovany metodou
nerovhomérného proudéni pro ovéfeni, ze pfedmétné uzemi nelze klasifikovat jako aktivni
zonu zaplavoveho Uzemi a vyuzitim nedojde k vyznamnému zhorSeni odtokovych pomérd v
uzemi.

Z54-SM

Respektovat vodni tok a zamokfené plochy, pfipadna vystavba a souvisejici opatfeni nesmi
vyrazné urychlovat odtok povrchovych vod z uzemi.
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756-SM Neumistovat objekty v ramci plochy do zaplavového uzemi. Prokazat u nové zastavby v plose
dodrzeni hygienickych limitd hluku z dopravy na silnici 111/26510.
Zachovat oteviené koryto a neregulovany vodni tok (Zlodé&jsky potok). Podminkou vyzZiti
plochy je provést hydrotechnicky vypocet zpracovany metodou

Z57-SM nerovnomérného proudéni pro ovéfeni, ze pfedmétné Uzemi nelze klasifikovat jako aktivni
zonu zaplavového Uzemi a vyuzitim nedojde k vyznamnému zhorSeni odtokovych pomérd v
uzemi.

Z58-SM Zachovat vzrostlou zelen v ploSe.

Z61-BV Zachovat vzrostlou zelen v ploSe.

762-BV Neumistovat objekty v rdmci plochy do zaplavového Uzemi. Respektovat vedeni el energie
VN.
Ponechat volny prichod do krajiny na pozemku kat. &. 5470/4 smérem na SZ. Podminkou

763-BV vyuziti plochy je provéfeni zaméru z hlediska vlivu na krajinny raz. V nasledujicich fizenich
Ize uplatnit pozadavek zachovat v ploSe ur€ity podil stavajici vzrostlé zelené. Limit pro
vystavbu v ploSe Z63-BV je maximalné 4 RD

765-BV Podminka zpracovani biologického hodnoceni na zvl. chranéné druhy snézenka podsnéznik
a chfastal polni. PoZzadavek zachovat v ploSe stavajici vzrostlou zelefi.
Plocha bude ¢lenéna do parcel vyty€enych kolmo na stavajici komunikaci. Zastavba v ploSe

766-BV bude umistovana do prvni poloviny parcel smérem ke komunikaci, vychodnim smérem do
volné krajiny budou orientované zahrady. Podminka zpracovani biologického hodnoceni na
zvl. chranéné druhy snézenka podsnéznik a chrastal polni.

Z68-BV Zachovat vzrostlou zelef v ploge.

Z69-BV U obytnych objektt bude prokazano dodrzeni hygienickych limitd hluku z Zelezni¢ni dopravy.

Z72-08 Zachovat stavajici vzrostlou zelefi v ploSe.
V ploSe plati specificka prostorova regulace pro maximalni pfipustnou podlaznost hlavniho

773-0S objektu: 1 NP + podkrovi. Podminka zpracovani biologického hodnoceni na zvl. chranéné
druhy: Colek horsky (Ichtiosaura alpestris), ¢olek obecny (Lissotriton vulgaris), ropucha
obecna (Bufo bufo) a skokan hnédy (Rana temporaria)

Z75-RI Zachovat vzrostlou zelef v ploge.

Z77-RI Zachovat vzrostlou zelef v plose.

284-VZ a

navazujici

prostor byvalého

zemédélského
arealu

Podminka provéfeni zaméru z hlediska vlivu na krajinny raz. Podminka provéfit, ze
navrhované vyuziti v ploSe nebude mit vyrazné negativni vliv na plnéni podminek hygienickych
limita v blizkém obytném Gzemi.

285-VZ

Prokazat, Ze nebude dochazet k narusSeni hygienickych limitll u navazujici obytné zastavby,
v€etné plochy pro bydleni Z5-BV. Podminka provéfeni zaméru z hlediska vlivu na krajinny raz
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a zpracovani zaméru tak, aby i se stavajici zastavénou plochou zemédélské vyroby nerusil
krajinny réz.
Podminka provéfit, Ze navrhované vyuziti v ploSe nebude mit vyrazné negativni vliv na pInéni
podminek hygienickych limitd v navazujicim obytném uzemi.

Z88-BV

Zachovat vzrostlou zelen v ploSe.

Z89-BV

Zachovat vzrostlou zelen v ploSe.

Z90-SM

Prokazat u nové zastavby v ploSe dodrzeni hygienickych limitd hluku z dopravy na silnici
111/26510.

296-PZ

Podminkou vyuziti plochy je zachovani stavajici zelené, specifickou moznosti vyuziti plochy
je moznost umistit parkovaci mista pro navazujici vybavenost. Soucasti feSeni plochy budou
sadové Upravy, feSeni plochy bude zachovavat prostupnost Uzemim. Soucasti feSeni bude
vyhodnoceni potfeby zachovani sportovisté pfed hibitovem. Vyuziti plochy bude provéfeno
uzemni studii (US5).

Z97-SM

Prokazat u nové zastavby v ploSe dodrzeni hygienickych limitd hluku z dopravy na silnici
111/26510. Respektovat podminky vyuziti a vystavby v Gzemi centralni zény.

Z98-SM

Podminkou vyuziti plochy je zachovat volny pruh na zapadni strané plochy o Sifce 4 m pro
zajisténi prostupnosti tzemim pro pé&Si a pro zemédélskou techniku. Bude zachovana vzrostla
zelefl na kontaktu plochy a ulice — vefejného prostranstvi

Z102-VL

Plocha Z102-VL je vymezena pro rozvoj stavajiciho vyrobniho arealu. Podminkou vyuziti
plochy Z102-VL je realizace takovych provozl a zafizeni, které budou provozné navazovat na
stavajici zafizeni v sousedicich plochach vyroby a skladovani VL na pozemcich p. €. 238/1 a
453/1 KN MikulaSovice. Podminkou vyuziti plochy Z102-VL je zachovani stavajiciho
dopravniho pfipojeni arealu na hlavni komunikaci v MikulaSovicich.

Z103-BV

Podminkou vyuziti plochy Z103-BV je prokazani moznosti feSeni odpovidajiciho dopravniho
napojeni, tj. navrh vyhledového feSeni zpevnéné komunikace o minimalni Sifce 2,5 m do
vzdalenosti alesporn 50 m od objektu, nebo souvislé skupiny staveb, dle pozadavku § 20
odstavce 7 vyhlasky 501/2006 Sb. Plocha je urCena pro jeden RD.

Z2104-BV

Podminkou vyuziti plochy Z104-BV je zpracovani biologického hodnoceni. Pfed zapoletim
zaméru bude nutné pofidit prizkum lokality zaméfeny na vyskyt zvlasté chranénych druhd. V
pfipadé ohroZeni chranénych a vzacnych druh rostlin a Zivocichl a nelze zdméry realizovat
bez ziskani pfislusnych vyjimek. Plocha je uréena pro jeden RD
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Piehled ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti:

plochy bydleni v podrobnéjSim &lenéni:

- BH - bydleni — vbytovyeh-demech- bydleni hromadné
- BV - bydleni-individudni~vrodinnych-domech—venkovské— bydleni venkovskeé

plochy rekreace v podrobné&jsim ¢lenéni:

- RH - rekreace — plochy hromadné rekreace, rekreacni arealy
- Rl —rekreace — plochy redinné individualni rekreace
plochy ob&anského vybaveni v podrobné&jSim ¢lenéni:
- OH - obcganské vybaveni — vefejnapohfebisté-hrbitovy
- OS - obCanské vybaveni — télevychovna-a-speortovaizatizeni-sport

- OV — obc¢anské vybaveni — vefejna vybavenost

plochy vefejnych prostranstvi v podrobné&jSim ¢lenéni:
- PMU - vefejna prostranstvi — zpevnénéplochy—vseobecna
- PZX - vefejné prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch

plochy smiSené obytné v podrobnéjSim clenéni:

- SXK — plocha smiSena obytna komeréni
- SM - plocha smiSena obytna méstska

- SC — plocha smiSena obytna centralni

plochy dopravni infrastruktury v podrobné&jSim ¢lenéni:
- DS - dopravy-infrastruktura— silni¢ni
- DZD - dopravny infrastruktura— drazni zelezriéni

plochy technické infrastruktury inzenyrské sité — TiU
plochy vyroby a skladovani v podrobnégjSim
Clenéni:
- VD - plochy vyroby a-skladevani—drobna-afemestra-vyroba-drobné a sluzeb

- VL - plochy vyroby a-skladevéni—lehkyprimysk-lehké
- VZ - plochy vyroby a-skladeovani—-zemédélské a lesnickée wyreba

plochy vodni a vodohospodafiské — WU

plochy zemédélské, vSeobecné — NZAU

plochy lesni, vSeobecné — Nt LU

plochy pfirodni, vSeobecné — NPNU

plochy smiSené nezastavéného uzemi, vSeobecné — NSMU

plochy smiSené nezastavéného Uzemi, sportovni vyuziti — NS-s-MU.s

plochy zelené: zeleA-nezastavitelnych-soukromych zahrad —ZN zelen zahrady a sady - ZZ,

Uzemni plan &leni tzemi na funkéni plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti (plochy jsou odli§ené barvou
a indexem). Tyto plochy pokryvaji celé katastralni Uzemi mésta. Vzhledem k ¢asovému horizontu vyuziti
uzemi se plochy rozlisuji na:
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plochy stabilizované (uvnitf i vné zastavéného Uzemi), na kterych je respektovan sou€asny stav vyuziti
Uzemi a stanoveny Uzemni podminky (v grafickych pfilohach jsou plochy zobrazeny v rozsahu hranice
plné vybarvené odstinem pfisluSné barvy)

plochy zmén - zastavitelné (uvnitf i vné zastavéného uzemi), rozvojové plochy uréené ke zméné vyuziti
dosud nezastavénych ploch (v grafickych pfilohach jsou plochy zobrazeny v rozsahu hranice kostkované
Srafované odstinem pfislusné barvy a odliSeny pismenem ,Z“ na pocatku €ervené zbarveného indexu
plochy)

plochy zmén - plochy prestavby (uvnitf zastavéného Uzemi), rozvojové plochy uréené ke zméné
zastavénych, napf. znehodnocenych ploch, v grafickych pfilohach jsou plochy zobrazeny v rozsahu
hranice kostkované Srafované odstinem prislusné barvy a odliSeny pismenem ,P“ na po¢atku modrého
indexu plochy)

plochy zmén — v nezastavéném uzemi (pfevazné vné zastavéného Uzemi), rozvojové plochy urené
ke zméné vyuziti nezastavéného Uzemi na funk&ni plochy, které nejsou uréeny k zastavbé (v grafickych
pfilohach jsou plochy zobrazeny v rozsahu hranice kostkované Srafované odstinem pfisludné barvy a
odliSeny pismenem ,K“ na po€atku zelené zbarveného indexu plochy)

Na plochach zmén je mozné zachovat souasné vyuzZiti uzemi, v€etné udrzby existujicich staveb, ale
nesmi byt znemozZnéna nebo podstatné ztiZzena realizace navrzené zmény vyuZziti téchto ploch.

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi A PODMINKY PRO JEJICH
VYUZITI
U oznaceni jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou uvadény odkazy na pfislusna

ustanoveni vyhlasky cislo 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni
pozdéjSich predpis(.

Podminky vyuziti ploch uréuje:

Hlavni vyuziti — pfedstavuje prevladajici zplsob vyuziti plochy, které je pro plochu charakteristické a
urcujici pro rozhodovani o ostatnich zptsobech vyuziti.

Pripustné vyuziti — pfedstavuje ostatni nutné funkce pro zajiSténi hlavniho vyuziti, pfipadné ostatni
doplikové funkce k vyuziti hlavnimu, které jsou s nim v souladu

Podminéné pripustné vyuziti — pfedstavuje moznosti vyuziti, které Ize pfipustit za splnéni konkrétnich
podminek, a které nesmi byt v konfliktu s hlavnim vyuzitim. Pro stavby navrzené jako podminéné
pfipustné, nelze vyuzit zjednoduSeného stavebniho fizeni podle stavebniho zakona.

Nepfripustné vyuziti — pfedstavuje stavby a vyuziti, které je v rozporu s hlavnim vyuzitim a nelze je v
uzemi umistovat.

Podminky prostorového usporadani urcuji zavaznou vyskovou a ploSnou regulaci pro novostavby a
pro navrhy rekonstrukci adaptaci nastavby a jiné stavebni uUpravy objektld, které svou hmotou
neprekrocily hodnoty pozadované podminkami prostorového uspofadani. U stavajicich objektd, které jiz
svou hmotou pFekrocily pozadované hodnoty Ize provadét rekonstrukce nebo udrzovaci prace.

Nad pozadovanou vyskovou uroveri mohou vystupovat technologicka zafizeni objektl, klimatizaéni
jednotky, kominy, prostupy Sachet apod. VySkova regulace se dale nevztahuje na vézova zakonceni
staveb ob&anské vybavenosti, ktera Ize odGvodnit jako akcentovani narozi nebo jinym obecné pfijatelnym
kompozi¢nim principem. Pudorysny rozsah véZe se omezuje na 40 m2, u objektd nad 160 m? moze
pfedstavovat vétsi plochu, maximalné vS§ak do velikosti ¥4 celkového pldorysu objektu a souc¢asné budou
dodrzeny obecné podminky na vystavbu.

VySkova regulace se nevztahuje na technologicka zafizeni, zafizeni pfenosové soustavy elektrické
energie radiového signalu, nebo zafizeni pro vyrobu elektrické energie.

Pro projekty staveb s plathym Uzemnim rozhodnutim s datem pfed vydanim uzemniho planu plati
podminky pfislusnych rozhodnuti.
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BH plochy bydleni (§4) - bydleni v-bytovych-domech

Plochy bytovych domu s pfimési nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu
Hlavni vyuziti:
- bytové domy
Pfipustné vyuziti:
- rodinné domy
- vefejné prostranstvi
- vefejna zelen, ochranna (izolacni) zeleh
Podminecné pripustné vyuziti:
- neruS8ici obsluzné funkce mistniho vyznamu (za podminek uvedenych v § 4 odst. 2 vyhl. &.
501/2006 Sb.)
- nezbytna technicka a dopravni infrastruktura souvisejici s bydlenim
Nepfipustné vyuziti:
- s’ga\{by a éinnos.j[i peuvedené v hlavnim, pfipustném a podminéné pfipustném vyuZiti a zaroven s
nimi nesouvisejici

Podminky prostorového usporadani:

- maximalni zastavénost pozemku: 30 %
- minimalni podil zelené: 40 %

- maximalni vySka zastavby: 15 m pro vSechny typy stfech

BV plochy bydleni (§4) - bydleni v-rodinnych-doemech—- venkovské

Plochy rodinnych dom( s chovatelskym a péstitelskym zazemim pro samozasobeni s pfimési nerusicich
obsluznych funkci mistniho vyznamu

Hlavni vyuziti:

- individualni rodinné domy s moznosti chovatelského a péstitelského zazemi pro samozasobeni
Pripustné vyuziti:

- dvojdomy,

- zahrady, zelen vefejna, ochranna (izola¢ni)

- vefejné prostranstvi
Podminecné pripustné vyuziti:

- neruSici obsluzné funkce mistniho vyznamu za podminek uvedenych v § 4 odst. 2 vyhl. €.

501/2006 Sb.

jedna stavba pro podnikatelskou ¢innost na pozemcich rodinnych dom( za podminek uvedenych
v § 21 odst. 4 vyhl. &. 501/2006 Sb.

- objekty pro rodinnou rekreaci za podminky minimalni velikosti parcely 800 m?

- nezbytna technicka a dopravni infrastruktura za podminky, Ze souvisi s vyuzitim azemi
Nepripustné vyuziti:

- bytové domy,

- Fadové rodinné domy

- stavby a &innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném a podminéné pfipustném vyuziti a zaroven s
nimi nesouvisejici

Podminky prostorového uspoiradani:
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- maximalni zastavénost pozemku: 30 %
- minimalni podil zelené: 50 %
- maximalni vy8ka zastavby: 10 m v hfebenu stfechy Sikmé, pro ploché stfechy max. 7 m

- maximalni podlaznost: 1 nadzemni podlazi + podkrovi (alternativné ustupujici podlazi)

RH plochy rekreace (§5) - hromadna rekreace

Hlavni vyuziti:

- stavby pro hromadnou rekreaci, chaty
Pfipustné vyuziti:

- rekreaéni domy a chalupy

- vefejna prostranstvi

- vefejna zelen, ochranna (izolaéni) zelen

Podminéné pripustné vyuziti:
- obchodni (komeréni) vybavenost a sluzby dopliikového charakteru vaéi hlavnimu vyuziti
- bydleni pouze pro majitele nebo spravce zafizeni
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura podmirujici funkci hlavniho vyuziti
Nepripustné vyuziti:
- s?a\{by a (':in.nos}i peuvedené v hlavnim, pFfipustném a podminéné pfipustném vyuziti a zaroven s
nimi nesouvisejici

Podminky prostorového usporadani:

- maximalni podlaznost: 1 nadzemni podlazi + podkrovi

- maximalni zastavénost pozemku: 20 %

RI plochy rekreace (§5) — rodinna rekreace

Plochy staveb pro rodinnou rekreaci v chatach &i chalupach.
Hlavni vyuziti:

- rekreacni chaty a chalupy
Pripustné vyuziti:

- rodinné domy

- zahrady, vefejna zelen, ochranna (izola¢ni) zelen

- vefejna prostranstvi

Podminéné pripustné vyuziti:
- drobné zemédélstvi (chovatelstvi), pokud nesnizuje kvalitu prostfedi z hlediska vyuziti pro hlavni
funkce (zejm. obtéZovanim hlukem a zapachem)

- obcanské vybaveni, které je slucitelné s hlavnimi funkcemi a nesnizuje kvalitu prostfedi z
hlediska vyuziti pro hlavni funkce (zejm. obtézovanim hlukem)

- nezbytna technicka a dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuzitim
Nepripustné vyuziti:
- stavby a €innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném a podminéné pfipustném vyuziti a zaroven s
nimi nesouvisejici

Podminky prostorového usporadani:

- maximalni zastavénost pozemku: 20 %
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- minimalni podil zelené: 60 %
- maximalni vy8ka zastavby: 9 m
- maximalni podlaznost: 1 nadzemni podlazi + podkrovi

- minimalni vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki: 1 000 m2

OH plochy obéanského vybaveni (§6) — hibitovy

Hlavni vyuziti:

- vefejnd a vyhrazena pohiebisté, rozptylové loucky, kostely a obfadni sin&, kolumbéarium
Pfipustné vyuziti:

- zelen vefejna, ochranna (izolacni)

- vefejné prostranstvi

- parkovaci mista navstévnika hibitova

- stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury (prostor pro odpad, informacéni systém,
provozni vjezdy)

Nepripustné vyuziti:

- stavby a &innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném a podminéné pfipustném vyuziti a zaroven s
nimi nesouvisejici

(01] plochy obéanského vybaveni (§6) — télovychovna-a sportovnizatizeni

Plochy pro télovychovu a sport
Hlavni vyuziti:
- plochy, stavby a zafizeni pro télovychovu a sport
Pripustné vyuziti:
- zazemi sportovnich zafizeni
- vefejna prostranstvi
- vefejna zelen, ochranna (izola¢ni) zelen
Podminecné pripustné vyuziti:
- obchodni (komeréni) vybavenost a sluzby doplfikového charakteru vuci hlavnimu vyuziti
- bydleni pouze pro majitele nebo spravce zafizeni
- ubytovaci kapacity pro ucastniky sportovnich udélosti
- nezbytna technicka a dopravni infrastruktura souvisejici s danym typem ob&anského vybaveni
Nepripustné vyuziti:
- s?a\{by a éin.nosji peuvedené v hlavnim, pFfipustném a podminéné pfipustném vyuziti a zaroven s
nimi nesouvisejici

Podminky prostorového usporadani:

- maximalni zastavénost pozemku: 70 %

- minimalni podil zelené: 20 %

- maximalni vySka zastavby: 15 m pro stiechy Sikmé, 12 m pro stfechy ploché
- rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemk{: neni stanoveno

Specifické prostorové podminky plochy P8-0OS:

- Maximalni vySka objektll 9 m pro uroven hifebene sedlové stfechy nebo absolutni vyska 5 m pro
objekty s rovnou nebo pultovou stfechou.

- Maximalni podlaznost: 1 Nadzemni podlazi + podkrovi.
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- Prostorova regulace — max. zastavénost 20 %.

Specifické prostorové podminky plochy Z73-0S:

- maximalni pfipustna podlaznost hlavniho objektu: 1 NP + podkrovi.

ov plochy obéanského vybaveni (§6) — verejnchoa-vybavenost

Plochy pfevazné nekomeréni ob&anské vybavenosti — slouzici napfiklad pro vzdélavani a vychovu,

socialni sluzby a péc&i o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva

Hlavni vyuziti:

- nekomeréni ob&anska vybavenost, slouzici pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci o

rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva
Pfipustné vyuziti:
- vefejna zelen, ochranna (izolacni)
- vefejna prostranstvi
- sportovni zafizeni, sportovisté
- zafizeni pro administrativu
- bydleni pro seniory, zafizeni pro ubytovani
- plochy parkovacich stani pro osobni automobily souvisejici s hlavnim vyuzitim
Podmineéné pripustné vyuziti:
- komeréni vybavenost a sluzby za podminky, Ze jsou doplfikového charakteru vuci hlavnimu
vyuziti
- byty za podminky, Ze se jedné o sluzebni nebo pohotovostni byty
- nezbytna technicka a dopravni infrastruktura za podminky, Ze souvisi s vyuzitim azemi

Nepfipustné vyuziti:

- stavby a €innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném a podminéné pfipustném vyuziti a zaroven s

nimi nesouvisejici

Podminky prostorového usporadani:

- maximalni zastavénost pozemku: 70 %
- minimalni podil zelené: 20 %
- maximalni vySka zastavby: 15 m pro stfechy Sikmé, 12 m pro stfechy ploché

- rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemk: neni stanoveno
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PV plochy verejnych prostranstvi (§7) — s-prevahou-zpevnénychploch

Plochy zastavéného Uzemi, které maji obvykle vyznamnou prostorotvornou funkci a slouzi k setkavani
obyvatel, vefejné pfistupné bez ohledu na vlastnické vztahy, pfevazné zpevnéné, ale se stanovenym

podilem vefejné zelené.
Hlavni vyuziti:
- vefejné pfistupné plochy namésti, trzist
Pfipustné vyuziti:
- zelen vefejna, ochranna (izolagni) zelen
- détska hristé a mala sportovisté
- prvky drobné architektury a méstsky mobiliaf podporujici funkci vefejného prostoru

Podmineéné pripustné vyuziti:

- dopravni infrastruktura za podminky, Ze souvisi s hlavnim vyuZitim nebo jej vyznamné nenarusi

(parkovaci stani, pési a cyklistické stezky a podobné)

- technicka infrastruktura za podminky, Ze souvisi s hlavnim vyuzitim nebo je s nim slucitelna
(stanovis§té pro umisténi kontejnerd na vytfidéné slozky komunalniho odpadu, autobusové

zastavky, telefonni budky a podobné)

Nepfipustné vyuziti:

- stavby a &innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném a podminéné pfipustném vyuziti a zaroven s

nimi nesouvisejici

Podminky prostorového uspofradani:

- minimalni podil zelené: 20 %

PXZ plochy verejnych prostranstvi (§7) — s prevahou nezpevnénych ploch

Vefejné pfFistupné plochy zastavéného Uzemi s rozhodujicim podilem nezpevnénych ploch, které

predstavuje Skala zelené od parkovych Uprav, travnikd az ke spontanné rostouci zeleni.
Hlavni vyuziti:
- vefejna zelen (parkova i neudrzovana)
Pripustné vyuziti:
- ochranna (izola¢ni) zelen
- vodni plochy, vodni toky, mokfady
- chodniky, cyklostezky, mistni komunikace
- détska hristé a mala sportovisté
Podminecné pripustné vyuziti:
- prvky drobné architektury a méstsky mobiliaf souvisejici s provozem vefejného prostoru
- oploceni za podminky, Ze druh pozemku v katastru nemovitosti je evidovany jako zahrada

- altany, sklady naradi a dalSi drobné architektura za podminky, Zze druh pozemku v katastru
nemovitosti je evidovany jako zahrada

- dopravni infrastruktura v€etné parkovacich stani, pokud souvisi s hlavnim vyuzitim nebo jej
vyznamné nenarusi

- technicka infrastruktura, pokud je slucitelna nebo souvisi s hlavnim vyuzitim
- oploceni zafizeni technické infrastruktury

Nepfipustné vyuziti:
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- stavby a &innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném a podminéné pfipustném vyuziti a zaroven
S nimi nesouvisejici

Podminky prostorového uspofradani:

- minimalni podil zelené: 80 %

SXK plochy smiSené obytné (§8) — komeréni

Plochy ur¢ené pro smiSené vyuziti pro komeréni obsluznou sféru (maloobchod, sluzby, administrativa) a
neruSici vyrobni ¢innosti s moznou pfimési bydleni, v€éetné pfechodného ubytovani.

Hlavni vyuziti:
- zafizeni komer¢ni vybavenosti a sluzeb
Pfipustné vyuziti:
- stavby a zafizeni obanského vybaveni
- penziény, stravovaci zafizeni
- zahradnictvi
- détska hristé
- vefejna prostranstvi, sidelni a doprovodna zelen
- vodni plochy, vodni toky
Podminéné pripustné vyuziti:
- stavby pro drobnou a femeslnou vyrobu za podminky, Ze svym provozovanim a technickym

zafizenim nenarusi uzivani pozemku, staveb a zafizeni navazujicich pozemku, nesnizi kvalitu
prostfedi souvisejiciho Uzemi (zejména hygienickymi limity a dopravni zatézi)

- bydleni v plose P12-SXK je pfipustné za podminky, ze v ploSe nebude vyrobni provoz.
- vyroba v ploSe P12-SXK za podminky Ze v plo$e nebude realizované bydleni
- bydleni za podminky provéfeni podminek hygienické zatéze
- nezbytna technicka a dopravni infrastruktura za podminky, Ze souvisi s vyuzitim Gzemi
Nepripustné vyuziti:
- stayby a éinnqsti.’ne’uvedené v hlavnim, pfipustném a podminéné pfipustném vyuziti a zaroven
S nimi nesouvisejici

Podminky prostorového usporadani:

- dum ve vnitini ¢asti obce musi byt na pozemku situovan s ohledem na stavajici zastavbu a uliéni
¢ary; ve stabilizovaném uzemi je, pokud je to mozné, poZzadovano zachovani plavodni parcelace

- maximalni podlaznost: 3 nadzemni podlazi + podkrovi

- maximalni vySka zastavby: ve stavajicich lokalitach bude respektovana sou¢asna vyskova
hladina zastavby

- maximalni zastavénost pozemku: 60 %

- minimalni podil zelené: 30 %

SM plochy smiSené obytné (§8) — méstské

Plochy uréené pro bydleni v rodinnych nebo bytovych domech s vy8Sim podilem vefejné nebo komeréni
vybavenosti, vyrobnich a nevyrobnich sluzeb (femesinicka vyroba), které svym provozem nesmi
ovliviiovat pozemky sousednich obytnych staveb a jejich zahrady nad miru stanovenou hygienickymi
pfedpisy pro bydleni.

Hlavni vyuziti:
- stavby pro bydleni v rodinnych a bytovych domech
Pfipustné vyuziti:

- stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim a podmifiujici bydleni
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stavby ob&anského vybaveni
vefejna prostranstvi, zpevnéné plochy
vefejna zelen, parkové Upravy

vodni plochy

Podminéné pripustné vyuziti:

stavby a zafizeni, které mohou byt dle ustanoveni stavebniho zakona umistény na pozemcich
rodinnych a bytovych doma

komeré&ni zafizeni v ploSe P13-SM,
zafizeni pro obsluznou sféru a nerus$ici* vyrobni ¢innosti pfevazné mistniho vyznamu

stavby drobné vyroby a vyrobnich sluzeb slucitelné s bydlenim, které svym provozovanim a
technickym zafizenim nenaru$i uzivani pozemk, staveb a zafizeni za hranici pozemkud a nesnizi
kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi (zejména hygienickymi limity a dopravni zatézi)

stavby individualni rekreace za podminky, Ze se jedna o stavajici objekty s moznosti pfistaveb,
nastaveb a dostaveb

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura za podminky, Ze souvisi s vyuzitim uzemi

Nepfipustné vyuziti:

stavby a €innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném a podminéné pfipustném vyuziti a zaroven
S nimi nesouvisejici

bytové domy v plose Z204-SM, Z205-SM

Podminky prostorového uspofradani:

vySkova hladina do 15 m
maximalni zastavénost pozemk(: 70 %

stavajici zastavénost v ploSe P201-SM nelze dale navySovat

minimalni podil zelené na pozemku: 30 %

Novostavby a veSkeré zmény stavajici zastavby musi respektovat souCasny charakter zastavby
vCetné uli¢ni ¢ary a vysSky zastavby.

SC

plochy smisené obytné (§8) — centralni

Plochy uréené pro bydleni anebo vybaveni méstského jadra se zastoupenim verejné a

komeréni vybavenosti, situované v jadrovém uUzemi mésta s hodnotnou urbanistickou

strukturou.

Hlavni vyuziti:

- stavby pro bydleni anebo ob&anskou vybavenost a sluzby obvyklé v centrech mést

Pripustné vyuziti:

- stavby bezprostiedné souvisejici s bydlenim a podminujici bydleni

- verejna vybavenost, ubytovaci a pohostinské zarizeni

- souvisejici technicka a dopravni infrastruktura

- verejna prostranstvi, zpevnéné plochy

- verejna zelen, parkové uUpravy

- vodni plochy

Podminéné pripustné vyuziti:

- zafizeni pro obsluznou sféru a nerusici* vyrobni €¢innosti mistniho vyznamu
slugitelné s bydlenim, které svym provozem nebudou snizovat kvalitu a pohodu
bydleni u navazujicich pozemkU a nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi
(zejména hygienickymi limity a dopravni zatézi)
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stavby individualni rekreace za podminky, Ze se jedna o stavajici objekty s moznosti
pristaveb, nastaveb a dostaveb

stavby pro sport a télovychovu pouze jako soucast stavajicich nebo Skolskych a
vzdélavacich zafizeni

nadrazena technicka infrastruktura za podminky, Ze by jeji umisténi jinde v uzemi
predstavovalo neumérné naklady. Zaroven nebude znemoznéno vyuziti plochy pro
stanoveny ucel dle hlavniho

a pripustného vyuziti

FVE pouze za podminky, ze solarni panely budou umistény na stfechach budov tak,
Ze nebudou orientované vUci vefejinym prostranstvim, nebudou snizovat
architektonickou hodnotu budov anebo estetické kvality prostredi.

Nepfiipustné vyuziti:

vétrné elektrarny

FVE umistované na fasadach budov, pohledové exponovanych stfechach nebo
samostatné na stavebnich pozemkach, v zahradach pripadné ve verejnych
prostranstvich, ktera jsou souéasti vymezené plochy SC.

stavby a ¢innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném a podminéné pripustném vyuziti
a zaroven s nimi nesouvisejici

Podminky prostorového usporadani:

vySkova hladina* do 15 m

maximalni vySka fimsy v ploSe P203-SC je stanovena 7 m v pozici pfi
severozapadnim okraji plochy

maximalni zastavénost pozemkl: 70 %

stavajici zastavénost v ploSe P203-SC nelze dale navySovat

minimalni podil zelené na pozemku: 30 %

sklon stfech hlavniho objektu 40—-55°

stavebni ¢innost v ploSe musi respektovat dochovany a sledovany charakter
zastavby, kterym se rozumi predevSim rostla zastavba jedno nebo dvou podlaznich
domU s podkrovim, se sedlovou stfechou orientovanou hfebenem podél vrstevnice
nebo podél navazujiciho verejného prostranstvi.

Podminkou vyuziti uzemi je respektovat stavajici charakter zastavby a pfi
rekonstrukcich staveb zachovavat pozici stavebni ¢ary hlavnich objektd ve vztahu
k prilehlému vefejnému prostranstvi.

Pro pfipadné nové stavebni zaméry se pripousti umistovat stavby na hranici s uliéni
¢arou v souladu s charakterem dochované urbanistické struktury zastavby.

Uzemni plan v souladu s charakterem Uzemi pfipousti pfimo navazovat stavby
bezprostiredné sousedicich stavebnich pozemkd

Nepripustné stavebni formy a typ zastavby:

o Bungalovy*, mobilheimy**

o plocha nebo pultova stfecha u hlavnich staveb
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DS plochy dopravni infrastruktury (§9) — silni¢ni

Plochy silni¢ni dopravy zahrnuji zpravidla silni¢ni pozemky silnic I., II. a Ill. tfidy a mistnich komunikaci
I. a Il. tFidy, vyjimeéné téZ mistnich komunikaci Ill. tfidy, které nejsou zahrnuty do jinych ploch, v&etné
pozemku, na kterych jsou umistény souc¢asti komunikace, napfiklad naspy, zarezy, opérné zdi, mosty a
doprovodné a izola¢ni zelené. Dale odstavné a parkovaci plochy, arealy udrzby pozemnich komunikaci.

Hlavni vyuziti:

- silnice Il. a lll. tfidy a mistni komunikace, které nejsou zahrnuty do jinych ploch (napf. vefejnych

prostranstvi)
Pfipustné vyuziti:
- doprovodné stavebni konstrukce a vybavenost silnic, terénni Gpravy (nasypy, zarezy)
- zeleh ochranna (izola¢ni) a doprovodna
- vefejné prostranstvi
- nezbytna technicka infrastruktura
- péSi stezky a cyklostezky jako doprovodna funkce k hlavnimu vyuziti

Nepripustné vyuziti:

- stavby a €innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném a podminéné pfipustném vyuziti a zaroven

S nimi nesouvisejici

Dz plochy dopravni infrastruktury (§9) — drazni

Plochy drazni dopravy zahrnuji zpravidla obvod drahy, véetné néaspu, zarezl, opérnych zdi, most,
kolejist a doprovodné zelené, dale pozemky zafizeni pro drazni dopravu, napfiklad stanice, zastavky,
nastupisté a pristupové cesty, provozni budovy a pozemky dep, opraven, vozoven, prekladist a

spravnich budov.
Hlavni vyuziti:
- plochy zahrnujici obvod drahy, tzn. Plochy staveb a zafizeni Zelezni¢ni dopravy
Pripustné vyuziti:
- odstavné a parkovaci plochy
- plochy kolejist véetné naspl, zarez(i, opérnych zdi, mostl
- plochy Zelezni€nich stanic, zastavek, nastupist a pfistupovych cest
- plochy a budovy provozni, spravni, dep, opraven, vozoven a pfekladist
- doprovodna a izola¢ni zelen
- plochy zelené pfirodniho charakteru, nebo zelené areall
- nezbytna zafizeni technické infrastruktury

Podminéné pripustné vyuziti:

- stavajici vyuziti objektl a zafizeni, za podminky, Ze neni v rozporu s provozem na draze nebo

provozem s timto souvisejicim

Nepfipustné vyuziti:

- stavby a &innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném a podminéné pfipustném vyuziti a zaroven

S nimi nesouvisejici

T plochy technické infrastruktury (§10) — inzenyrské sité

Plochy arealt technické infrastruktury, zafizeni na vodovodech a kanalizacich (napf. upravny vody,
vodojemy, COV), na energetickych sitich (napf. regula¢ni stanice, rozvodny vysokého napéti, malé vodni
elektrarny, telekomunikacni zafizeni a dal8i plochy technické infrastruktury, které nelze zahrnout do

jinych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.
Hlavni vyuziti:

- stavby a zafizeni vefejné technické infrastruktury véetné pozemkl (s omezenym pfistupem)
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Pfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro zabezpeceni udrzby vefejnych ploch a vefejnych prostranstvi, v€. vefejné

zelené (technické a uklidové sluzby)
- plochy a zafizeni pro nakladani s odpady z udrzby zelené
- zarfizeni vyroby a sluzeb, vazicich se k funkci technickych a uklidovych sluzeb
- nezbytna dopravni a ostatni technicka infrastruktura
Podminéné pripustné vyuziti:
- skladovani materiall pro potfeby hlavniho vyuziti, pokud toto neni provadéno v zaplavovém
Uzemi, kde by tim mohlo dojit k ovlivnéni prachodu povodni

Nepripustné vyuziti:

- stavby a €innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném a podminéné pfipustném vyuziti a zaroven

S nimi nesouvisejici

Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny

VD plochy vyroby a skladovani (§11) — drobna a-femeslina vyroba

Plochy malovyroby, femesiné &i pfidruzené vyroby, vyrobni i nevyrobni sluzby
Hlavni vyuziti:

- zafizeni drobné vyroby, manufaktury, dilny
Pripustné vyuziti:

- zafizeni sluzeb

- zelen areadll, vefejna zelen, ochranna (izola¢ni) zelen
- vefejné prostranstvi
Podminéné pripustné vyuziti:
- nezbytna technicka a dopravni infrastruktura souvisejici s vyuzitim plochy

- obcganska vybavenost dopliikového charakteru viéi hlavnimu vyuziti

- obcanska vybavenost za podminky, Ze v ploSe jiZ nebude obnoven dilensky nebo jiny vyrobni

provoz

- bydleni za podminky, ze v ploSe jiz nebude obnoven dilensky nebo jiny vyrobni provoz
- s.l.uze.bm_b_yt_v i 3

- ubytovny;

Nepfipustné vyuziti:

- stavby a €innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném a podminéné pfipustném vyuziti a zaroven

S nimi nesouvisejici

Podminky prostorového usporadani:

- maximalni zastavénost pozemku: 80 %
- minimalni podil zelené: 10 %

- maximalni vySka zastavby: 12 m pro stfechy Sikmé, 9 m pro stfechy ploché
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VL vyroba a skladovani (§11) vyroba a skladovani — lehkay pramys!

Plochy lehké pramyslové vyroby, skladovani, vyrobni sluzby a ¢innosti spojené s provozovanim siti
technické infrastruktury, v€etné cCerpacich stanic PHM, kdy negativni vliv z ¢innosti v této ploSe
nepfesahne vné plochy pfipustné hygienické limity.

Hlavni vyuziti:
- vyrobni aredly lehkého primyslu
Pfipustné vyuziti:
- zafizeni drobné vyroby, manufaktury, dilny
- stavby pro administrativu
- plochy odstavnych a parkovacich stani, dopravni stavby
- zarfizeni technické infrastruktury
- zelen obytna, vefejna, ochranna (izolacni)

- vefejna prostranstvi

Podminéné pripustné vyuziti:
- obcanska vybavenost za podminky, Ze se jedna o plochu pifestavby P16-VL nebo-RP19-VL,

pficemz zde nebude vyroba nebo skladovani obnoveno

- bydleni za podminky, Ze se jedna o plochu pfestavby P16-VL rebe-P49-\/L a vyroba nebo
skladovani zde nebude obnoveno

- obc¢anska vybavenost dopliikového charakteru vuci hlavnimu vyuziti
Nepfipustné vyuziti:
- stavby a &innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném a podminéné pfipustném vyuZiti a zaroven
S nimi nesouvisejici

Podminky prostorového uspofadani:

- Maximalni zastavénost pozemku: 80 %
- Minimalni podil zelené: 10 %

- Maximalni vy$ka zastavby: 12 m pro stfechy Sikmé, 10 m pro stfechy ploché

VZ vyroby a skladovani (§11) — zemédélska vyreba a lesnicka vyroba

Hlavni vyuziti:
- stavby a zafizeni pro zemédélskou zivociSnou a rostlinnou vyrobu
- stavby a zafizeni pro lesnictvi
Pfipustné vyuziti:
- pfidruzena nezemédélska vyroba
- zahradnictvi
- stavby pro administrativu
- arealova zelen, ochranné (izola¢ni) zelen
Podminéné pripustné vyuziti:
- stavby pro skladovani, autodopravu a opravarenské sluzby slouzici k hlavnimu vyuziti
- plochy odstavnych a parkovacich stani slouzicich k hlavnimu vyuziti
- ostatni sluzby a €innosti podmifiujici nebo souvisejici s hlavnim vyuzitim

- stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury (vedeni a stavby technické infrastruktury a
mistni komunikace pro stavby hlavniho a pfipustného vyuziti)
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Nepfipustné vyuziti:

- stavby a &innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném a podminéné pfipustném vyuZiti a zaroven
S nimi nesouvisejici

Podminky prostorového usporadani:

- maximalni vySkova hladina staveb: 9 m
- minimalni podil zelené: 20 %

W plochy vodni a vodohospodaiské (§13)

Plochy vodni a vodohospodaiské se vymezuji za ucelem zajisténi podminek pro nakladani s vodami,
ochranu pred jejich Skodlivymi G¢inky a suchem, regulaci vodniho rezimu Gzemi a plnéni dalSich ucelu
stanovenych pravnimi pfedpisy upravujicimi problematiku na useku vod a ochrany pfirody a krajiny.

Hlavni vyuziti:
- vodni plochy a koryta vodnich toki
Pfipustné vyuziti:
- vodohospodafFské vyuziti
- chovryb
- technicka infrastruktura souvisejici s udrzbou a uzivanim vodnich ploch a tokud
- prvky tzemniho systému ekologické stability (USES)
- doprovodna zelen
Podminecné pripustné vyuziti:

- dopravni infrastruktura, v€etné péSich cest, cyklostezek a hipostezek, pokud nelze vést trasu
z technickych nebo ekonomickych jinde

Nepripustné vyuziti:

- stavby a Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném a podminéné pfipustném vyuZiti a zaroven
S nimi nesouvisejici

Nz plochy zemédélské (§14)

Plochy zemédélské se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisténi podminek pro pfevaZzujici
zemédélské vyuziti. Plochy zemédélské zahrnuji zejména pozemky zemédélského pudniho fondu,
pozemky staveb, zafizeni a jinych opatifeni pro zemédé&lstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury (viz § 14 vyhl. 501/2006 Sb.).

Stavby nezbytné pro obhospodafovani zemédélské pudy v nezastavéném Uzemi, pastevectvi (silazni
Zlaby, pfistfesky pro dobytek) mohou byt do tohoto typu plochy zahrnuty (viz § 18, odst. 5 stavebniho
zakona).

Hlavni vyuziti:

- intenzivni zemédélské hospodareni (orna puda)
Pripustné vyuziti:

- extenzivni zemédélské hospodareni (louky, pastviny)

- zelen majici protierozni, ekostabiliza¢ni nebo krajinotvornou funkci (remizy, meze, zelené pasy,
doprovodna zelen cest a vodotedi, solitéry)

- pramenisté, drobné vodni plochy a toky

- ochranna (izola¢ni) zelef

- technicka a dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuzitim
- prvky tzemniho systému ekologické stability (USES)

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi

- neoplocené zahrady
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Podminecéné pripustné vyuziti:

- technicka a dopravni infrastruktura za podminek Fadného zdlvodnéni jeji potfeby, volby varianty
umisténi a provedeni s co nejmenSim zdborem ZPF a zajiSténi pfistupu a mozZnosti
obhospodafovani sousednich zemédélskych pozemki

- péstovani RRD, pokud tim nedojde k nepfiznivému zasahu do pfirodnich nebo krajinnych hodnot
anebo k jinému nepfiznivému ovlivnéni uzemi (zejm. riziko Sifeni neplvodnich druhd do volné
krajiny, ovlivnéni odtokovych pomérd, zvysSeni eroze)

- oploceni pastvin nebo péstiren za podminky, ze nebude narusena cestni sit
- oploceni zafizeni u kterych je nutné zabranit volnému pfistupu (technologické objekty)

Nepfripustné vyuziti:

- stavby a €innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném a podminéné pfipustném vyuZziti a zaroven
S nimi nesouvisejici

NL plochy lesni (§15)

Plochy s pFfevazujicim vyuzitim pro lesni produkci a pInéni dalSich (mimoproduk&nich) funkci lesa
Hlavni vyuziti:
- pozemky urcené k plnéni funkce lesa (PUPFL)
Pfipustné vyuziti:
- drobné vodni plochy a toky
- prvky uzemniho systému ekologické stability (USES)
- stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi
Podmineéné pripustné vyuziti:
- oploceni péstiren za podminky, Ze nebude narudena cestni sit

- oploceni zafizeni u kterych je nutné zabranit volnému pFistupu (technologické objekty)

- technicka a dopravni infrastruktura za podminek, Ze nebude naru$eno hospodareni
v lese (sit lesnich cest a dal$i zafizeni lesniho hospodafstvi), nedojde k naruSeni funkce lesa
(podle dané kategorie lesa) a nedojde k ohrozeni lesniho porostu vétrem a vodni erozi

Nepripustné vyuziti:
- ekologicka a informacni centra,

- stavby a &innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném a podminéné pfipustném vyuZziti a zaroven
S nimi nesouvisejici

NP plochy prirodni (§ 16)

Plochy pfirodni se samostatné vymezuji za u€elem zajiSténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny.
Zahrnuji plochy biocenter v ramci ploch lesa i bezlesi na tzemi CHKO i mimo né;.
Hlavni vyuziti
- lesy, doprovodna zelen vodnich tok(
Pripustné vyuziti:
- nelesni zelefi — meze, remizy
- drobné vodni plochy, toky a mokfady
- informacéni tabule, chodniky
- lesnické hospodafeni sméfujici k podpofe USES
- zemédélské hospodaieni smétujici k podpofe USES

Podmineéné pripustné vyuziti
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dopravni a technicka infrastruktura, v€etné pésich cest, cyklostezek, hipostezek, za

podminky, Ze negativné neovlivni plnéni funkce biocentra

Nepripustné vyuziti

ekologicka a informaéni centra

stavby a Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném a podminéné pfipustném vyuZiti a zaroven

S nimi nesouvisejici

NS

plochy smiSené nezastavéného uzemi (§17)

Plochy smiSené nezastavéného uzemi se obvykle samostatné vymezuji v pfipadech, kdy s ohledem na

charakter nezastavéného uUzemi nebo jeho ochranu neni ucelné jeho clenéni.

Plochy smiSené

nezastavéného uUzemi zahrnuji zalesnéné pozemky mimo pozemky urené k plnéni funkci lesa,
dlouhodobé neobhospodafované nebo tézko obhospodafovatelné (zamokfené) pozemky zemédélského
pudniho fondu, pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tok(i a pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych
ekosystému (biokoridory a interakéni prvky USES).

Hlavni vyuziti:

nelesni zelefh — meze, remizy

Pfipustné vyuziti:

extenzivni zemédélské hospodareni (louky, pastviny)
neoplocené zahrady

prvky izemniho systému ekologické stability (biokoridory a interakéni prvky USES)

zelefl majici protierozni, ekostabilizaéni nebo krajinotvornou funkci (remizy, meze, zelené pasy,

doprovodna zelen cest a vodotedi, solitéry), ochranna (izola¢ni) zelen

pramenisté, drobné vodni plochy a toky

Podminecné pripustné vyuziti:

intenzivni zemédélské hospodareni (orna puda), pokud neohrozi Uc¢el hlavniho vyuziti, tj. plnéni

mimoprodukénich funkci krajiny (ekologickostabiliza¢ni, protierozni, esteticka ad.)

stavby, zafizeni a opatfeni nutné pro zajisténi hospodareni v ploSe (zemédélské, vodni a lesni
hospodarstvi), pokud neohrozi Ucel hlavniho vyuziti, tj. plnéni mimoprodukénich funkci krajiny

(ekologickostabiliza¢ni, protierozni, esteticka ad.)

technicka a dopravni infrastruktura, véetné pésich cest, cyklostezek, hipostezek a
informacnich zafizeni, pokud neohrozi ucel hlavniho vyuziti, tj. pinéni mimoproduké&nich funkci

krajiny (ekologickostabiliza¢ni, protierozni, esteticka ad.)

technické opatfeni a stavby, ktera zlepsi podminky vyuZziti uzemi pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu s podminkou provéfeni vlivu na krajinny raz.

Nepripustné vyuziti:

stavby a €innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném a podminéné pfipustném vyuziti a zaroven

S nimi nesouvisejici

NS-s

plochy smiSené nezastavéného Uizemi (§17) — sportovni vyuziti

Plochy smiSené nezastavéného Uzemi se sportovnim vyuzitim zahrnuji specifické plochy venkovnich
sportd. Plochy se vymezuji pro golfové hfisté.

Hlavni vyuziti:

venkovni sporty bez naroku na zpevnéné plochy (golfova hfisté)

Pfipustné vyuziti:

lesnické a extenzivni zemédélské hospodareni (dle druhu pozemku)
prvky izemniho systému ekologické stability (biokoridory a interakéni prvky USES)
ekostabiliza¢ni, krajinotvorna, solitérni zelen

pramenisté, drobné vodni plochy a toky

Podminéné pripustné vyuziti:
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- technicka a dopravni infrastruktura, v€. péSich cest, cyklostezek, hipostezek a informaénich
zafizeni, pouze pro ucel hlavniho vyuziti

- technickd zafizeni, ktera podminuji provoz hlavniho vyuzZiti
Nepripustné vyuziti:
- oploceni

- stavby a €innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném a podminéné pfipustném vyuziti a zaroven
S nimi nesouvisejici

ZN plochy zelené (§3 odst.-4) - nezastavitelné soukromé zahrady

Plochy udrzované sidelni vefejné nepfistupné zelené s omezenim zastavitelnosti.
Hlavni vyuziti:

- zelen soukromych zahrad
Pfipustné vyuziti:

- zahradni domky pro uschovani nafadi a ukryti pfed nepohodou

- jednotlivé garaze vyhradné pro obytné objekty, k nimzZ zahrada pFislusi

- oploceni

- zelen pfirodniho charakteru, ochranna a izola¢ni zelen

Podminéné pripustné vyuziti:

- drobna zemédélska ¢innost (chov, péstitelstvi), ktera je slucitelna s hlavni funkci a v jejimz
disledku neni snizena kvalita prostfedi a vyuziti okolnich ploch (zejm. obtéZzovani hlukem a
zapachem)

Nepfipustné vyuziti:

- stavby a &innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném a podminéné pfipustném vyuziti a zaroven s
nimi nesouvisejici

Podminky prostorového usporadani:

- maximalni vyska objektl: 5 m

- minimalni podil zelené: 90 %
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1g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatreni, staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpec¢nosti statu a
ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit

V samostatném vykresu 1c jsou vymezeny plochy pro vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna
opatfeni. Plochy asanaci v uzemi vymezeny nejsou.

19.1) Verejné prospésné stavby

Navrh UP vymezuje nasledujici vefejné prospé&sné stavby dopravni infrastruktury a stavbu technické
infrastruktury, vodniho hospodafstvi. U téchto staveb lez uplatnit zasah do vlastnického prava podle §
170 stavebniho zakona.

Soucasti feSeni zmény ¢. 1 uUzemniho planu MikulaSovice je navrhované zafizeni na
vodohospodarské siti, stavba ¢erpaci stanice odpadnich vod na privatnim pozemku parc. ¢. 2304/1
KN Mikulasovice v Mikulasovickach. Vefejné prospésna stavba VST2 je vymezena pro Ucel realizace
stavby technické infrastruktury, Cerpaci stanice s moznosti vyuZziti nastroje vyvlastnéni ¢asti plochy
nebo omezeni vyuziti pozemkd, napf. zfizenim vécného bfemene na privatnim pozemku dle § 170
stavebniho zakona.

Tabulka 10 — VPS-verejné prospésné stavby

Cislo VPS Index plochy Popis Rozsah [ha]
VSD2 Z92-DS Pfelozka silnice 111/26510 0,2599
VSD3 Z3 (ZUR) Koridor optimalizace Zelezni¢ni trati ¢. 083 2,5326
VSD4 Z24-DS Parkovaci plocha 0,0806
VSD5 Z99-DS Silnice k rozhledné na Tanecnici 1,7628
VST1 Z67-TI PreCerpavaci stanice, dolni MikulaSovice 0,3694
VST2 NS (stav) Precerpavaci stanice, MikulaSovicky 0,010

19.2) Verejné prospésSna opatieni

Uzemni plan nevymezuje plochy vefejn& prosp&snych opatieni.

19.3) Asanace a asanacni Uzemi, stavby a opatreni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu:

Plochy asanaci nejsou navrhem uzemniho planu vymezeny.

1h) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi,
pro které lze uplatnit predkupni pravo, s uvedenim, v ¢i prospéch je
predkupni pravo zfrizovano, parcelnich c¢isel pozemkl, nazvu
katastralniho Uzemi a pripadné dalSich uUdaju podle § 5 odst. 1
katastralniho zakona

Uzemni plan nevymezuje plochu, pro kterou Ize uplatnit pfedkupni pravo.
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1i) Stanoveni kompenzaénich opatreni podle § 50 odst. 6
stavebniho zakona

MozZnost vyznamného ovlivnéni Gzemi soustavy Natura 2000 (PO Labské piskovce a EVL Ceské
Svycarsko) byla pfislusnymi organy ochrany ptFirody vylougena. Proto nebylo provedeno posouzeni vliva
Uzemniho planu ve vztahu k uzemim soustavy Natura 2000 postupem podle § 45h a 45i zakona ¢.
114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich pfedpisll, a proto ani nebyla pozadovana
a navrhovana tzv. kompenzacni opatfeni.

1j)) Vymezeni ploch a koridord uUzemnich rezerv a stanoveni
mozného budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

Uzemni plan nevymezuje plochy tzemnich rezerv.

1k) Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno dohodou o parcelaci

Uzemni plan nevymezuje plochy podminé&né uzavienim dohody o parcelaci.

1) Vymezeni ploch a koridorui, ve kterych je rozhodovani o
zménach v uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni
podminek pro jeji pofrizeni a primérené lhity pro vlozeni dat o této
studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti

PoZadavek na vypracovani uzemni studie za u€elem provéfeni zmén vyuZziti vymezenych zastavitelnych
ploch a ploch zmén zastavéného Uzemi jako podminky pro rozhodovani v dotéeném uzemi vymezuje
Navrh uzemniho planu MikulaSovic pro nasledujici plochy:

Tabulka 11 - Plochy pro tuzemni studii

STUDIE INDEX PLOCHY PLOCHA [ha]
US1 P8-0S 1,5554
usS2 Z42-SM 1,0676
UuS3 Z40-SM 1,6438
US4 726-PV 0,9856
uSs5 Z96-PZ 1,2256

Podminky pro pofizeni téchto Uzemnich studii jsou nasledujici:

- Uzemni studie US1 zastavitelné plochy P8-OS provéFi vyuZiti plochy a charakter navrhované
zastavby v ploSe tak, aby byl v souladu s krajinnym razem.

- Uzemni studie US2 zastavitelné plochy Z42-SM provéfi uspofadani zastavby v ploSe. Navrhne
parcelaci v€etné dopravniho napojeni jednotlivych pozemkd.

- Uzemni studie US3 zastavitelné plochy Z40-SM prové&fi uspofadani zastavby v plose
pfedevsim racionalni parcelaci s ohledem na moZnosti dopravniho napojeni jednotlivych
parcel. ReSeni umozni prostupnost tzemim vychodnim smérem.

- Uzemni studie US4 plochy vefejnych prostranstvi Z26-PV provéfi moznosti vyuziti izemi jako
parkové zelené s moznosti umisténi hernich prvkid a péSiho propojeni mezi ,sidlistém* a
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centrem mésta. Navrhovana zeleri bude pro zmirnéni negativniho vizualniho plsobeni objekta
sidliSté zejména ve vztahu k historicky a kulturné hodnotné zastavbé centralni ¢asti a z hlediska
dalkovych pohledd na mésto. Soucasti feSeni bude moznost doplnéni ploch pro
parkovani, ploch pro sportovisté.

Uzemni studie US5 plochy vefejnych prostranstvi Z96-PZ provéfi moznosti dokomponovani
prostranstvi vcetné stavajici zelené do jednoho celku jako odpovidajiciho pfedprostoru
méstského hibitova. Soucéasti FeSeni bude doplnéni parkovacich mist pro navazujici zafizeni
obecni vybavenosti. Nadto studie provéfi prostupnost uzemi, potfebu sportovisté pfed hibitovem
a stav technické infrastruktury a mobiliafe v uzemi.

Spole¢né podminky pro pofizovani tzemnich studii jsou:

Vnitfni uspofadani ploch bude odpovidat pozadavkiim vymezenym vyhlaskou 501/2006 Sb., z
hlediska pFistupu pozarni techniky.

Ve v8ech pfipadech se Ihdta pro pofizeni studie stanovuje na dobu 4 roky od nabyti G¢innosti
uzemniho planu Mikula$ovice. Vydanim zmény &. 1 izemniho planu MikulaSovice se
Ihdta pro pofizeni tzemni studie prodluzuje o dalSi 4 roky.

1m)

Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o

zménach v uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zadani
regulaéniho planu v rozsahu podle prilohy €. 9, stanoveni, zda se bude
jednat o regulaéni plan z podnétu nebo na zadost, a u regula¢niho
planu z podnétu stanoveni pfimérené lhaty pro jeho vydani

Plochy a koridory vymezené pro pofizeni a vydani regulaéniho planu navrh uzemniho planu MikulaSovice
nestanovuje.

1n)

Stanoveni poradi zmén v uzemi (etapizace)

Uzemni plan Mikula$ovice nestanovuje pofadi zmé&n v Gizemi.

10)

akusticka (hlukova) studie

vyuziti plochy je podminéno prokazanim (v nasledujicich Fizenich podle
stavebniho zakona), ze pro objekty chranéné ve smyslu odst. 3, § 30 zakona
258/2000 Sb. nebudou pfekraGovany hygienické limity hluku. V pfipadé
prekracovani hygienickych limit hluku u chranénych objektd (dle odst. 3, § 30
zakona 258/2000 Sb.), neni mozno vystavbu chranénych objektl realizovat

plochy s rozdilnym zpusobem
vyuziti, funkéni plochy

viz vyhl. €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani GUzemi;
jednotlivé plochy, kde uUzemni plan bud zachovava soufasné vyuziti
(stabilizované) nebo které vymezuje k novému vyuziti (plochy zastavitelné a
plochy prestaveb)
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koeficient zelené

minimalni podil nezpevnénych ploch na pozemku, (ploch zasakovatelnych pro
srazkové vody), idealné s kefovou nebo stromovou zeleni

komeré&ni vybavenost

zafizeni obchodu a sluzeb

neru$ici vyroba

zafizeni, ktera hygienickymi a dopravnimi
hygienické a dopravni poméry v lokalité

naroky nenarusuji obvyklé

nevyrobni sluzby

provozy, které nezatézuji své okoli dopravou zdrojl, surovin nebo expedici,
sménnym provozem, hlukem

nezbytna dopravni

infrastruktura

dopravni infrastruktura dle stavebniho zakona, zajiStujici funkéni a bezpecné
uzivani daného (dotéeného navazujiciho) azemi

nezbytna technicka

infrastruktura

stavby a zafizeni technické infrastruktury dle stavebniho zakona, zajistujici
funkéni a bezpecéné uzivani daného (dotéeného navazujiciho) uzemi

plocha stfecha

stfecha se sklonem stfesni roviny do 30°

rozvojové  plochy
plochy, plochy zmén)

(navrhové

plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti dle stavebniho zakona a vyhl. ¢&.
501/2006

Sb., u nichz je navrzeno nové jiné vyuziti, nez jaké je stavajici vyuziti

zastavitelné plochy

zastavitelné plochy dle stavebniho zakona, tj. rozvojové (navrhové) plochy,
které jsou urCeny k zastavéni objekty bydleni, obanské vybavenosti, vyroby
ad

plochy pfestaveb

plochy navrzené ke znovuvyuziti stavajicich znehodnocenych ploch, a to ke
stejnému nebo jinému ucelu, nez kterému plocha dfive slouzila

souvisejici vybavenost

doprovodna zafizeni nebo stavby, které slouzi dané plose

specificka plocha

plocha, u niz jsou podminky vyuZiti oproti regulativim v kapitole 1f dale
zpfesnény (podrobnéjSim popisem, zpfesnénym prostorovym regulativem,
zpfesnénym funkénim vyuzitim)

Sikma stfecha

stfecha se sklonem stfesni roviny vice nez 30°, za Sikmou stfechu se
nepovaZzuje pilova stfecha nebo pultovéa stfecha

vefejna prostranstvi

vefejné pfFistupné plochy v zastavéném Uzemi, a to nezavisle na vlastnictvi,
které maji zpravidla vyznamnou prostorotvornou funkci a slouzi k setkavani
obyvatel

vefejna zelen

plochy vefejnych prostranstvi s vyznamnym zastoupenim zelené& (parky,
lesoparky, vefejné pfistupné zahrady)

vySka staveb

vySka hlavniho hfebene stfech nebo atiky stavebnich objektd, tato vysSka se
méfi od urovné podlahy prvniho nadzemniho podlazi pfisluSného objektu.
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zahrady

vyznamné plochy zelené v zastavéném Uzemi, vyjimeéné i mimo néj, zpravidla
oplocené

zastavitelnost (zastavénost,
zastavéna plocha pozemku)

souCet vSech zastavénych ploch jednotlivych staveb, pfiCemz zastavénou
plochou stavby se rozumi plocha ohrani¢ena pravouhlymi praméty vnéjsiho
lice obvodovych konstrukci vSech nadzemnich i podzemnich podlazi do
vodorovné roviny. Plochy lodzii a arkyfd se zapocitavaji. U objektd
poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je zastavéna plocha
vymezena obalovymi ¢arami vedenymi vné&jSimi lici svislych konstrukci do
vodorovné roviny. U zastfeSenych staveb nebo jejich ¢asti bez obvodovych
svislych konstrukci je zastavéna plocha vymezena pravouhlym primétem
stfeSni konstrukce do vodorovné roviny.

1p) Udaje o poétu listil tzemniho planu a poétu vykrest a k nému

pripojené grafické casti

Tabulka 12 - tdaje o poctu listu tzemniho planu MikulaSovice

l. Uzemni plan Mikulasovice pocet A4/A3
I.A. Textova ¢ast 48 A4
I.B. Graficka ¢ast
1a Vykres zakladniho &lenéni uzemi 18 A3
1b1 Hlavni vykres 18 A3
1b2 Koncepee-dopravni-infrastruktury 18-A3
1b4 koncepce usporadani krajiny 18 A3
2
1c Vykres vefejné prospésnych staveb a opatfeni 18 A3
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